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ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testiletének
2025. oktober 28-ai rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/2161/2025. Targy: Javaslat Majoshaza Kozség 1 Telepiilésterve tervezési
folyamatanak meginditasira

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a magyar épitészetrd] szdlé 2023. évi C.
torvény 229. § (3) bekezdése alapjan azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepcioral,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
korabbi R.) tartalmi kivetelményei alapjin készitettek telepiilésfejlesztési koncepcidt, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkdzoket — vagy egyaltalan nem készitettek a
kordbbi R. tartalmi kovetelményeinek megfeleld tervet —, az 1j telepiilésfejlesztési terviket és
telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. jalius 1-jéig hatilyba kell léptetniiik.

Tekintettel arra, hogy Majoshdza Kdzség hatélyos tervei az R. tartalmi kévetelményei alapjan
késziiltek — a hatalyos telepiilésrendezési tervek az R. hatélybalépése elétti jogszabélyokon alapulnak —
, igy a telepillésre is a 2027. jilius 1-jei véghatdridé vonatkozik az {j telepiilésterv elkészitése
tekintetében.

A jogszabalyi megfelelés érdekében az Onkorményzat koribban pélyaztatis utjan mar
kivalasztotta a Tervezd céget €s a Tervezési szerzbdés is megkdtésre keriilt. A kovetkezd 1épés a
tervezési folyamatot megindité dontés meghozatala, mely alapjén a tervezési folyamat hivatalosan is
megindulhat az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (E-TER) is.

A munkaindité dontésnek a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan tartalmaznia kell:

- a készités megkezdésének tényét;

- 1j beépitésre szant teriilet kijelslése esetén a Méptv-ben foglalt kdvetelményeknek valé megfelelést;
- amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast;

- aKorm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti (foépitészi) feljegyzést.

A felsorolt elemek koziil 1ij beépitésre szént teriiletek kijeldlése elézetesen nem tervezett, de a
tervezés sordn sziikségessé valhat ez is, mely esetben az 0j beépitésre szant teriilet/ek kijelolésérsl 5nallé
dontést szilkséges hozni. Ugyancsak nincs sziikség barmely részteriilet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvénitasira sem, igy a hatirozat-tervezet erre nem tér ki.

A fentiek alapjan javaslom a hatérozati javaslat elfogadasat.



Hatirozati javaslat:
Majoshaza Kizség Onkorméinyzatinak Képvisel-testiilete:

a) a telepiiléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogadisdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
szerinti teljes eljirisi rendben meginditja Majoshiza Kozség ij telepiiléstervének
elkészitését;

b) megallapitja, hogy a telepiilésterv készitése keretében elzetesen nem tervezi tj beépitésre
szant teriilet kijeldlését, de amennyiben a részletes vizsgilatok alapjan erre mégis sziikség
Ienne, ugy ebben az esetben jelen hatarozatit kiegésziti egy a tervezett iij beépitésre szant
teriilet vagy teriiletek kijel6lésére irdnyulé dintéssel;

c) elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segité eléterjesztés mellékletét képezd féépitészi
feljegyzést;

d) megallapitja, hogy a telepiilésterv elkészitéséhez az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti
vizsgdlatdrdl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa
sziikséges;

e) felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiilés foépitészének bevonisival inditsa el az a) pont
szerinti tervezeési eljarast.

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgarmester

A hatirozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eloterjesztést készitette:  Vojnits Csaba Ferenc foépitész

Melléklet: Foépitészi feljegyzés

Majoshaza, 2025. oktéber 21.

Az elbterjesztés torvényes: A (\
dr. Szila,
je



FOEPITESZI FELJEGYZES

Majosh:iza Kozség iij Telepiilésterve elkészitésének tirgyaban
a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
7. § (1)-(7) bekezdései szerint

Jelen feljegyzés Majoshaza Kozség 1j telepiiléstervének elkészitéséhez késziilt, mely terv hatdlya
kiterjed Majoshéza Kozség teljes kdzigazgatasi teriiletére.

A tervkészités eljarasrendjére a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(0jTrk.) eléirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése teljes eljardsban zajlik.

A megalapozd vizsgdlat javasolt tartalma: Az ajTrk. 1. melléklete szerint.
Az alatdmaszté munkarészek javasolt tartalma: Az ajTrk. 2. melléklete szerint.

A fentiek kiegészitésre kerlilnek azzal, hogy

- atelepiilésterv készitésénél a teleptilés adottsagaira tekintettel az 0jTrk. szerinti tartalmi elemek
bovithetdk, a 7. § (4) bekezdésben meghatirozott kivétellel atcsoportosithatok vagy
dsszevonhatok;

-  a telepiilés hatlyos tervei a készitéshez felhasznalasra keriilhetnek, a szerzéi jogi szabalyok
betartasa mellett;

- az 0jTrk. szerinti altalinos tartalmi elemek koziil azon elemek, melyek Majoshdza Kozség
kozigazgatasi terliletén nem relevansak, a tervdokumentaciobél elhagyhatok.

Majoshéza, 2025. oktdber 15.

Vojnits Csaba Ferenc
foépitész



