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Majoshiza Kozség Onkormanyzatinak Polgarmestere

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, E-mail: majoshaza@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kézség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2025. oktober 28-ai rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/210/2025. Targy: Javaslat Majoshiaza Kozség hatilyos Helyi Epitési
Szabélyzatinak, valamint Szabalyozési tervének modositasara

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet arr6l, hogy elkésziilt Majoshaza Kozség hatalyos
telepiilésrendezesi eszkozeit modosité tervdokumentacid, mely eljaras a 111/2025. (IX. 22.) szidmi
Képviseld-testiileti hatdrozattal timogatott hibajavitds kapcsan indult.

A tervdokumentécio a hibajavitasi szandék alapjan késziilt el, melynek partnerségi egyeztetési
szakasza lefolytatdsra keriilt. Ennek keretében a tervdokumenticié elektronikus uton keriilt
egyeztetésre egyrészt Majoshdza Kozség hivatalos honlapjan, masrészt a magasabb szintl
jogszabalyoknak megfeleléen az Elektronikus Térségi Tervezést Timogaté Rendszerben (E-TER-
ben). A véleményezési hatéridd leteltéig sem az E-TER-ben, sem egyéb online formaban, sem
személyesen nem érkezett a tervezettel kapcsolatban partneri észrevétel. A fentiek alapjén a
partnerségi egyeztetési szakasz lezdrasra Kkeriilt.

Ezt kdvetden az allami fdépitészi hatiskorben eljaré Korményhivatalhoz keriilt végsé szakmai
véleményezésre, melynek eredményeként a tervezett modositds megkapta a PE/AF/00410-2/2025

ligyiratszdma zar6 szakmai véleményt (1. szdmiu melléklef), mely alapjan a tervezett hibajavitas
jovahagyhato.

A fentiek alapjén kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a HESZ/SZT médositasat (2. szdmi
meliékiet) elfogadni sziveskedjen.

A rendelet megalkotdsa minésitett tobbséget igényel.
Az elterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eloterjesztést készitette:  Kovics Aliz Réka beruhézasi és miiszaki osztalyvezet

Mellékletek: 1. szimt melléklet: Allami f6épitész zard szakmai vélemény
2. szamu melléklet: Rendelettervezet és mellékletei

Majoshdza, 2025. oktober 21.
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Az eliterjesztés tirvényes:




1. szamu melléklet

Alaird: Véradi Tibor (2025.10.13. 13:32:19)
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam; PE/AF/00410-2/2025. Targy: Majoshdza - telepllésrendezési eszkozdk
Ugyintézé: Novotnik Andras Akos médositasa — zard szakmai vélemény — révid
eljaras

E-TER azonosito: 30339

Kérjiik, headvanyaiban hivatkozzon ilgyiratszédmunkra

Zsiros Viktor polgarmester részére
Majoshéza Kézség Onkormanyzata
Majoshaza

Kossuth u. 34

2339

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalméardl, elkeszitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet {(a tovabbiakban:
R.} 69. § (1) alapjan az_alabbi zér6 szakmai véleményt adjuk a résziinkre a megkiildstt, Majoshaza
telepiilésrendezési eszkdz mbdositdsara vonatkozé dokumentaciora;

A megklilditt dokumentacidval kapesolatban jogszabalyon alapulé kifogas nem meriilt fel.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrél szdl6 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése

alapjan az Uj telepliésfejlesziési tervilket és teleplilésrendezési tervilket legkésdbb 2027. jalius 1-jéig
hatalyba kell [éptetniiik.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott vélemeényiink 6 hdnapig érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a_polgarmesternek szitkséges a jovahagyott rendeletet
legkésdbb a hatalybalépése napian feltblteni az E-TER feliletre.

Felhiviuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER (izemeltetsje észleli az
elfogadott énkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténd
feliditésének elmaradasat, a hatariddé lejartatél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be torténd 15 napon belili felttitését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a tdrvényességi felligyeleti eljarast 30 napon belil kezdeményezheti a févarosi és vérmegyei
kormanyhivatalnal.”

Felhivjuk a szives figyeimét arra, hogy a Nemzsti Jogszabdlytarrdl szolé 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jegyzdé gondoskodik az 6nkormanyzati rendelet kihirdetését kovetd ot
munkanapon belill az &nkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezet(i

szoveg Nemzeti Jogszabalytarban vald kiizzétételérél.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés é&s Informéaciés Kézpontrol,

Allarni Faépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6300
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/iwww. kormanyhivatal. hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00410-2/2025.

valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékietben foglaltak értelmében az dnkormanyzat dontését kvetd 30 napon belill a jegyzd koteles az
elfogadott teleplilésrendezési eszkdzoket a Dokumentaciés Kozpont részére ingyenesen atadni vagy
megklldeni.

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja &rtelmében az énkorméanyzat
képviselé testiiiete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag

Alaptdrvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az Snkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet

ellentétes.

Kerem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint
Dr. Tarnai Richard foispan
nevében és meghizasabdl:
Varadi Tibor
allami fGépitész
Kapjak:
1. Cimzett
2. lIrattar — helyben
3. Torvényességi fellgyelet - tajékoztatasul

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/iwww.kormanyhivatal. hufhu/pest



2. szamu melléklet

Majoshiza Koézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..12025. (X. 29.) 6nkormdnyzati rendelete

Majoshdza Epitési Szabalyzatarél szé16 10/2015, (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet
médositasdrél

[1] Majoshéza Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetré] szol6 2023, &vi
C. tbrvény 81. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén,

[2] a Magyarorszdg helyi Onkorményzataird] szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljérva,

[3] a telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogadésdnak rendjér8l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 78. §-aban
r6gzitett atmeneti rendelkezések kozott rogiztett felhatalmazas alapjan és a 11. szamu mellékletében
megjel6lt véleményezési jogkdrben cljard szervek véleményének kikérésével a kvetkezdket rendeli

el:

1.§

A Majoshaza Epitési Szabalyzataré! sz6lé 10/2015. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 2. meliéklete
helyébe az 1. melléklet lép.

2.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd harmadik napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését kovets negyedik
napon hatalyat veszti.



2. melléklet 2 10/2015. (IV.30,) nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV

SZT-0/b terviap,
SZT-1-t6) SZT-13-ig terviapok



LNA/0-12ZS

(iguzawens wau usiem|eiZja Seaciedugq oA 59 opoYNWL YY) -
TpigLR iBeseetau [Buoalsiey

QIIZONR(R @8 powl isppdeaq so Aoy 1spydseq &
Mg sozfesfiaw ueideje |ajanapBal LBLWSY Wy

ABYEWNRIOL ‘161000 OituEZS UBdEWIE] JImeADIOy | o |

renueicn [
BIneIZIA
nuebeus 90 peblozsyy
In pBpsouejel lazoysazespindalel se sofigzsip
Noseae( ‘nazoslayQagibaw serey pajneysy
RIZiey Jaje, ISPebzetizoy
Youisi@ jopyigidele Yospiom] ‘yewee oyeIzoyele qpils
aiaIen Bgsuezemgy mevaunon  Fivid
yodupupubol sapfes
2112 gezspune) Nape sy spluajel pquodwezs sapdeje) looog
ugRY 18)1U8) YapIA IgsH ,
AFUD Uapaa loH o
yowspe pozofigqezs veqlegezstiof sew
I gferzse upszlERL !
Aucioizip
upIguZIA
PRezZaAQ 1BRSUCIZIQ Y@I9ZoANPULD |
Isuezang 1Besuoizig yg1azanielooy
1anezaag 1Besuciziq yorazoazelpio) nsewniudeoy-A6ey

[eu5zZaAQ |Besunlziq £9 [RqBy DREIY
‘ruszneiueq yeezaazeip|o) nsewoiuibeny

18nezaAg ifgsiloLz HelazaAbg) e|fmuasowe)m so-ANZE L

)

1

7
i

I f@@'

|8nazaAg |Bgsualzq “yezanlp) BISIsuesoWEA So-AN0ZZ
IPuezang |BgsuCIIq 4IEZaAl?] BlD.aUSSOURIN S0-ANO0Y ki,
1e0BPSIoARIORoA ‘QrRWaIFZIMULSzs Nezena) | X |
IeBBesioAgIopen ‘ZpudeBunien 1| &
18SGZONBLOY YEALZON
BISZOAR 19101 WUIOPPA-BISQUILITIA SOBTZSIO =enn- s
B1mEy PiUS) Bpglzineg

Bk

1
¥
+
-

USIUBLL y@ARY B ARS ISEURIUUR) QpuBABRY uopeqezg
219y ABZODGA 'BPSIOARIOPSA 181DIBI0PSA  — .
RISICY YOIBIRAURE s
elAes med A Zs|o4 -
WBUQZ g, woplapsa jeiBgjoeboipiy
£UQZ Y, tiopjopen reibiojoabospiH

BLIOPICNDA OS|0Y S|ZEqzIA,
BUKPIGPBA 98194 SREqZIA
eajueIopA gsleq sizeqay,
Yozedug) proreuoy QoA

de) napoa 8box3, -
QInEY 19)e) puppeadayle) glosgiuaie1Bosia)  wa-sa
BIay J2je) JjosRAR] RILOIEKG |uijspealezsouLe DBasciualel KBy~ -~
BupIRY OSOAI0) |BBooNg - 1ezoiey teiBojoxg SoBgzsip) - - - - -
eigiey jeipiebeaw - 1ezoigy 1miboojo sobezsig -
BJgIeY 19IIUal lwjepaalazsauue) pBasgiusial sofigzsig S
S 18[008] QOOZVHNLYN -
urSfpRIAITSPULS) 59 it
eIRIRY Aisupis| yezsaboy

Lusrapgniasyoir)
Bospezefooy ‘SEZolgUoy WeepeA

wuedjaiay o -

Yourje jspzofipqezs qpAb
1o iarunzsBaw gzepioy|
Ipepiee) jjoseser

10LUBIe SOUBIROS P SRZOAEqEES Vv

ol iezeng tozeag Iseydy o

BIEIEN 192840 '19ZanD |s31d Y
Bpesajpzs wpzofleqezg
18uoA |gezoAjeqezg

1eusjodere spompaezs v
JEZRIRADEUNST



~ .

d i




i N e nﬂk‘

LW,

W =

\\.1‘.3_.

¥

\m...
LR
g = AR-

LW
&




~ €-17S ezeysolep

¥
J,":?‘
b
1s

o

- --""'?"g".‘ s

"'u".!‘, 9

AL




S

o e e——— ot




“.mwf poh
....,...r;,...r




-
&t Vo
e .
o g W
ER ‘v..uf: _
g
v ‘
...n.-tn_n, Por ;
’ 1
-~ My t
ra N
! . a
\ iy \ ‘e
\ | f
iy T *
ity ," -
g i . _
~u,. h _..dw- " N | A
% ..-f, . o - ! i
3 : _ .
| i o
; S |
ol - | , | _ .
FELANAY, El.t_rsf.x}?_(fh p | T J. —_ .ﬂ Pﬂv
r . | ,
= i e B 3
g L ] gnw .ﬁ.
.- .“ . ..
g ] LT ) J
e W e r | | n
- i i . 73 . ..
— & = T h 4
EUE e, .qs!l.. 2. ”..r-i. - 5 .. q-ﬂ. |
B v W sm—r ¥ Vfﬁi‘ A‘ -/-, ﬂ
2 - o .
TER v | |
« o ] _
LD ey ’lr».c‘ o f‘r‘l - v
R ...l.l.u“..»n-s . t!..r‘d-.r,..l s
, S ek T
; K] ¥
i b \ 4 t-.....h.ilr!r“.”fl..-..,., :
i i T c i
i i, e
r-r.mv _“ Ya re m AJ.
\
: | .
1 o .
A ]
y }
-.ﬁ
. | |
/...J-..l. } 1
Y .-u- "
n.ﬂ
B ]
IO |
4
4 r
H "
l__, nw
-— £,
; * -
{ !
by _.mu
LN L o
) A ¥ ..- g By
Ry A 8l = &,
- ; N i 0.7 el b
W N uw% & b
ty Lk ¥ ] b o
K P L S
", o b ..- ¥ v...n,
’J i, mﬁa *n.-. ¢ .@ i
., T . d e
f e [
- ..M./ _rw. fima s \ i ,‘.w.m..u.._
e i » v e $a 4
. /.. ~ = ." . 7...‘ &t
*, ’l T ..ﬂ i “M- 1
.inw'ﬁrw W,cr X _;.w “—r
& /I 4!4 &_, - \ :
;s ‘ i .
c-j,.r. i ;. ;
€-17S ezeysolew ./J.r




"£-17S ezeysolep)

T e e




r 5«\ ... .s .....
*\@N 175 eZeysoley

&
x
"
*u

.
.
Ta,
L]




i

S
ey

f}rr.u, .




0T-12S ezeysofel

Ly -}

om0
e 3 e b, 9 H
. P WM
M . T
¥ e t..qﬁf
; ey
Nl---(i-%.-..@ﬁ.-hrﬁ-f
BT i 24
N, Rz .(“..1._... L
o

’t.
, -
=
v
s
i o Jlrv
By
= .H IS,
s ;... e
w_. P Yy, 9
i i 5 ’Ifirlr
£ e,
By Ik T e
1. i s
) i
A i




P —

"T1-12ZS ezeysofep

&\_\ _ = o
27 ‘
mmw.am ¢
- : s N .\..%... & 4.@.
L o3 ] % P I«r.ﬂ
£-17S ezeysoley o AR AN B
Lid % i .
A K WL Tl ks
e F' ;
: N e, [T
A o L&




e

"2T-1ZS ezeysolely - greni

" \x_
| ZW/8¥17s ezeysoley




"€1-17S ezeysolep)




Végss elbterjesztbi indokolas

Majoshdza Kozség 10/2015. (1V.30.) szdmi 6nkormdnyzati rendelettel jovahag gyott Helyi Epftém
Szabélyzatanak (tovdbbiakban: R.) jelen médositdsa hibajavitis okén vait sziikségess€, mivel a
HESZ/SZT legutobbl médositasa sordn a HESZ helytelen tartalmi SZT melléklette] Keriilt
elfogadésra és felttltésre a Nemzeti Jogszabalytarba.

A mddositd eljards a teleptiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérsl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz816 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tj
Trk.) 69.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti rovid eljarassal torténik.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény (Jat.) 17. §-a alapjin el6zetes hatdsvizsgélat
elvégzésével felmértiik a szabélyozés varhaté kdvetkezményeit.

Hatasvizsgalati lap

1. Tirsadalini hatasok

A mbdositds sorin tirsadalmi hatis nem varhaté. A médosités hibajavitésra iranyul.

2. Gazdasigi, koltségvetési hatasok

A moédositas soran gazdasagi hatds nem vérhatd. A médosités hibajavitésra iranyul.

3. Kbrnyezeti és egészségiigyi kivetkezmények
A mbdositis sordn kdrnyezeti és cgészségiigyi hatds nem virhaté. A moédositss
hibajavitésra irAnyul.

4. Adminiszirativ terheket befolyasolé hatasok
A moédositasnak nem vérhatok adminiszirativ jellegd hatdsai.

5. A jogszabily megalkotdsinak sziikségessége, a jogalkotis elmarad4sanak virhaté
kivetkezményei

A hibajavitis a koribban timogatott médosftisok helyes atvezetésére irAinyul a
szabalyozasi terven. Ennek hianyiban a korabbi médositasok elvesznek.

6. A jogszabaly alkalmazisdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabily alkalmaziséhoz nem sziikségesek Gjabb személyi, targyi, szervezeti és
pénziigyi feltételek.



