oshsiza Kizség 6nkormsinyzata’ak Polgarmestere
Kossuth u. 34., Tel: 06 24 511830, E-mail: majoshaza@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
2025. szeptember 22-ei rendes, nyilt iilésére

} 2339 Majoshaza,

Hiv. szam: MJH/1674-4/2025. Targy: Javaslat az onkormanyzat tulajdondban lévé
Majoshaza, 441/16 és 441/18 helyrajzi szamn ingatlanok
értékesftésére vonatkozé palyazatok kiirdsara

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Majoshéza Kozség Onkormanyzata a tulajdonaban 1évé Majoshaza 441/16 és 441/18 hrsz-4,
szanté miivelési 4gh ingatlanokat értékesfteni kivinja. A 162/2024. (XI1. 17.) szdmq Képviselo-
testiileti hatdrozattal elfogadasra keriilt Majoshéza kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat
megalapozé telepitési tanulményterv és teleptilésrendezési szerzodés eldkészitéséhez az északi
lakéteriiletek jovobeni fejlesztésének vonatkozdsiban késziilt onkorminyzati tanulmany. A
tanulményban régzitésre keriilt, hogy az Onkormanyzat preferalt fejlesztési elképzeiése a meglévs
telektombok egységes hasznositasa, amely sordn a telektSmbék nem keriilnek felparcellézasra, hanem
egyben keriilnének értékesitésre olyan beruhézé vagy beruhazok részére, akik egységes épitészeti
kialakitds mellett vallaljak a teljes telkeket lefedd beépités keretében 1j lakéépiiletek — kis méreti]
lakasokkal beépiilt lakopark jellegii — elhelyezését.

A Majoshéza Kozség Onkorményzaténak nemzeti vagyonar6l sz6lé 9/2020. (X. 28.) Ok.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) V. Fejezetének 14. alcime tartalmazza az onkorméanyzati vagyon
atruhdzasanak szabalyait. A rendelet 22. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,.4 netts 1.000.000 Fr
értékhatdrt meghalads vagyonelem értékesitésére (elidegenitésére) a Nviv. 11. § (16) bekezdése az
irdnyado. A vagyonelem értékesitésére (elidegenitésére) irdnyuls versenyeztetést a Szabdlyzat
alkalmazdsdval kell lefolytani.” '

A fentiek alapjan az 1.000.000 Ft értékhatart mindkét ingatlan meghaladija az aldbbiak szerint:
*  aMajoshdza 441/16 hrsz-i 18.363 m? belteriileti szintd forgalmi értéke 57.400.000,- Ft
*  aMajoshdza 441/18 hrsz-i 17.585 m? belteriileti szant6 forgalmi értéke 55.000.000.- Ft

A hasznositds médja: terméfdid értékesitése, a pélydzati feltételeket az elSterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti palyazati felhivsok tartalmazzak.

A fentiek alapjan kérem a hatérozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati |'avaslat:"
Majosh#za Kizség Onkormanyzatinak Képvisel§-testiilete

a) a Majoshiza Kozség Onkormdnyzatinak nemzeti vagyonardl szélé 9/2020 (X. 28.)
Onkorminyzati rendeletben foglaltak szerint a Majoshiza 441/16 és 441/18 hrsz-i
ingatlanok értékesitésére pilyfzatokat ir ki a jelen hatdrozat meghozatalit segitd
eldterjesztés 2. szdamit melléklete szerinti tartalommal;

b) felhatalmazza a Polgirmestert az a) pont szerinti pdlyazati felhivasok kdzzétételére,
valamint a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatdrozati javaslat elfogadasa egyszer tibbséget igényel.




Az elbterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsdg
Az elbterjesztést készitette:  Kocsisné Szdger Ménika miiszaki tigyintézd

Mellékletek: 1. szamn melléklet: Ertékbecslések
2. szamu melléklet; Palydzati kifrisok

Majoshaza, 2025. szeptember 17.

e
Zsir?s X%tor%_ %g/ ‘
polgirmester -~ -

o
TS rmaedi

Az elbterjesztés torvényes: A (-“ ,

dr. Szilagyi A
jegy

]




1/A. szdm1 melléklet az elterjesztéshez

INGATLAN ERTEKBECSLES

MAJOSHAZA
Belteriilet
Hrsz.: 441/16
ALATTI
ingatianrél

Késziilt: Szigetszentmiklos, 2025. augusztus 25.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!



Tartalomjegyzék

1. Cimlap

2. Tartalomjegyzék

3. Ertékelési bizonyitvény

4. Korlatozd feltételek

5. Alé&iro lap

6. Megbizis
- Megbizés targya
- Adatszolgaltatasok
- Szakértéi modszerek

7. Altalanos leiras

8-10. Ertékbecslés
- Az ingatlan értéknoveld és értékesokkentd tényezoi
- Az ingatlan jogi szempontbol t6rténd értékelése
- Az ingatlan értékbecslés modja

11. Mitholdkép, térkép

12- Melléklet

- Valtozasi vézrajz
- Tulajdoni lap mésolat
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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

Majoshdza Kozség Onkorményzata (2339 Majoshsza, Kossuth Lajos u. 34.)
megbizést adott cégiink a Globe Land Gold Ingatlanforgalmazé Kft. (2310
Szigetszentmiklos, Akédcfa korat 9/1.) részére, hogy ingatlanforgaimi
érickbecsleést készitsen a 2339 Majoshéza - belteriilet 441/16 helyrajzi szamu,
JKivett beépitetlen teriilet” megnevexésii ingatlanrol.

Ertékjavaslatunk a kdvetkezo:

MAJOSHAZA
Belteriilet
Hrsz.: 441/16
ALATTI
ingatlan

Valds piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcid figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

57.400.000,- Ft
azaz
Otvenhétmillié-négyszazezer
Forint

nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklds, 2025. augusztus 25.

Hogﬂzm

Ny.sz.: 598/2001.
Ingatlanvagyon-értékeld



Feltételezések és korldtozo feltételek:

Az dsszeloglald érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan allapotat. valamint a hasonlé ingatlanok esetében a piaci, ténvlegesen
realizdlodott értékesitésének adatait is,

Az ingatlan tulajdonjogét a Megbizdnktol kapott tulajdoni lap alapjén elfogadtam.
A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékel jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgalt ingatlanra

vonatkozd  tényeket, wvalamint korldtozo feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgalatot nem
végzett, az ¢riékelést szemrevételezés fitjan végeztiik.

Az értekbecsld nem vallal feleldsséget olyan késSbb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényezGk hatdsaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecslé veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomdsa ilyen
anyagok jelenlétérol.

Minden rendelkezésiinkre bocsitott adatot, informdci6t megbizhatonak
tekintettiink, azonban valGdisagukért nem vallalunk felelGsséget.

Jogi tigyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értékmeghatarozast nem befolyasolték a Megbizé személyes szempontjai, a
szakérté mindettd] fiiggetleniil dllapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés elézetes irasbeli engedélytink nélkiil sem egyben, sem
egyes részeinek kiragaddsaval nem publikdlhatd, més célra nem haszndlhato.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabdlyokban meghatsrozott idotartamig, a
készitéstol szamitott 90 (kilencven) napig ¢érvényes,



Aldiré lap

MAJOSHAZA
Belteriilet
Hrsz.: 441/16
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

MAJOSHAZA KOZSEG
ONKORMANYZATI HIVATAL
megbizé

GLOBE LAND GOLD KFT.

HOHL LASZLO
Ny.sz.:598
Ingatlanvagyon-értékelé

Szigetszentmiklds, 2025, augusztus 25.
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Megbizas

Hivatalos megbizés alapjan a GLOBE LAND GOLD Kft.
( 2310 Szigetszentmiklos, Akécfa krt. 9/1.)
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

MAJOSHAZA
Belteriilet
Hrsz.: 441/16

Az értékbecsiés célja
Az értékbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatdrozdsa.
A megbizis targya

A megbizés kizir6lag a helyrajzi megjelslt ingatlanra vonatkozik.

Adatszolgdltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatlan:

. vazrajzat.
. 2025.07.22. keltfi e-hiteles tulajdoni lap masolatat.
Szakértéi modszerek

A rendelkezéstinkre 4116 irat-, és tervanyagok tanulmanyozisaval cgyidejiileg,
2025. 08, 20. | -¢n helyszini szemlét tartottunk.

Az értékelést az altaldnos nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen helyszini
allapotellendrzés alapjén készitettiik el. Feltdrdsokat, méréseket nem végeztiink,
¢z nem képezte megbizisunk targyst.



Altalanos leirds

Az ingatlan és kirnyezete;

Az ¢ériékelés targyat képezd ingatlan Majoshaza E-i részén talalhat a véros
szélében, a Széchenyi sétdny végében, belterilleti részen. Kozponttol vald
tivolsaga ~1 kilométer. Konnyedén megkozelithets, az ingatlanhoz vezetll utak
szilard burkolatiak. A becslés tirgyat képezd 441/16 helyrajzi szému, ,szanto”
mitvelési 4g0 ingatlan Ssszesen 18363 m? térmértéki. Mindségi osztalya 6,
osszesen 12,85Ak étékkel. Pontos elhelyezkedése a mellékletben csatolt

telekalakitasi vazrajzon lathaté.

Tulajdonsagait tekintve sikfeliiletii, szabalyos formajt, egyenletes felszini.
Szomszédsagiban mezégazdasagi ingatlanok Il4thatbak, azomban az utca
kornyéke kialakitds alatt 4116 lakoGvezet. Az infrastruktira fejlesztése még

kialakitas alatt 4ll.

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa ,,Lke” — kertvérosi lakodvezet.

Kézmii helyzet:

Vizellatas: -
Aramellstas: -
Gazellatis: -

Szennyvizhalzat:



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezéstinkre bocsatott, 2025. 07. 22. keltd tulajdoni lap mésolat a
kovetkez6 alapadatokat tanisitja:

Az ingatlan helyrajzi szama: 441/ 16
Besorolas: Belteriilet
Megnevezése: Szant6
Teriilete:
s 18 363 m?
Bejegyzett tulajdonosa:
MAJOSHAZA KOZSEG
ONKORMANYZATA -  tulgjdonba adés / telekalakitds
(2339 Majoshéza, Kossuth L. utca 34. ) 1 /1 aranyban
Terhek:

Az ingatlan tulajdoni lapjanak I11. pontja szerint.

*

Az ingatlan értékmédosité tényezdi
Ertéknovels tényezok:

* Az ingatlan dvezeti besorolasa ,,Lke” - kertvirosi lakédvezet.
Ertékesokkents tényezok:

® - Nincs kiépitett kdzmithalozat



Az ingatlan értékbecsiés médja

Jelen ingatlan értékbecsiés az 8sszehasonlitd adatok alapjan késziilt!

Az ingatlan értékének kalkulacioja

A piaci érték meghatdrozdsa: Osszehasonlitoé elemzésen alapuld értékelés
konkrét és ismert ad4dsvételi iigyletek, illetve kinalati draknak a vizsgalt esetre

vald kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval torténik.

Osszehasonlité adatok:

Helyszin Funkcié Méret Piaci ar Fajlagos ar
m’ M Ft Ft/m’
Majoshéza, kiilteriilet Szantd 1411 4,2 (K) 2977
Délegyhaza, belteriilet Egyéb telek 13999 38  (K) 2714
Dunavarsany, kii!t_q[ﬁwlgt___w'_]\_/I_e_zﬁgazdaségi 40000 | 85 (K)| 2125
| Atlagos fajlagos alapar 2 605

A telek értékének TE meghatdrozisa: TE=Tfax Ttx (1+X mt),
ahol TE = telek értéke; Tfa = fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = médosité tényezok;

A kornyezetében kialakult, fajlagos telekdrak:

Majoshdza kornyékén a belteriilet kizelében elhelyezkedd, kiilteriileti telkek
Jajlagos dilagdra 2.605,- F/n?’.

Korrekcids tényezbk:
Nincs kiépitett kozmiihalozat: - 10%

. Lke" ovezeti besorolds miatt: + 20%
Belteriileti elhelyezkedés mian: + 10%
Z=+20%:  2.605- Ft/m** 1,2 = 3.126.- Ft/m?

Médositott, kerekitett fajlagos alapérték: 3.126,- Ft/m?

Piaci alapi forgalmi értéke az ttnak:

18363 m?x 3.126,- Ft/m* = 57.402.738,- Ft

Forgalmi értéke (kerekitett): 57.400.000,- Ft
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Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megnévekedett forgalom mellett kinalati piac alakult
ki, ezért az Ovatos becslés elvét kdvettiik.

Az értéket a piaci 0sszehasonlité mddszerrel hatdroztuk meg.

Ennek megfelelen a

MAJOSHAZA |
Belteriilet
Hrsz.: 441/16
ALATTI
Ingatlan

Valds piaci értékét a jelenlegi aHapot és funkcid figyelembevételével, per-,
tehermentes €s igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

57.400.000,~- Ft
azaz
Otvenhétmillio-négyszazezer
Forint

nagysagrendben allapitjuk meg,

Szigetszentmiklds, 2025, augusztus 25.

GLOBE-LANDGDLO KFe.
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1/B. szdm melléklet az elSterjesztéshez

GLOBE LAND GOLII
W

INGATLAN ERTEKBECSLES

MAJOSHAZA
Belteriilet
Hrsz.: 441/18
ALATTL
ingatlanrél

Késziilt: Szigetszentmiklds, 2025. augusztus 25.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!



Tartalomjegyzék

1. Cimlap
2. Tartalomjegyzék
3. Ertékelési bizonyitvany
4. Korlatozo feltételek
5. Aléiro lap
6. Megbizis
- Megbizas targya
- Adatszolgaltatiasok
- Szakeértdi modszerek
7. Altalénos leirds
8-10. Ertékbecslés
- Az ingatlan értéknovel$ és értékesokkents tényezdi
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Az ingatlan értékbecslés modja
11. Miiboldkép, térkép
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- Viltozasi vazrajz
- Tulajdoni lap masolat
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Majoshdza Kozség Onkormdnyzata (2339 Majoshdza, Kossuth Lajos u. 34.)
megbizast adott cégiink a Globe Land Gold Ingatlanforgalmazoé Kft. (2310
Szigetszentmiklos, Akdcfa korat 9/1.) részére, hogy ingatlanforgalmi
ert€kbecslést készitsen a 2339 Majoshdza - belteriilet 441/18 helyrajzi széma,
~kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanrol.

Ertékjavaslatunk a kbvetkez6:

MAJOSHAZA
Belteriilet
Hrsz.: 441/18
ALATTI
ingatlan

Valds piaci €rt€két a jelenlegi dllapot és funkci6 figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehet jogi helyzetet feltételezve

55.000.000,- Ft

azaz
Otvendtmillio
Forint
nagységrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmikiés, 2025, augusztus 25.

HOHE'LASZLO
Ny.sz.: 598/2001.
Ingatlanvagyon-értékel&



Feltételezések és korlatozo feltételek:

Az osszefoplald értek redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan allapotat, valamint a hasonl6 ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizdlédott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogat a Megbizonkt6l kapott tulajdoni lap alapjan elfogadtam.
A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az aldbbi ingatlanértekeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltcteleket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgalt ingatlanra
vonatkoz6 tényeket, valamint korldtozé feltételeket, amelyek mellett

ingatlanértékiink érvényes.

Megbiz6 tudomésul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgalatot nem
végzett, az értékelést szemrevételezés Utjdn végeztik.

Az ¢&rtékbecsld nem vallal feleldsséget olyan késébb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényezSk hatdsaért, melyek az itt megadott értéket befolydsolhatjik.

Az értékbecslé veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomésa ilyen
anyagok jelenlétérol.

Minden rendelkezéstinkre bocsatott adatot, informaciét megbizhatéonak
tekintettiink, azonban valodisagukért nem vallalunk feleldsséget.

Jogi igyekben nem nyilvanftunk véleményt,

Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizd személyes szempontjai, a
szakértd mindettd] fiiggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan ertékbecslés elézetes irdsbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem
egyes részeinek kiragadasédval nem publikdalhat6, mas céira nem hasznalhatd.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabélyokban meghatirozott idétartamig, a
keszitéstdl szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Alairé lap

MAJOSHAZA
Belteriilet
Hrsz.: 441/18
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

MAJOSHAZA KOZSEG

ONKORMANYZATI HIVATAL

megbizd
GLOBE LAND GOLD KFT.

HOHL LASZLO SLGRE-LANG 6o g py,
Ny.sz.:598/2001 g S
Ingatlanvagyon-értékeld oo SGsHm NG Ly

Szigetszentmiklés, 2025, augusztus 25.
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Megbizais

Hivatalos megbizas alapjdn a GLOBE LAND GOLD Kft.
( 2310 Szigetszentmiklos, Akacfa krt. 9/1.)
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

MAJOSHAZA
Belteriilet
HArsz.: 441/18

Az értékbecslés célja
Az értekbecsles célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatirozdsa.
A megbizis targya

A megbizas kizdrolag a helyrajzi megjelolt ingatlanra vonatkozik.

Adatszolgaltatisok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatian:

vazrajzat,
. 2025.07.22, keltl: e-hiteles tulajdoni lap masolatat.
Szakért6i modszerek

A rendelkezestinkre 16 irat-, és tervanyagok tanulményozasaval cgyidejitleg,
2025. 08. 20. | ~¢én helyszini szemlét tartottunk.

Az ¢rtékelést az dltalinos nemzetkozi gyakorlatnak megfelelden helyszini
allapotellen6rzés alapjan készitettiik el. Feltarasokat, méréseket nem végeztiink,
ez nem képezte megbizasunk tirgyat.



Altalanos leirds

Az ingatlan és kiirnyezete:

Az ériékelés targyat képez ingatlan Majoshéza E-i részén talalhatd a varos
sz€lében, a Széchenyi sétdny végében, belterilleti részen. Kbézponttél vald
tavolsaga ~1 kilométer. Kénnyedén megkozelithets, az ingatlanhoz vezetd utak
szilard burkolatiak. A teriilet a Hatér tr6l nyilik, mely jelenleg fSldat. A becslés
targyat képezd 441/18 helyrajzi szdm, ,,sz4nt6” miivelési agi ingatlan 6sszesen
17585 m? térmértékd. Mindségi osztalya 6, Gsszesen 12,31Ak étékkel. Pontos

elhelyezkedése a mellékletben csatolt telekalakitasi vazrajzon 14thaté.

Tulajdonsagait tekintve sikfeluletii, szabalyos forméji, egyenletes felszini.
Szomszédsigiban mezOgazdasagi ingatlanok lathatéak, azonban az utca
kémyéke kialakitds alatt 4ll6 lakoovezet. Az infrastruktara fejlesztése még

kialakitas alatt all,

Az ingatlan Svezeti besoroldsa ,,Lke” - kertvarosi lakddvezet,

Kézmii helyzet:

Vizellatas: -
Aramellatas: -
Gazellatés: -

Szennyvizhalozat:



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2025. 07. 22. keltii tulajdoni lap masolat a
kovetkezo alapadatokat tantsitja:

Az ingatlan helyrajzi szdma; 441/18
Besorolas: Belteriilet
Megnevezése: SzAnté
Tertilete:
e 17 585 m?
Bejegyzett tulajdonosa:
MAJOSHAZA KOZSEG
ONKORMANYZATA - tulajdonba adads / telekalakitas
{ 2339 Majoshéza, Kossuth L. utca 34.) 1/ 1 ardanyban
Terhek:

Az ingatlan tulajdoni lapjénak 1. pontja szerint.

*

Az ingatlan értékmddosito tényez6i
Ertéknovels tényezOk:

* Az ingatlan dvezeti besorolasa ,,Lke” — kertvarosi lakoovezet.
Ertékesokkents tényezék:

¢ - Nincs kiépitett kozmiihalozat

e



Az ingatlan értékbecslés médja

Jelen ingatlan értékbecslés az sszehasonlitd adatok alapjan késziilt!

Az ingatlan értékének kalkuliciéja

A piaci éreék meghatdrozdsa: Osszehasonlitd elemzésen alapuld értékelés
konkrét és ismert addsvételi tigyletek, illetve kinalati araknak a vizsgélt csetre

valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

Osszehasonlitd adatok:

Helyszin Funkci6 Meéret Piaci 4r | Fajlagos ar
m? M Ft Ft/m?
Majoshéza, kiilteriilet Szantd 1411 42  (K) 2977
Délegyhéza, belteriilet Egyéb telek 13999 38 (K) 2714
Dunavarsany, kiilteriilet Mez6gazdasagi 40000 85 (K} 2125
Atlagos fajlagos alapér 2 605

A telek értékének TE meghatdrozdsa:  TE = Tfax Tt x (1+Z mt),
ahol TE = telek értéke; Tfa = fajlagos alapér; Tt = telek teriilete; mt = médosité tenyezdk;

A koémyezetében kialakult, fajlagos telekdrak: _
Majoshaza kérnyékén u belteriilet kizelében elhelyvezkeds, kiilteriileti telkek
Jajlagos atlagira 2.605,- Ftim’.

Korrekeibs tényez6k:
Nincs kiépitett kozmithdlozat: - 10%

. Lke" dvezeti besorolds miatt: + 20%
Belteriileti elhelyvezkedés miatt: + 10%
L=+20%; 2.605.-Ft/m** 1,2 =3.126,- Ft/m?

Modositott, kerekitett fajlagos alapérték: 3.126,- F/m®

Piaci alapi forgalmi értéke az titnak:
17585 m*x 3.126,- Fm? = 54.970.710,- Ft

Forgalmi értéke (kerekitett): 55.000.000,- Ft
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Az ingatlan értékbecslésének tsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megnovekedett forgalom mellett kin4lati piac alakult
ki, ezért az Hvatos becslés elvét kdvettik.

Az értéket a piaci 6sszehasonlité modszerrel hatéroztuk meg.

Ennek megfeleléen a

MAJOSHAZA
Belteriilet
Hrsz.: 441/18
ALATTI
Ingatlan

Valés piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcio figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

55.000.000,- Ft

azaz
Otvenétmillio
Forint
nagysagrendben dilapitjuk meg.

Szigetszentmiklés, 2025, augusztus 25,

GLGRE-LAND GOLD Kfe,

2310 5. P2 )‘j'ﬂ'lk bs, Avarg WL
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2/A. szamii melléklet
PALYAZATI FELHIVAS

Majoshéza Kézség Onkorményzata (a tovabbiakban: Kiiré) a .../2025. (IX. 22.) szamu Képvisels-
testiileti hatdrozata alapjan egyfordulés, nyilt palyazati eljardst hirdet a Majoshaza, 441/16 helyrajzi

rrrrrr

1. Ajanlat targya:
1.1. Majoshaza 441/16 helyrajzi szamu, szinté mivelési dgn, 18.363 m? nagysagn
Onkorményzati tulajdoni ingatlan Majoshdza Kézség Onkormdnyzatinak nemzeti
vagyondrol sz616 9/2020. (X. 28.) Ok. rendeletben foglaltak szerinti értékesitése

1.2. A Kiir6 felhivja a palydzaton részt venni szdndékozé figyelmét, hogy az eladasra keriild
ingatlan természetbeni allapotardl a helyszinen tajékozédjanak, a kiiréval t6rténd eldzetes
idSpont-egyeztetéssel és a fellelhetd lényeges informacidkat ismerjék meg.

Az ingatlan hatarpontjainak kitiizése a birtokba adis napjén torténik.

1.3. Az ingatlanra vonatkozdan érvényes haszonbérleti szerz8dés 4il fenn, amely 2029.
december 31. napjdig tart. Felhivjuk a palyazé figyelmét, hogy a mezd- és erddgazdaségi
foldek forgalmarol szol6 2013, évi CXXII. térvény 18.§-a alapjén az ingatlanra eldvasarlasi
jog illeti meg t&bbek kozott a f5ldhasznalot(haszonbérlét).

1.4. A 162/2024. (XII. 17.) szamu Képviseld-testiileti hatarozattal elfogadasra Keriilt Majoshaza
kdzség telepiilésrendezési eszkbzeinek maodositasat megalapozé telepitési tanulményterv és
telepiilésrendezési szerzddés el6készitéséhez az északi lakdteriiletek jovobeni fejlesztésének
vonatkozéséban késziilt Snkormanyzati tanulmany. A tanulmany tartalmazza a 441/16 hrsz-0
telektdmbdt, amelyen maximum a tanulmanyban foglaltak valésithatbk meg a hatilyos
telepiilésrendezési tervek ez irdny modositdsat kdvetden. A tanulmény tartalma a
Dunavarsanyi Ko&z6s Onkormanyzati Hivatal Beruhazdsi é&s Miiszaki Osztalyan
megismerhetd.

2. A palydzat alapvetd feltétele:
o Majoshdza Kozség Onkorményzata Képvisel-testiletének Muajoshdza Kozség
Onkormdnyzatdnak nemzeti vagyondrol szolo6 9/2020. (X. 28.) Ok. rendelet elbirasainak
maradéktalan betartasa.

3. A palyazat tovabbi feltételei:

* Az ingatlan értékesitése az értékbecslés altal meghatérozott értéken torténik.

* A kiir6 altal meghatérozott minimalis érték 57.400.000 Ft, amelynél kisebb ajanlat nem
tehetd. A palyazat nyertese a szerz&déskotést kovetben a szerz8désben meghatirozott
hataridéig koteles a teljes vételdrat dtutalni az Snkormanyzat szdmldjara.

¢ Az ingatlan kitiizése és annak koltségei a nyertes ajanlattevét terheli.

4. Részvételi feltételek:

¢ A palyazatok elbirdlasa soran csak a pélyazati kifrdsban meghatérozott idében és médon
benywjtott palyazatok vehetdk figyelembe.

¢ A palyézati eljirasban a szantd tulajdonjogat belfdldi természetes személy és tagallami
allampolgar szerezheti meg.

* A palyézat kizarolag a palyazati nyomtatvanyon nyijthat6 be. A palyazati nyomtatvany
sem formajaban, sem tartalmdban nem valtoztathatd. A pélyazatot a kiirasban
kozolteknek megfelelden, hidnytalanul, minden kérdésre valaszt adva és az egyéb
dokumentumok csatoléséval kell, 3 példanyban benyijtani (1 db eredeti, 2 db masolat).
Az eredeti példanyt meg kell jeldini ,,EREDETI” felirassal, ha ezt a palyaz6 elmulasztja,
kiiré valaszt egyet a beérkezett példinyok koziil, ami a tovibbiakban az eredeti példany
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funkcidjat tolti be. Ha a példanyok kozott eltérés adodik, az igy megjelslt palyszatban
foglaltak az irdnyaddk. A palydzatot magyar nyelven, minden oldalat az egyéni palyazo,
illetve egyiittmiikddési megéllapodds keretében palyazék dltal meghatalmazott
kapcsolatiarté alairdsival és folyamatos sorszdmozassal ellatva, példanyonként
sszefiizve, zért csomagoldsban (boritékban), személyesen kell a megadott hataridbig a 6.
pontban megjeldlt cimen leadni, illetve a postan feladott ajanlatnak a 7. pontban megadott
hataridbig meg kell érkeznie a 6. pontban megjeldlt cimre. A boritékon fel kell tiintetni az
ajanlattevd nevét, cimét,

» AKiir6 a dontést a palydzat beaddsi hatdridejét kvetd 30 naptari napon beliil hozza meg,
¢s err6l levélben értesitést kiild a palyazonak.

¢ Az ajanlati k&tottség minimélis idStartama az ajanlatok benyujtasi hataridejétél szamitott
90 nap.

* A palyazati felhivis kozzététele a kiir6 szdméara nem jelent szerz6déskotési
kételezettséget.

o AKkiir6 a palydzati eljirast a szerz6déskotés iddpontjdig eredménytelennek nyilvanithatja.

* A palydzati nyomtatvény dtvételének helye: Dunavarsanyi K6zés Onkormanyzati Hivatal,
Beruhazasi és Miiszaki Osztaly (2336 Dunavarséany, Kossuth Lajos u.18.)

5. Az ajinlatkérd neve, cime, telefon- és telefaxszama:
Majoshéaza Kézség Onkorményzata
Ajéanlatok beérkezési cime:
Dunavarsényi K6z6s Onkormanyzati Hivatal, Beruhzasi és Miiszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.
Telefon: 24/521-060

6. Ajanlatok leaddsanak helyszine:
Dunavarsanyi K6z6s Onkorméanyzati Hivatal, Beruhaz4si és Miiszaki Osztly
2336 Dunavarséiny, Kossuth Lajos u.18.
7. Ajanlatok leaddsanak idépontja: 2025. oktéber 7. 11:00 éra
8. Ajanlatok bontasinak idépontja: 2025, okidber 7. 11:00 éra
9. Az ajinlatok biralati szempontjai:
¢ A beérkezett palydzatok elbiraldsanal az els6dleges szempont a palyazoé altal megajanlott
vetelar, figyelembe véve, hogy az ingatlan haszonbérl6jét elévasarlasi jog illeti meg.
10. Ajanlattal kapcsolatban informécié:
Dunavarsinyi Kz6s Onkorményzati Hivatal, Beruhézasi és Miiszaki osztaly
Telefon:  24/521-060
Email: muszak@dunavarsany.hu

2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18.

Majoshaza, 2025. szeptember 23.

Majoshiza K6zség Onkormanyzata
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2/B. szdmi melléklet
PALYAZATI FELHIVAS

Majoshaza Kézség Onkorményzata (a tovabbiakban: Kiir) a .../2025. (IX. 22.) szamG Képviseld-
testiileti hatdrozata alapjan, egyfordulds, nyilt palydzati eljarast hirdet a Majoshaza, 441/18 helyrajzi
szamil, szantd miivelési 4gh dnkormdanyzati tulajdont ingatlan értékesitésére.

1. Ajanlat targya:
1.1. Majoshaza 441/18 helyrajzi szamu, szanté milvelési agn, 17.585 m? nagysagii
onkormanyzati tulajdonu ingatlan Majoshdza Kozség Onkormdnyzatinak nemzeti
vagyondrol sz616 9/2020. (X. 28.) Ok. rendeletben foglaltak szerinti értékesitése.

1.2. A Kiird felhivja a palydzaton részt venni szandékozé figyelmét, hogy az eladésra keriils
ingatlan természetbeni allapotardl a helyszinen tajékozédjanak, a kifréval torténd elbzetes
idopont-egyeztctéssel és a fellelhets lényeges informacickat ismerjék meg.

Az ingatlan hatarpontjainak kitiizése a birtokba adis napjén t6rténik.

13. Az ingatlanra vonatkozéan érvényes haszonbérleti szerzddés all fenn, amely 2029.
december 31. napjaig tart. Felhlv_]uk a palyazé figyelmét, hogy a mez5- és erddgazdasagi
foldek forgalmérél szélé 2013. évi CXXIL torvény 18.§-a alapjan az ingatlanra el6vésarlasi
Jjog illeti meg tobbek kozott a foldhasznaldt(haszonbérlat).

1.4. A 162/2024. (XIL. 17.) szam( Képviselo-testiileti hatdrozattal elfogadasra keriilt Majoshaza
kozség telepiilésrendezési eszkozeinek médositisat megalapozoé telepitési tanulmanyterv és
telepillésrendezési szerz8dés eldkészitéséhez az északi lakoteriletek jGvBbeni fejlesztésének
vonatkozésiban késziilt 5nkormanyzati tanulmény. A tanulmény tartalmazza a 441/18 hrsz-u
telektdmbd&t, amelyen maximum a tanulményban foglaltak valésithatok meg a hatélyos
telepillésrendezési tervek ez irdnyl mdédositisit kovetBen. A tanulminy tartalma a
Dunavarsanyi Kozds Onkormanyzati Hivatal Beruhdzasi és Miiszaki Osztalyan
megismerhetd.

2. A pilyazat alapvetd feltétele:
¢ Majoshaza Kozség Onkorményzata Képvisel6-testitletének Majoshdza Kizség
Onkormdnyzatanak nemzeti vagyondrol szol6 9/2020. (X. 28.) Ok. rendelet elBirasainak
maradéktalan betartisa.

3. A palyazat tovabbi feltételei:

¢ Az ingatlan értékesitése az értékbecslés altal meghatdrozott értéken torténik.

* A kiiré éltal meghatirozott minimalis érték 55.000.000- Ft, amelynél kisebb ajénlat nem
tehetd. A pilydzat nyertese a szerzbdéskotést kovetden a szerzodésben meghatarozott
hatéridéig koteles a teljes vételarat atutalni az Snkormanyzat szamléjéra.

» Az ingatlan kitiizése és annak koltségei a nyertes ajanlattevot terheli.

4. Részvételi feltételek:

¢ A palyazatok elbirilasa sordn csak a palyazati kifrasban meghatarozott idében és médon
benyijtott palyazatok vehetOk figyelembe.

* A palyézati eljirisban a szént6 tulajdonjogit belftldi természetes személy és tagallami
allampolgar szerezheti meg.

¢ A pélyazat kizarélag a palyazati nyomtatvanyon nyujthat6 be. A palyazati nyomtatvany
sem formijiban, sem tartalmaban nem valtoztathatd. A palydzatot a kiirasban
kozolteknek megfeleléen, hidnytalanul, minden kérdésre vélaszt adva és az egyéb
dokumentumok csatolaséval kell, 3 példanyban benyujtani (1 db eredeti, 2 db masolat).
Az eredeti példanyt meg kell jelsni ,,EREDETI” felirdssal, ha ezt a palyazé elmulasztja,
kiir6 vélaszt egyet a beérkezett példanyok koziil, ami a tovdbbiakban az eredeti példany
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funkcidjat t5lti be. Ha a példanyok kozott eltérés adodik, az igy megjeldlt palyazatban
foglaltak az irdnyad6k. A pilyazatot magyar nyelven, minden oldalat az egyéni paly4zé,
illetve egyiittmikddési megéllapodas keretében palyazok altal meghatalmazott
kapesolattartd  aldirasaval és folyamatos sorszamozdssal ellitva, példényonként
dsszefilizve, zart csomagoldsban (boritékban), személyesen kell a megadott hataridéig a 6.
pontban megjelSlt cimen leadni, ill. a postin feladott ajanlatnak a 7. pontban megadott
hatariddig meg kell érkeznie a 6. pontban megjelslt cimre. A boritékon fel kell tiintetni az
ajanlattevd nevét, cimét.

* AKiird a dontést a palydzat beaddsi hatéridejét kivetd 30 naptari napon beliil hozza meg,
és errdl levélben értesitést kiild a palydzénak.

* Az ajénlati kotbttség minimalis idStartama az ajanlatok benyijtési hataridejétd] szamitott
90 nap.

* A pilyazati felhivds kozzététele a kiir6 szdméra nem jelent szerzGdéskotési
kotelezettséget.

¢ Akiir6 a palyézati eljrast a szerz6déskotés idSpontjaig eredménytelennek nyilvanithatja.
A palyézati nyomtatviny atvételének helye: Dunavarsényi K6zés Onkorményzati Hivatal,
Beruhézasi és Miiszaki Osztaly (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.)

Az ajanlatkéré neve, cime, telefon- és telefaxszdma:

Majoshéza Kozség Onkormanyzata

Ajanlatok beérkezési cime:

Dunavarsényi Kézos Onkorményzati Hivatal, Beruhdzdsi és Miiszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.

Telefon: 24/521-060

Ajanlatok leaddsdnak helyszine:

Dunavarsanyi Kézos Onkorményzati Hivatal, Beruhazasi és Miiszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.

Ajinlatok leaddsanak idépontja: 2025. oktober 7. 11:00 6ra

Ajéanlatok bontisanak idépontja: 2025, oktéber 7. 11:00 6ra

Az ajanlatok birilati szempontjai:

» A beérkezett pdlyazatok elbiralasinal az elsédleges szempont a palyazo altal megajanlott
vételar, figyelembe véve, hogy az ingatlan haszonbérldjét elévasarlasi jog illeti meg.

10. Ajanlattal kapcsolatban informacio6:

Dunavarsanyi Kozds Onkormanyzati Hivatal, Beruhazssi és Miiszaki osztaly
Telefon:  24/521-060

Email: muszak@dunavarsany.hu

2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18.

Majoshaza, 2025. szeptember 23.

Majoshaza Kézség Onkormanyzata
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