Majoshiza Kozség Onkorminyzatanak Polgarmestere

ajoshaza.hu

2339 Majoshéza, Kossuth u. 34., Tel: 06-24-511-830, E-mail: majoshaza@m

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2025. szeptember 22-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/1673-3/2025.  Targy: Javaslat a Majosh4za, 135/1 hrsz-11 ingatlan értékesitésére és
a Majoshéza, 271/10 hrsz- ingatlan megvasarlasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Majoshaza Kozség Onkorményzata a tulajdonaban 1év6 Majoshéza, Zrinyi utca 61. szam alatti,
135/1 hrsz-0 kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlant kivanja értékesiteni. Az értékesiteni kivant
ingatlan az ingatlanvagyon-kataszter alapjan forgalomképes, tehét elidegenithetd

A Majoshéza K6zség Onkormanyzatanak nemzeti vagyonardl sz616 9/2020. (X. 28.) Ok. rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) II. fejezet 11. alcimének 14. §-a alapjén az ingatlanvagyon értékesitéséhez
értekbecslés elkészitése szitkséges. A GLOBE-LAND GOLD Ingatlanforgalmazé Kft. altal 2025. dprilis
23-an elkészitett, majd 2025. szeptember 12-én aktualizAlt értékbecslés (7. szdmii. melléklet) alapjan az
ingatlan valés piaci értéke 25.500.000.- Ft. A Rendelet V. fejezet 14. alcime tartalmazza az
onkorményzati vagyon dtruhézasanak szabalyait. A Rendelet 22. § (1) bekezdése kimondja, hogy a nett6
1.000.000 Ft értekhatart meghaladd vagyonelem értékesitésére (elidegenitésére) a nemzeti vagyonrdl
526l6 2011. évi CXCVL torvény 11. § (16) bekezdése az irdnyadd, A vagyonelem értékesitésére
(elidegenitésére) iranyuld versenyeztetést a Szabdlyzat alkalmazaséaval kell lefolytatni. A palyazati kiirds
(2. szdmu melléklet) egyértelmilen rendelkezik a pélydzat beaddsinak formai és tartalmi
kovetelményeirdl, a beadas és bont4s idejérdl, annak helyérol.

Majoshéza Kozség Onkormanyzata meg kivanja vésarolni és szolgalati Jakés céljara kialakitani a
BIG-COUNT Kf#t. (2339 Majoshdza, Arany Janos utca 11.) tulajdonaban lévé Majoshaza, Arany Janos
utca 23. szam, 271/10 hrsz alatti 615 m* nagység(, kivett beépitetlen teriilet ingatlanra épiils kétlakdsos
lakoépiilet 2-es lakasét - mely 140,29 m? nagysag( -, illetve a hozza tartozo telekrészt. A tulajdonos 4ltal
készitett koltségvetés (3. szdmu melléklet) alapjin a lakas a hozza tartozd telekrésszel Gsszesen
99.899.998 forint értékil. Az épiild kétlakasos lakoépiilet a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
és Ordkségvédelmi Foosztaly Epitésigyi Osztily 8. altal kiadott tijékoztatisa alapjan egyszerii
bejelentéssel rendelkezik. Az épiilet felépitését kivetben a lakdsok 6ndllé albetétként, alapité okirat
alapjan keriilnek bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A fentiek alapjdn kérem a hatérozati javaslatok elfogadasat.

Hatdrozati javaslatok:
1. Majoshiza Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
a) a Majoshaza Kozség Onkorminyzatinak nemzeti vagyonardl sz6lé 9/2020. (X. 28.) Ok.
rendeletben (a tovabbiakban: Rendelet) foglaltak szerint a Majoshdza, 135/1 hrsz-ii,
természetben 2339 Majoshdaza, Zrinyi utca 61. szam alatti kivett lakéh4z, udvar miivelési
dgh ingatlant értékesitésre kijeldli, valamint pdlyazatot ir ki a jelen hatdrozat
meghozatalat segitd elfterjesztés 2. szami melléklete szerinti tartalommal
b) felkéri a Polgarmestert, hogy a Rendeletben foglaltak szerint az a) pont szerinti nyilt
palydzati Kkiirdst az Onkormdnyzat honlapjin, valamint az Onkorményzat
hirdet6tablajan tegye kizzé,
¢) felhatalmazza a Polgdrmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal




Felelgs: Polgdrmester

2. Majoshaza Kizség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

a) megvisarolja a Majoshdza, 271/10 helyrajzi szimia, természetben 2339 Majoshaza,
Arany Janos utca 23. szam alatt épiilé 140,29 m? nagysdgi 2-es lakast a hozza tartozé
telekrésszel 99.899.998,- Ft vételarért;

b) az a) pont szerinti vételar pénziigyi fedezetét egyrészt a 2025. évi kiltségvetés Zrinyi utcai
ingatlan felfjitasara betervezett soribél, masrészt a Majoshaza, 135/1 helyrajzi szamu,
természetben 2339 Majoshaza, Zrinyi utca 61. szam alatti ingatlan eladasabél,
harmadrészt pedig a 2026. évi kéltségvetésbdil fedezi;

c) felhatalmazza a Polgdrmestert az a) pont szerinti ingatlan adasvételi el6szerzédésének és
végleges adasvételi szerzddésének alairdsara a b) pont szerinti fedezet iitemezett
rendelkezésre allasanak fiiggvényében, valamint az egyéb sziikséges intézkedések
megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgiarmester

A hatdrozati javaslatok elfogaddsa egyszerii tibbséget igényel.
Mellékletek: 1. szami melléklet: Ertékbecslés

2. szamn melléklet: Palyazati kiirds

3. szamu melléklet: Kdltségvetés
Az elGterjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Az elbterjesztést készitette: Kocsisné Szager Monika miiszaki ligyintézd

Majoshaza, 20235. szeptember 17.
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dr. Sziligyi Ako
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2, szamii melléklet
PALYAZATI FELHIVAS

Majoshéza Kozség Onkorményzata (a tovabbiakban: Kiiré) a .../2025. (IX. 22.) szdma Képvisels-
testiileti hatdrozata alapjdn, egyfordulds, nyilt palyazati eljarast hirdet a Majoshaza belteriilet 135/1

------

helyrajzi szdmu, kivett lakohaz, udvar miivelési 4gh 6nkorményzati tulajdonu ingatlan értékesitésére.

1. Aianlat targya:
1.1. Majoshdza 135/1 helyrajzi szdmi, kivett lakohdz, udvar miivelési agh, 496 m?
dnkorményzati tulajdond ingatlan Majoshdza Kézség Onkormdnyzatdnak nemzeti
vagyondrol sz616 9/2020. (X. 28.) Ok. rendeletben foglaltak szerinti értékesitése.

1.2. A Kiir6 felhivja a palydzaton részt venni szdndékozé figyelmét, hogy az eladasra keriild
ingatlan természetbeni allapotardl a helyszinen tajékozodjanak, a kiirdval torténd elézetes
idOpont-egyeztetéssel és a fellelhett lényeges informacickat ismerjék meg.

Az ingatlan hatarpontjainak kitiizése a birtokba adés napjén torténik.

2. A palydzat alapvetd feltétele:
e Majoshaza Kozség Onkorményzata Képviseld-testilletének Majoshdza Kizség
Onkormdmyzatdnak nemzeti vagyondrol sz616 9/2020. (X. 28.) Ok. rendelet eléirasainak
maradéktalan betartasa.

3. A pdlyizat tovabbi feltételei:
¢ Az ingatlan érté€kesitése az értékbecsiés altal meghatarozott értéken torténik.
¢ A kiir¢ altal meghatdrozott minimalis érték 25.500.000 Ft, amelynél kisebb ajénlat nem
tehetd. A palyazat nyertese a szerzddéskotést kdvetben a szerzddésben meghatirozott
hatdriddig koteles a teljes vételarat atutalni az Snkormdnyzat szdmléjara.
¢ Az ingatlan kitlizése és annak koltségei a nyertes ajinlattevt terheli.

4. Részvételi feltételek:

¢ A palyazatok elbirdldsa soran csak a palyazati kifrdsban meghatarozott idében és médon
benyujtott palydzatok vehetSk figyelembe.

¢ A palyazati eljarasban a kivett lakohaz, udvar tulajdonjogat devizabelfoldi- és kiilfoldi
(tovabbiakban: kiilfoldi) természetes személy, jogi személy, vagy jogi személyiség
nélkiili gazdaségi trsasig, egyéni vallalkozo, vagy ezek konzorciuma vehet részt.

* A palyazat kizérolag a palyzati nyomtatvanyon nytjthaté be. A palyazati nyomtatvany
sem forméjéban, sem tartalmidban nem valtoztathats. A palyazatot a kifrashan
kozolteknek megfelelen, hidnytalanul, minden kérdésre vilaszt adva és az egyéb
dokumentumok csatoldsaval kell, 3 példinyban benyujtani (1 db eredeti, 2 db mésolat).
Az eredeti példanyt meg kell jel6lni ,,EREDETI” felirdssal, ha ezt 2 palyazé elmulasztja,
kiir6 vélaszt egyet a beérkezett példanyok koziil, ami a tovabbiakban az eredeti példany
funkci6jét t6lti be. Ha a példényok kdzott eltérés adddik, az igy megjelslt palyazatban
foglaltak az irdnyadok. A pélyazatot magyar nyelven, minden oldalat az egyéni paly4zo,
illetve egytittm{ikodési megéllapodds keretében palyazok 4ltal meghatalmazott
kapcsolattarté  aldirasdval és folyamatos sorszdmozassal elldtva, példanyonként
sszefitzve, zart csomagolasban (boritékban), személyesen kell a megadott hatéridéig a 6.
pontban megjeislt cimen leadni, illetve a postén feladott ajanlatnak a 7. pontban megadott
hatarid6ig meg kell érkeznie a 6. pontban megjelslt cimre. A boritékon fel kell tiintetni az
ajanlattevd nevét, cimét.

* AKIiir6 a dontést a pilyézat beadasi hatéridejét kvetd 30 naptari napon beliil hozza meg,
¢s errdl levélben értesitést kiild a palyazonak.

¢ Az ajanlati kotSttség minimalis idétartama az ajanlatok benyiijtasi hatridejétd] szamitott
90 nap.
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» A pilyazati felhivis kozzététele a kiiré szdméra nem jelent szerzddéskotési
kotelezettséget.

* AKkiird a palyazati eljarast a szerz0déskotés idopontjaig eredménytelennek nyilvanithatja.

¢ A palyazati nyomtatvany atvételének helye: Dunavarséanyi K6z6s Onkorményzati Hivatal,
Beruhazasi €s Miiszaki Osztaly (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.)

5. Az ajanlatkéro neve, cime, telefonszama:
Majoshéza K6zség Onkorményzata
Ajanlatok beérkezési cime:
Dunavarsanyi Kozds Onkorményzati Hivatal, Beruhazasi és Miiszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18,
Telefon: 24/521-060

6. Ajanlatok leadaiséna{c helyszine:
Dunavarsanyi K6zds Onkormanyzati Hivatal, Beruhazési és Miiszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.

7. Ajanlatok leaddsinak idGpontja: 2025. oktéber 7. 10:00 6ra

8. Ajanlatok bontdsinak idépontja: 2025, oktéber 7. 10:00 é6ra

9. Az ajanlatok birdlati szempontjai:
» Akiird birdlati szempontként kizarélag a megajanlott eladasi arat veszi figyelembe.

10. Ajanlattal kapcsolatban informdicié:
Dunavarsanyi K6zés Onkorményzati Hivatal, Beruhdzési és Miiszaki osztaly
Telefon:  24/521-060
Email: muszak@dunavarsany.hu
2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18,

Majoshéza, 2025. szeptember 23.

Majoshéza Kézség Onkormanyzata
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1. szamu melléklet az eléterjesztéshez

2210 Szigetszentmikios, Akacfa ket. 9/1,
= globelandkft@gmail.com  .:+36 20 8420 715

INGATLAN ERTEK AKTUALIZALAS

A

MAJOSHAZA
Belteriilet
Zrinyi utca 61.
Hrsz.: 135/1
ALATTI
Ingatlanrél

Jelen dokumentummal igazolom, hogy a 2025. 4prilis 23.-4an késziilt
értékbecslésben szerepld piaci 6sszérték nem valtozott, feltételezve, hogy az
értékbecsleésben rogzitett allapot, valamint a per-, tehermentes és igénybe vehetd
jogi helyzet sem valtozott!

Késziilt: Szigetszentmiklés, 2025. szeptember 12.
Az érték aktualizalis 90 napig érvényes!
@
HOHL LASZLO

Nysz.:598/2001.
Ingatlanvagyon-értékel




ERTEKELESI BIZONYITVANY

Majoshdza Kozség Onkorméanyzata (2339 Majoshdza, Kossuth Lajos u. 34.)
megbizast adott céglink a Globe Land Gold Kft. (2310 Szigetszentmiklds, Akacfa
krt.9/1.) részére, hogy ingatlanforgalmi értékbecslést készitsen a 2339 Majoshéza,
Zrinyi utca 61. szam alatti, 135/1 helyrajzi szamu, belteriileti, ,kivett lakohdz,
udvar” megnevezésii ingatlanrol.

Ertékjavaslatunk a kdvetkezd:

MAJOSHAZA
Belteriilet
Zrinyi utca 61.
Hrsz.: 135/1
ALATTI
Ingatlan

Valds piaci €rtékét per-, tehermentes és igénybevehetd jogi helyzetet feltételezve

25.500.000,- Ft

Azaz

Huszonotmillio-dtszazezer
Forint
nagysagrendben &llapitjuk meg.

Szigetszentmiklés, 2025, aprilis 23.

HOHL LASZL.O
Ny.sz.: 598/2001.

Ingatlanvagyon-értékeld




Feltételezések és korlitozo feltételek:

Az Osszefoglal6 érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan miszaki dllapotdt, erkélesi avuldsat, valamint a hasonlo ingatlanok
esetében a piaci, ténylegesen realizalédott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogat a Foldhivatal Online rendszerébé! letsliot tulajdoni lap
masolat alapjan elfogadtam.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgélt ingatlanra
vonatkozé  tényeket, valamint korldtozd feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes,

Megbizo tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgalatot nem
végzett, az értékelést szemrevételezés tjan végeztiik, figyelembe véve a Megbizé
adatszolgaltatasat.

Az értékbecsl8 nem villal feleldsséget olyan késébb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényez8k hatdsaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjék.

Az ertékbecsld veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomasa ilyen
anyagok jelenlétérsl.

Minden rendelkezéstinkre bocsatott adatot, informaciét megbizhaténak
tekintettiink, azonban valodisagukért nem véllalunk felelésséget.

Jogi igyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az eniékmeghatirozast nem befolyasoltak a Megbizo szemelyes szempontjai, a
szakertd mindettd! fliggetleniil dllapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés elézetes irdsbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem
egyes reszeinek kiragaddsdval nem publikalhatd, mas célra nem hasznalhaté.

A targyi ingatlan értékbecsiése a jogszabalyokban meghatdrozott idétartamig, a
készitéstdl szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.




Alairé lap

MAJOSHAZA
Belteriilet
Zrinyi utca 61.
Hrsz.: 135/1
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

MAJOSHAZA KOZSEG
ONKORMANYZATI HIVATAL
megbiz6

GLOBE LAND GOLD KFT.

HOHL LASZLO
Ny.sz..598/2001.
Ingatlanvagyon-értékeld

Szigetszentmiklas, 2025. aprilis 23.




6
Megbizas

Hivatalos megbizds alapjan a GLOBE LAND GOLD KFT.
( 2310 Szigetszentmiklos, Akéacfa krt.9/1. )
elvégezie az alabbi ingatlan értékbecslését:

MAJOSHAZA
Belteriilet
Zrinyi utca 61.
Hrsz.: 135/1

Az értékbecslés célja

Az ¢rtekbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékénck meghatirozasa,
értékesités céljabol.
A megbizas targya

A megbizds kizédrélag a helyrajzilag megjelsls ingatlanra és a rajta 4llo
felépitményre vonatkozik.

Adatszolgdltatasok

Az értékbecsiés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsétotta az ingatlan:

. 2025. 04. 14. keltii e-hiteles tulajdoni lap méasolatat,
. térképmasolatat,
o a felépitmény tervdokumenticiéit.

Szakértéi modszerek

A rendelkezésiinkre 4116 irat-, és tervanyagok tanulmanyozasaval egyidejiileg,
2025. 04, 21. | -€n helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén allapotrogzitd fotokat készitettiink az ingatlan kérnyezetérsl.

Az értékelést az altalinos nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen helyszini
allapotellendrzés alapjan készitettik el. F eltarasokat, méréseket nem végeztiink,
€z nem képezte megbizasunk targyat.



Altalanos leiras

Az ingatlan és kirnyezete:

Az értekelés targyat képezé ingatlan Majoshéazan, a k6zponthoz kozelében,
a Zrinyi utca 61. szdm alatt talalhato. Kénnyedén megkézelithetd, a kéryezd
utcak aszfalt burkolatiiak. Szomszédsagsban laké- és hétvégi hazas ingatlanok
lathatbak. Tomegkozlekedési eszkoz megalloja gyalogosan 5-10 perc alatt
elérhetd.

A telek leirasa:

A vizsgdlt 135/1 helyrajzi szama belteriileti ingatlan dsszesen 496 m?
termerteki, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezesl. A telek szabalyos formajo,
teglalap alakd, egyenletes feliileti;, sik felszind, keritéssel korbekeritett.

A felépitmény bemutatdsa:

A telken &6 épiilet tobb iitemben epilt 1988-161 kezdve. Jelenleg
hasznalaton kiviil 4ll. Szuterén + fSldszint + tetétér kialakitdsa, Hagyomanyos
technol6gidval épiilt, beton alapra, tégla falazattal, beton f6démmel. Pince szinten
zsaluké falazattal. TetSszerkezete fagerendds nyeregtetd, cserépfedéssel. Kiilsd
nyilaszaroi fém szerkezetiiek, normél tivegezéssel. A homlokzat vakolt és
szinezett. Belsd nyildszaréi fa szerkezetiick. A lakohiz dsszesen 78 m? hasznos
alapteriiletli. Helyiségei a fSldszinten: kdzlekedd, nappali, étkezé-konyha, kamra,
flirdé-we. Helyiségei a tetdtérben: kozlekedd, 2 szoba, zuhany-we. Belsd
padloburkolata jérélap, parketta és lindleum. A falak festett feliiletiiek, a vizes
helyiségekben csempézett. Az epitlet flitését korabban gizkazdn biztositotta
radiatorokkal, de jelenleg nincs fiités az epiiletben. Az épilet alatt 52 m-es
szuteren talalhaté. Garazs, kazanhaz és tarold helyiségekbé] all.

Osszesités:

Az ingatlan kills§-, belsd allapota felojitandd, a gépészet hianyos, hé
technikailag korszeriitlen. Telepiilésen beliili elhelyezkedése jonak mondhato,
konnyedén megkozelithets, csendes helyen, jo elhelyezkedéssel.

Kozmi helyzet:

Vizellatas: kozhalozatrd] mérével
Aramellatas: kdzhalozatrol mérdvel
Gazellatas: kozhalozatrdl mérdvel

Csatorna: kiépitve



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2025. 04. 14. keltéi tulajdoni lap madsolat a
kovetkezd alapadatokat tanasitja;

Az ingatlan helyrajzi szdma: 135/1
Alapteriilete: 196 m?
Megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar

Bejegyzett tulajdonosa:

Majoshdza Kozség Onkormdnyzata
( 2339 Majoshéza, Kossuth L. utca 34. ) 1/1 ardnyban

Terhek:
Az ingatlan tulajdoni lapjdnak 111. pontja szerint.

Az ingatian értékmdédosité tényezdi
Ertéknovels tényezok:

¢ -
Ertékesokkentd tényezdk:

e Feldjitand6 miiszaki allapot, hidnyos gépészet.



Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci érték meghatirozdsa: Osszehasonlitd elemzésen alapuld értékelés
konkrét és ismert addsvételi iigyletek, illetve kindlati Araknak a vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, Gsszehasonlitdsdval torténik.

(1.Ingatlanok kivilasztdsa, 2.Fyjlagos alapériék meghatérozdas, 3.Eriékmédosito ténvezdk
elemzése, 4.Végss érték szamitas)

Osszehasonlit6 adatok:

Helyszin . Funkcié | Telek Ep. [Piaciar| F ajlagos f\llapot
Majoshaza
| m? m’ | MFt | 4r F/m? ,
Duna kézeli o Csaladi hdz | 906 80 35 437 500 jé
Kézpont Csaladi hdz | 1456 72 | 39,9 554 167 ' feldjitandd
'K 8zpont  Csalddi hdz | 1320 67 [399 595522 | kozepes
Atlagos fajlagos alapar 529.063,- Ft/m?

Korrekeids tényezék:
Kindlati ar miatt: - 10 %
Miiszaki dllapota miatt: - 30%

Telek mérete miatt: - 10 %

2= -50%; 529.063,- Ft/m’>* 05 = 264.532,- F/m” .

Médositott, kerekitett fajlagos alapérték: 264.532 - Ft/m?

Piaci alapi forgalmi érték:

Majoshdzan a kdzpont kdzelében elhelyezked6, hasonlé tulajdonsagokkal
rendelkezd lakéingatlanok fajlagos négyzetméter dra 264.532.- Ft.

Ingatlan értéke: 78 m? X.264.532.- Ft/m* = 20.633.496,- Fi
Szuterén (-70% korrekciéval): 52 m? x.79.360,- Ft/m* = 4.126.720,- Ft

Piaci alapt forgalmi dsszértéke (kerekitett):
24.800.000,- Ft
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Kéltség alapu értékelés

A kiltség alapa érték meghatirozdsa: A netto potiasi koltség elvil értékelés a
vagyontargy értékét az ingatlan kalkulalt Gijraeldallitasi koltsége alapjan adja meg,
levonva az idé mdlasa, az elhasznalddas, az erkolesi értékesskkenés miatti avulas

ériékét.
Kaltség alapd érték (Ké) = telekérték (Té) + Epitményérték (E)

A telek értékének TE meghatirozasa: TE = Tfa x Tt x (14Z mt),
ahol TE= telek értéke; Tfa= fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = médositéd tényezdk.

A kdrnyezetben kialakult, fajlagos telekarak:

Majoshézan a  Széchenyi  kizpont  kbzelében elhelyezheds, hasomld
tulajdonsagokkal rendelkezé beépitetlen teriiletek Jajlagos dra 21.000,- F v’

Fajlagos alapar: | 21.000,- Ft/m?
Telek érteke (TE): 496 m”> x 21 000 Ft/m? = _.10.416.000,- Ft

Lakohaz Szuterén

Felép. tjraclBallitasi koltsége 450.000,- Fvm®> | 250.000,- Ft/m?
Alapteriilet 78 m? os2m?
Osszeg 35.100.000,- Ft 13.000.000,- Ft
Fizikai avultsag 30% 30%
Funkcionalis avultsdg 20% o B -

| Piaci avultsag o 20% 30%
Osszes avultsag _ | 70% 60%
Becsiilt forgalmi érték | 10.530.000.- Ft 5.200.000,- Ft
Becsiilt forgalmi osszérték 15.730.000,- Ft ]

Telek + felépitmény:
10.416.000,- Ft + 15.730.000,- Ft = 26.146.000,- Ft

Kaoltség alapu dsszérték (kerekitett): 26.100.000,- Ft
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Végso forgalmi érték: 25.500.000.- Ft




Az ingatlan értékbecslés médja

Jelen ingatlan értékbecslés az dsszehasonlitod adatok, valamint az Gjraeléallitdsi
fajlagos koltségek kombinalt médszere alapjan tortént.

Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése
Az ingatlanpiacon jelenleg a megnovekedett forgalom mellett kindlati piac alakult

ki, ezért az 6vatos becslés elvét kovettiik.

Ennek megfelelten a

MAJOSHAZA
Belteriilet
Zrinyi utca 61.
Hrsz.: 135/1
ALATTI
Ingatlan

Valos piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybevehets Jjogi helyzetet feltételezve:

25.500.000,- Ft

Azaz

Huszonétmillié-6tszazezer
Forint
nagysagrendben éllapitjuk meg.

Szigetszentmiklés, 2025, prilis 23.

HOHL LASZLO
Ny.sz.: 5982001,

Ingatlanvagyoniértékels
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Pest Vimegye Komznykrneatal
Rackeve 2300 Szent Btvan ter 3

MAJOSHAZA
Belteriiles

16

ol (R T e e e I

Olda} !
E-hiteles mlajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés 5zim 39005 289842078
02504 14
Szekror

1351 belyrajzi szim

L AT

233% MAIOSHAZA

arinyi uteoa £)

i. A= ingatlan adaza:-
alreésslet adateok

,

¥ivasy ‘akihaz, udvar

alesn agikavers Eegneverés ¢

LRESZ

ha == %.

€. talaidsri kanyad: 31
befmgi=3 ha= ~Eat,

rrgolr: adisvasel

ergecéygy 43

DICEUER utca 34,

I, belegyzd hatérzzas,

Onalis

éryazéss 1d4¢:

HRESZ
32241.2303.01.28

sztveges belegyres a bedpitstlen teriles laxdhdz és advarra viltaztatva

hz I-hitsles cazatde

egatlan-nyilvantact skan sseren’® adatcikal .
a telies mis-lszc VELAMENDYL Deje
sBi hiteles mizenyats
Zi2:gazgatess heTlsdgy el-irds 8114051 werulz

LinyImtazva ner =yns

Rl lap rdsclaz tartaima & kiadist

ragelisi napig xEgegyecik az
& szemle miszolat
y245% tartalmazes. Ex ar eleXtrorakys drgurantas
eresl drkumentumnai. Is a zela-don: 1xp
kiadisra. Masra mem haszzndihgss

a fenral:: belegyresernet,

TILAIDONILAP VEGE



Szabdlyozdsi terv

e LT el Qo tslke- 1, o5 g N My lj,.a’ R o P25
£ A f{j’w.\ ‘? 953 ’“’Q? 2 . ""\5-’“ el T _ %
» % g5 { _7_7‘ ‘% | j;g, Find S 43 '1-‘, G

T




3. szam1 melléklet az elSterjesztéshez

Név : Majoshaza Kozség Onkormanyzata
Cim : 2339 Majoshéza, Kossuth utca 34. Kelt: 2025.09.08.

A koltségvetésben szerepld tételek valtozasi jogat fenntartjuk

A munka leirasa: Készitette: Big-Count Kft.
2339 Majoshdza, Arany Janos utca 23 2-cs lakds Németh Zsolt
kdltség becslés épitdmérndk, kdzgazddsz

magas- és mélyépitési felelds
miiszaki vezett
eépitési miiszaki ellendr

Kaoltségvetés fo6sszesitd

Megnevezés Anyagkoltség Dijkdliseg
1. Epitmény kézvetlen koltségei 47 756 194 47 386 661
1.1 K&zvetlen 6nkéltség Gsszesen 47 756 194 47 386 661
2.1 AFA vetitési alap 95 142 855
2.2 Afa 5,00% 4757 143
3. A munka 4ra 99 899 998

Alairas



