Majoshdza Kizség (")nkorményzaténak Polgirmestere @
2339 Majoshdza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, E-mail; majoshaza@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kézség Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
2025, julius 24-ei rendkiviili, nyilt iilésére

Hiv. szdm: MJH/210/2025. Targy: javasiai a Majoshaza Kozség hatdlyos Telepiilésszerkezeti
tervének és Helyi Epitési Szabdlyzaténak, valamint Szabédlyozasi
tervének modositasarol, t6bb részteriilet vonatkozasaban

Tisztelt Képviseli-testiilet!

T4jekoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet arrdl, hogy elkésziilt Majoshdza Kozség hatalyos
telepitlésrendezési eszkdzeit médosité tervdokumentacio, mely eljaras a 31/2025. (I1. 25.) és 47/2025.
(IIL 25.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozattal timogatott médositasok kapesan indult.

A tervdokumentécié az eldzetes médositdsi szdndékok alapjan készilt el, melynek partnerségi
egyeztetési szakasza lefolytatasra keriilt. Ennek keretében a tervdokumentacio a veszélyhelyzet ideje
alatt egyes szervezetek mikddésére vonatkozo, tovdbbd egyes kozigazgatasi eljarisi szabélyok
megillapitisar6l szolé 146/2023. (IV. 27.} Korm. rendelet 2. §-a alapjén elektronikus tton keriilt
egyeztetésre egyrészt Majoshaza Kozség hivatalos honlapjan, masrészt a magasabb szinti
jogszabilyoknak megfelelden az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerben (E-TER-ben).
A véleményezési hatarid® leteltéig sem az E-TER-ben, sem egyéb online formaban, sem személyesen
nem érkezett a tervezettel kapcsolatban partneri észrevétel. A fentiek alapjan a partnerségi egyeztetési
szakasz lezarasra keriilt.

Ezt k6vetben az dllami foépitészi hatdskorben eljaré korményhivatal szervezésében megtartdsra
kerilt az egyeztet térgyalds is, melynek eredményeként a tervezett modositis megkapta a
PE/AF/00267-19/2025. iigyiratszdml zir6 szakmai véleményt, mely alapjan a tervezett modositds
Jovahagyhatd. A hivatalos iratok az elSterjesztéshez csatoldsra keriiltek.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a TSZT és HESZ/SZT médositasat
elfogadni sziveskedjen.

A rendelet megalkotdsa mindsitett tbbséget igényel.



Hatirozati javaslat:
Majoshaza Kizség Onkorményzatinak Képvnselo—testulete — a telepiilésfejlesztési koncepciérol,

az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkzbkrdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

(tovibbiakban Trk.) telepiilésrendezési tartalmi kivetelményei alkalmazdsival és a

telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és eclfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15) Korm. rendelet

(tovabbiakban ijTrk.) eljarasi rendje szerint — Majoshdza Kizség Telepiilésszerkezeti tervét az

alabbiak szerint médositja:

a) A Képviselo-testiilet dgy dont, hogy az 58/2015. (IV. 29.) szdmn hatdrozatival elfogadott
Majoshaza Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének ,,Telepiilésszerkezeti tervének leirasa”
érintett részeit a jelen hatirozat meghozatalat segité el6terjesztés 1. szami melléklete szerint
mdédositja.

b) A Képviseld-testiilet tigy dont, hogy az 58/2015. (IV. 29.) szimW hatdrozataval elfogadott
Majoshdza Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének ,,Telepiilésszerkezeti tervlapjit” a jelen
hatarozat meghozatalit segité elGterjesztés 2. szamu melléklete szerint, a ,Médositissal
érintett teriiletek” lehatirolisaval érintett teriiletek vonatkozdsaban médositja,

¢) Jelen hatarozat meghozatalat segité el6terjesztés mellékletei az elfogadisukat kivets napon
lépnek hatalyba.

d) A hatalybalépéssel egyidejilleg hatalydt vesztik a Képvisel6-testitlet 58/2015. (IV. 29.) szdmu
hatirozatival jévihagyott Telepiilésszerkezeti Tervénck jelen hatarozat meghozatalit segitd
eloterjesztés mellékletei altal érintett részei.

€) A hatalybalépést kivetden a telepiilés kizigazgatdsi teriiletén készitl épitési szabslyzatokat és
szabalyozasi terveket, a telepiilésen foly6 és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a
modositott Telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell végezni.

f) A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képvisel§-testiileti dintést kivetden
gondoskodjon Majoshaza Kozség Telepiilésszerkezeti terve modositasinak kozzétételérdl az
1ujTrk. 72. §-a szerint,

Hataridé: azonnal
Felelgs: Polgarmester

A hatirozati javaslat elfogadasa egyszerii tibbséget igényel.
Az elbterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eldterjesztést készitette:  Vojnits Csaba Ferenc foépitész
Mellékletek: 1. szdmi melléklet: Szerkezeti terv leirasa

2. szamu melléklet: TSZT terviap

3. szdmu melléklet: Allam1 f&€pitészi vélemény

4, szamt melléklet: HESZ médositas és meliékletei

Majoshaza, 2025. jilius 21.

S '1ros‘V‘iktor
VG '“';xﬁ 4 t
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Az eloterjesztés torvényes: 4 A (‘ 9

dr. Szilagyi
jegy




1. szdmu melléklet az elbterjesztéshez

1. melléklet a .../2025. (....) sz. KépviselS-testiileti hatdrozathoz

MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE LEfRASANAK

MODOSITASA
1. A JI. VALTOZASOK” fejezet az alabbiakkal egésziil ki:
A ../2025. (...) KépviselG-testileti hatdrozattal elfogadott médositds:
TSZT mddosuldsok
A teritlef Terillet Hrsz. Hatdlyos Tervezett

szdma tha) TSZT ISZT
Bedpltésre  szdnt  teriileten i 0,078 69/1 Lf Gksz
beliili terliletfelhasznilis 2 0,028 039/29,55 K-T Ghsz

viltozds 3 0,167 23 Lf vt

4 0,175 15371,154 Lke Ve

2. A ,lll. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE” fejezet tdblézata helyébe az al4bbi tblézat Iép:

[ N i Leriileli mgrlcs —

Bedpiltésre szdnt teriiletek

Teritletfelhaszndldsi kategdria Teriilet (ha)
Kertvdrosias lakoteriilet (Lke) 55,22
Falusias lakdteriilet (Lf) 22,81
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vi) 19,36
Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi terilet (Gksz) 28,21
Ipari gazdasdgi teriilet (Gip) 40,25
Egyéb ipari gazdasdgi teriilet (Gipe) 30,75
Killénleges sportoldsi és rekredcios céli teriilet (K-Sp) 2,13
Kiilonleges kikotd teriilet (K-K) 0,23
Kilionleges temetd teriilet (K-T) 1,58
Kulonleges egyéb helyi sajdtossdgot hordozd rekredceids teriilet (K-Re) 20,67
Beépitésre szdnt teriiletek §sszesen 221,21
Beépitésre nem szdnt teruletek

Terdletfelhaszndlisi kategdria Teriilet (ha)
Gazdasdgi erddteriilet (Eg) 54,05
Védelmi erddteriilet (Ev) 58,90
Zoldteriilet — kbzpark (Zkp) 1,064
Zoldterilet — kbzkert (Zkk) 3,58
Altaldnos mezégazdasdgi terilet (M) 503,05
Kertes mezdgazdasdgi teriilet (Mk) 49,00
Vizgazdilkoddsi teriilet (V) 68,57
Kiilonleges bdanyateriilet (Kb-B) 96,69
Kiilénleges sportoldsi és rekredcios céli teriilet (Kb-Sp) 1,34
Kiilonleges strand teriilet (Kb-St) 3,33
Kiilonleges horgdszati célt szolgdlo teriilet (Kb-Hi) 13,90
Kiilonleges kdzmil teriilet (Kb-Km) 1,21
Kiilonleges egyéb helyi sajdtossdgot hordozé teriilet (Kb-Ehs) 2,00
Teriiletfelhaszndidsi kategoridba nem sorolt kizlekedési teriilet 62,98
Bedpitésre nem szdnt teriiletek dsszesen 920,24
A telepiilés teljes teriilete 1141,45 ha




2. szdmd melléklet az el6terjesztéshez

2. melléklet a .../2025. (....) sz. Képviseld-testiileti hatdrozathoz
MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
MODOSITAS

M=1:8.000



2. melléklet a .../2025. (.....) szami Képviselb-testileti hatérozathoz

MAJOSHAZA KOZSEG
TELEPULESRENDEZES! TERVEINEK
ESETI MODOSITASA

Megrandeia: TEzaivenyszam: |
[P : Majoshéza Kozség Onkormanyzata
H | Médositaasal érintett ternlet hatara
Smmmmen - Munks magnaveress: [ETITH
URBANOVUS TelepOlésrendezési tarvek eseti mbdositasa 1:8000
TERVEZ(Q k% TANAGSADY KFT
1207 Bp., VirSamany u. B. isz, 18, Rajz megnevezise: h-hll:
+30-30-954-8420 2025,
i —_ SZERKEZETI TERV majus
ke Czene £va Komyéti Eméke Csilla
T ‘iz-auo
{ ; ’L «4 "-7ﬂ H Coutia. @
Kész0It a2 dliomi ciopadatok fathasznatasdval,




Al&ird: Varadi Tibor (2025.07.10. 13:18:36) 3. szamu melléklet az el6terjesztéshez

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszdm: PE/AF/00267-19/2025. Targy: Majoshaza telepllésrendezési  eszkdzeinek
maédositasa egyszeriisitett eljaras keretében
zaré szakmai vélemeény

E-TER azonosito: 27146
Mellékiet: jegyzbkonyv, jelenlsti fv

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkral

Zsiros Viktor polgarmester részére
Majoshaza Kézség Onkormanyzata
Majoshaza

Kossuth utca 34.

2339

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepliestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban:
R.) 68. §ban foglait hataridén beltl az alabbi zar6 szakmai véleményt adjuk Majoshaza
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasarol:

A megkiildétt dokumentacidval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacié allamigazgatési egyeztetési eljdrdsa a R.-ben régzitettek szerint megtértént. A
dokumentécié partnerségi egyeztetése ~ az &llami féepitész részre megklldétt tajékoztatas szerint —
lefolytatasra kerlilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyzékényvben régzitettek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig
érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a jévahagyott rendeletet
legkésébb a hatélybalépése napjan feltslteni az E-TER feliiletre.

Felhivjuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER uzemeltetéje észleli az
elfogadott énkormanyzati rendelet vagy hatrozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténd
feltoltésének elmaradasat, a hataridd lejartatél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be tarténd 15 napon belilli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15 hapon
belill kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi feligyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a tdrvényességi feligyeleti eljérast 30 napon belill kezdeményezheti a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnél.”

Allami F6&pitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail; allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www kormanyhivatal. hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00267-19/2025.

Felhlvjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szélé 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jegvzé gondoskodik az &nkormanyzati rendelet kihirdetését kévetd 6t
munkanapon beliil az 6nkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezetii

széveg Nemzeti Jogszabalytarban vald kdzzétételérdl.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésugyi Dokumentaciés és Informécios Kézpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésligyi Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékletben foglaitak értelmében az dnkormanyzat dontését kéveté 30 napon beliil a jegyzd koteles az
effogadott telepilésrendezési eszkdzdket a Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni vagy
megkdideni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkormanyzat
kepviselt testllete éltal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag

Alaptdrvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az ¢nkorményzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet

ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard f8ispan
nevében és megbizasabdl:
Véradi Tibor
allami foépitész

Kapjak:

1.  Cimzett

2. lrattar — helyben

3.  Torvényességi fellgyelet - tdjékoztatdsul

Allami Féépitészi froda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www kommanyhivatal.hufhu/pest



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: FE/AF/00267-.../2025. Targy: Majoshaza telepiilésrendezési eszkdzeinek mo-
dositasa - egyeztetd targyalas
IdBpont: 2025, Jdlius 9. 9:30 dra
Helyszin: PVKH, Bp. V., Sas u. 25. V. em.

EGYEZTETO TARGYALAS JELENLETI iVE

viselt szervezet l név és aldirds elérhetdség
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" Folytatas a kévetkezd oldalon.

Allami Foepitész
Budapest V ker(lel, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pl 270
Telefon' (06 1) 485 6990
E-mall altamifoepitesz@pest gov hu  Web- hitpfwww kormanyhivatat hufhu/pest



Majoshiza Kozség 6nkorminyzata Képvisel6-testiiletének ........ (...) snkormanyzati rendelete

Majoshaza Epitési Szabilyzatirél sz616 10/2015. (IV.30.) sz. d6nkorményzati rendelet
modositasarol

[1] Majoshéza Ko6zség Onkormanyzatdnak Kepviseld-testiilete az épitett kéryezet alakitasarol és
védelmeérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapj4n,

[2] a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)

bekezdésének 1. pontjdban meghatirozott feladatkérében eljrva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint

[3] egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
szamu mellékletében megjelolt véleményezési jogktrben eljard szervek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el.

1.§

A Majoshéza Epitési Szabalyzatarél sz616 10/2015. (IV. 30.) dnkorméanyzati rendelet 33. §-a a
kévetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

A4) ) Lf-2 jelii épitési ivezetben a kétutcafrontos (sarki, vagy dtmend) telkek megoszthaték abban az
esetben is, ha a kialakuld épitési telkek legkisebb teriilete 1000 m2.”

2.§

(1) A Majoshéza Epitési Szabalyzataré! sz616 10/2015. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 35. § (2a)
bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

.(22) az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges épiiletmagassdg mértékéig, de legfeljebb 4,0 m-
ig csékkenthetd, a c) pontban foglalt kivétellel:”

(2) A Majoshéza Epitési Szabalyzatardl sz6l6 10/2015. (IV. 30,) Snkormanyzati rendelet 35. §-a a
kovetkezd (2c) bekezdéssel egésziil ki:

+A2¢) a Vi-10 jelii épitési dvezet teriiletén, a meglévé épiiletek dital meghatdrozott kialakult elGkerti,
oldalkerti és hdtsokerti méretek fenntarthatok, akkor is ha azok az a) pontban meghatdrozott értéknél
kisebbek, amennyiben a magasabb szintii Jogszabdlyban meghatdrozott épiiletek kizti legkisebb
tavolsdgra vonatkozo elGirdsok minden irdnyban betarthatok.”

3.§

A Majoshaza Epitési Szabalyzatdrél sz6l6 10/2015. (IV. 30.) dnkorményzati rendelet 36. §-a a
kovetkezé (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

(7} A Ghksz-1 jelii épitési dvezetben, a temetd menti telekhatdr teljes hosszdn, a telken beliil és a
telekhatdrhoz kapesolédéan, a gazdasdgi és kegyeleti rendeltetések elvdlasztdsa érdekében,
hdromszintes novénydllomany telepitends.



(8) A Gksz-3 jelii épitési ovezetben a kialakult dllapot szerinti meglévd épiiletek megtarthaiok a
szabadlyozdsi terven jelélt épitési hely szerint,”

4. §

(1) A Majoshdza Epitési Szabalyzatardl sz616 10/2015. (IV. 30.) snkorményzati rendelet 1. melléklete
az 1. melléklet szerint modosul.

(2) A Majoshéza Epitési Szabélyzatardl szol6 10/2015. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 2. melléklete
a 2. melléklet szerint médosul.

5.§

Hatalyét veszti a Majosh4za Epitési Szabalyzatarol sz616 10/2015. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet
@) 1. melléklet szerinti csatolméanya,
b) 2. melléklet szerinti csatolmanya.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd harmadik napon 1ép hatélyba, és a kihirdetését kévetd negyedik
napon hatélyét veszti.



BEEPITESRE SZANT TERDLETEX

1. MELLEKLET A .../2025. {...) SZ. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

1. melléklet a 10/2015. (IV.30.) nkormdnyzati rendelethez
Az épitési vezetek és Svezetek szabdlyozisi hatdrértéked

1. Kertvirosias lakoteriilet (Lke)

A kialakithatd épitési telek

2 bepitetiség A bseth’em
Az legkisebb megengedett Yialakitandd magassag Brutto
soreccs | A bedpités legnagyobb legkisebb megengedett szintteriileti
epitési 1", o nz6 egkisc | legnagyobb ;
ovezet | 15 ° & mértéke a | zoldfelttleti mértéke mutaié
jele | 9% | teriilete | szélessége | mértéke | terepszint |  mértéke epiler. | (Epletm?/
alatt magassgga | (CI°K )
m? m % | % % m
Lke-1 0 800 14 30 1 40 50 5,5 0,6
Lke-2 O 1200 16 30 40 50 5,5 0,6
Lke-3 O 800 15 30 40 50 5,5 0,6
Lke-4 SZ 1060 18 30 40 50 5.5 0,6
Lke-5 O 800 14 i0 10 70 55 0,2
SZ - szabadonélld beépités, O - oldathatiron llo bedpiids
2. Falusias lakéteriilet (L)
A kialakithato épitészl telek A beépitési
legkisebb Ilnee;}zlgil:l? Kialakitands | o SeoseE Brutté
ép?ési A beépités beépitettsége ;ngisebb ’;‘eeg"“gZ‘f;‘ szintteriileti
tvezet | JollemZ0 méridkea | zbldfelitleti s mutaté
. modja . S i : Ay mciske, éplilet m%/
jele terillete | szélessége | mértéke | terepszint mertéke épiilet- (ep ﬂz‘!
alatt magasséga telek m?)
m? m % % % m
L1 18] 800 14 30 40 50 4,5 0,5
L2 0 1500 14 30 40 50 4,5 04
O - oldalhataron 4116 beépités
3. Telepiiléskizponti vegyes teriilet (Vt)
A kialakithatd €pitési telek A beépitési
megengedett magassag .
Az epités legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett JBrutté
épftési |, 1o beépitettsége legkisebb |  legnagyobb szintteriilet]
ovezet | 35 p mértéke a | zoldfelileti mértéke, mutato
jele MOGR | seriilete szélessége | mértéke | terepszint mértéke éplilet- (épiilet m?/
alatt magassiga telek m?)
m? m % % % m
Vt-1 SZ 500 14 1 50 60 20 7,5 1,5
V-2 SZ 1500 14 50 60 30 5,5% 1,0
Vi-3 SZ 3000 40 30 40 40 5,5 0,6
Vi-4 SZ 700 16 20 30 60 4,5 04
Vi-5 57 800 20 20 30 60 4,5 0,4
Vi-6 SZ 1500 20 50 60 20 13,0* 2,0
Vi-7 SZ 900 20 40 50 35 7,5% 1,0
Vi-8 O 1000 14 50 60 30 5,5 1,0




Vit-9 SZ 1500 14 50 60 30 10,0* 1,0
Vi-10 0 800 14 50 60 30 5,5 1,0
SZ - szabadonill6 beépités
5,5%, 10,0%, 13,0* - templom épitése esetén 15,0 m
4. Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasdgi teriilet (Gksz)
A kialakithaté épitési telek A beépftési
megengedett magassig Brutté
legkisebb le bb salaki m
AZ | A bespités i - kialakitandd | megengedett | gzinstorylet
épitési |, . eepitetisege legkisebb 1 bb
.. jellemzd e e cgnagyo mutatd
Gvezet : mértckea | zoldfeliileti mértek 2 2
. médja o . . - Ske, (épiilet m%/
jele terfilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- telek m?)
alatt magassiga
m? m % % % m
Gksz-1 SZ 3500 30 40 50 25 7,5% 1,2
Gksz-2 SZ 5000 40 50 60 25 7.5% 1,5
Gksz-3 SZ 1500 25 50 | 60 25 7,5% 1,5

SZ - szabadondllé beépités
7,5* - technolégiai berendezések és gépek, hirkzlési &pitmény, sil6, széllito-szalagok, szitarendszerek, felhordd
szerkezetel, villimhéritok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassdga 35,0 m lehet

S. Ipari teriilet (Gip), egyéb ipari terillet (Gipe)

A kialakithatd épitési telek A beépitési
legkisebb e Kialakitands | megengedcyt | BTt
Az N egkise egnagyo ialakitandé | megengedett . -
épitési A.e}'l’; érgztgs begpitettsége legkisebb legnagyobb szmtt:ar:getl
Bvezet | P mértéke a | zoldfeliileti | mértéke, il o
jele MOCIE 4 teriilete széiessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (Wlul:' tn;/
algtt magassiga | felek m?)
m? m % % % m
Gip-1 SZ 2000 20 30 40 40 7,5*% 0,9
Gip-2 SZ 10000 60 30 40 40 5,5% 0,9
Gip-3 SZ 10000 60 I 30 40 40 12,5* 1,2
Gipe SZ 50000 60 | 30 40 25 15,0* 1,2

8Z - szabadonalld beépités
12,5%, illetve 15,0* - technolégiai berendezések és gépek, hirkdzldsi épitmény, sild, szallitdszalagok,
szitarendszerek felhordé szerkezetek, villamhéritok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga 35,0 m

lehet

6. Kiildnleges beépitésre széint teritlet (K)

A kialakithat6 épitési telek A beépitési
] megengedett magassig
Az A beépité legkisebb legnfagyobb kialakitandd megengedett .Brurt.c’: -
épitési |+ PCCPIES beépitetisége legkisebb e obb | Szintteriileti
dvezer | JoHem25 ménékea | zoldfelileti | gy mutatt
. mddja o, . - e mértéke, tmitlet m?/
jele terlilete | szélessége | mértéke | terepszint | meértéke épiilet- (épitlet m
alatt magasséga tolek m?)
m? m % % % m
K-Sp1 SZ 2500 50 20 25 40 10,5 0,6
K-Sp2 SZ 2000 40 20 25 40 5,5 0,4
K-K SZ 1000 30 30 40 40 7,5 0.9
K-T SZ K K 10 20 40 4,5 0,2
K-Re-1 8) 500 14 20 30 60 4,5 0.3
K-Re-2 SZ 400 15 30 40 50 6,0 0,6
K-Re-3 SZ 500 17 30 40 50 7,5 0,6

8Z - szabadonallé beépités, K — kialakult




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Erdé teriiletek (E)

A beépithetd foldrésziet A beéoftési
legkisebb megengedett legnagyobb ' . ma;ags i
A beépités beépitetTSé 2 kialakitando d
Az dvezet |3 VPl legkisebb megengedett
cle jellemzj mértéke a Z8lafelileti legnagyobb
] madja teriilete szélessége | mértéke terepszint mériske mértéke,
alatt épiiletmagassaga
m? m % % % m
Ev - - - - - - -
100000
Eg SZ (10 ha) - | 0,5 0,5 - 4,5
87 - szabadonalld begpités
8. Kertes és 4ltaldnos mezdgazdasigi teriiletek (Mk és M4)
1 T - - n
i A beépithet foldrészlet A bedpftési
l legkisebb megengedett legnagyobb st magassag
A bEépitéS bcépitettiége kialakitandd dett
Az bvezet | ] s legkisebb |  TEECNES
. jellemzd i mértéke a - ot s legnagyobb
jele ] , . - z6ldfeliileti :
médja teriilete l szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
‘ alatt épiiletmagassiga
m? m % % % m
3,0, de -
Mk SZ 1500 14 | legfeliebb | 2,0 Cehan 35
60 m? megmiivelt |
Mi-1 - - - - - - -
0,5,dea
beépitett
alapteriilet
50000 (a
M4-2 SZ (5 ha) - birtokkdz- 0,5 4,5%* m
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m*
Mi-3 | SZ 30000 - 10,0 10,0 - 4,5m
Mad4 | SZ 10000 - 5,0 5,0 - 4,5m
4.5* - a mezbgazdasdgi technologiai igény esetén ettd] eltérd lehet
9. Kiildnleges beépitésre nem szint teriilet (Kb)
A beépithetd foldrészlet A beépitési
lepkisebb megengedett legnagyobb magassa
(it Ex beépitetisége kialakitands gassig
A beépités . megengedett
Az dvezet |°. . legkisebb
. jellemz6 mértéke a - legnagyobb
jele X . ocod . . zbldfelileti .
modja teriilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épilletmagasséga
m? m % % % m
Kb-Sp SZ 5000 24 2 3 50 4,5
Kb-St SZ 3000 50 5 10 80
Kb-Ht SZ 20000 - 2 3 80 4,5
Kb-B SZ 30000 150 5 10 - 7,5
Kb-Km SZ 800 16 5 10 30 7,5
Kb-Ehs SZ 15000 - 5 0 50 7,5

8Z - szabadonallé bedpités, * vizfelillettel egytitt




2, melléklet a 10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV

SZT-0/b/M2 tervlap,
SZT-1-t61 SZT-13-ig tervlapok
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Altalanos indokol4s

Majoshaza Kozség 10/2015. (IV.30.) szdmt &nkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzatanak (tovébbiakban: R.) jelen médositdsira t&bb részteriiletre késziilt, elsdsorban
telekalakitasi eljardsok megvalosithatésdga érdekében, tSbb esetben a meglévd ovezethatdr
médositasat célozva.

A mddosité rendelet (tovébbiakban: M.R) az épitett krnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997.
eévi LXXVIIL t6rvény, az Orszdgos telepiilésrendezési €s €pitési kivetelményekrél sz6i6 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet, a Telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr8l sz6l6 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) tartalmi
kdvetelményeire vonatkozé rendelkezések figyclembe vételével késziilt.

A modositd eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (4j Trk.) 68.§ (1) bekezdés szerinti egyszeriisitett eljérassal torténik.

Részletes indokolds
Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz
Eredeti jogalkot6i szdndék szerinti értelmezést segits, sz6vegpontositasok.
A3. §-hoz
Uj épitési vezetek bevezetése miatt szitkséges rendelkezések.
A 4. §-hoz

A vonatkozé paraméter tibldzat médositisa. A Szabalyozasi Terv érintett szelvényének
madositasa, a tervezési teriilet vonatkozisaban.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. térvény (Jat.) 17. §-a alapjan eldzetes hatdsvizsgdlat
elvégzésével felmértiik a szabalyozés varhaté kvetkezményeit.

Hatasvizsgalati lap

1. Tarsadalmi hatdsok

A modositassal érintett teriileteken tarsadalmi hatds nem varhatd.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A médositassal érintett terlileteken nem varhat6 jelentds gazdasagi hats.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A modositassal érintett teriileten tervezett beruhdzasok esetében, minden vonatkozo
kornyezeti és egészségiigyi elbirdst be kell tartani.

4. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatisok

A modositasoknak nem varhaték adminisztrativ jellegh hatasai.

3. A jogszabaly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasdnak viarhaté
kivetkezményei

Jelen rendeletben rdgzitett modositasokkal, fejlesztési elképzelésekkel az
Onkorményzat Képviselé-testiilete elézetesen egyetértett.

6. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabily alkalmazisihoz nem sziikségesek 0jabb személyi, targyi, szervezeti és
pénziigyi feltételek.



