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ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2024. februdr 27-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/15/2024.  Targy: Javasiat Majoshaza Kozség hatilyos Telepiilésszerkezeti
tervének, Helyi Epitési Szabalyzatdnak, valamint Szabdlyozasi tervének
moédositasara az 51-es it rekonstrukcidja vonatkozisiban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Kepviselo-testiilet az 59/2023. (V. 23.)és a 114/2023. (X. 24.) szami hatérozataival dontét
Majosh4za Kozség hatdlyos Telepiilésszerkezeti terve, Epitési Szabélyzata és annak mellékletét képezd
Szabalyozasi terve egyes eseti médosftasairdl.

A terv egyeztetést folyamata a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet alapjan egyszerisitett eljrdssal kertilt lefolytatisra, melynek keretében — a vészhelyzet
idején alkalmazand6 magasabb szintii jogszabalyokban rogzitett szabalyok szerint — a tervdokumentacié
partnerségi egyeztetési anyaga az E-TER feliiletén és Majoshaza honlapjar: egyeztetésre keriilt, melynek
lezarta 2023. november 20. volt,

A megadott hatérid6n beliil sem az E-TER feliiletén, sem egyéb ton nem érkezett észrevétel a
tervvel kapcsolatban, ezért a Képviselé-testiilet 128/2023. (X1. 28.) szdmt hatirozatival lezarta az

egyeztetest,

Ezt kovetden az 4llami foépitészi hatiskdrben eljaré kormanyhivatal szervezésében megtartisra
keriilt az egyeztetd targyalds is, melynek eredményeként a tervezett mddositis megkapta a
PE/AF/00017-21/2024 ugyiratszAmi ziré szakmai véleményt, mely alapjan a tervezeit modositas
jévahagyhat6. A jovahagyas elStt kisebb szdvegszerli modositisok atvezetése valt szilkségessé a
targyalds jegyzOkonyve szerint. A hivatalos iratok az eléterjesztéshez csatoldsra kertiltek.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testilletet a TSZT &s HESZ/SZT modosftasat
elfogadni sziveskedjen.

A rendelet megalkotisa mindsitett tébbséget igényel.

Hatdrozati javaslat:
Majoshiza Kzség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete — a telepiilésfejlesztési koncepciordl,

az integralt telepiilésfejlesztési stratégiirol és a telepiilésrendezési eszkizokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrdl szélé 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési tartalmi kivetelményei alkalmazisiaval — Majoshdza
Kozség Telepiilésszerkezeti tervét az alabbiak szerint médositja:

a) A Képvisel-testiilet ngy dont, hogy az 58/2015. (IV.29.) hatirozatival elfogadott
Majoshaza Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének a) , Telepillésszerkezeti tervlapjat” a
jelen hatarozat 1. szimt melléklete szerint, a tervezési teriiletek Iehatdroldsaval érintett
teriiletek vonatkozasaban, b) ,,Telepiilésszerkezeti tervének leirdsa” érintett részeit a jelen
hatarozat 2. szimi melléklete szerint médositja.



b)
<)

d)

Jelen hatirozat mellékletei az elfogadasukat kiveté napon Iépnek hatilyba.

A hatdlybalépéssel egyidejiileg hatilyat vesztik a Képviselo-testiilet 58/2015. (IV. 29.)
szamd hatirozatiaval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatdrozat
mellékletei Altal érintett részei.

A hatilybalépést kivet6en a telepiilés kozigazgatisi teriiletén keésziilo épitési
szabalyzatokat és szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyé és tervezett fejlesztési,
rendezési tevékenységet a modositott Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban kell
végezni.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgiarmestert, hogy a képvisel6-iestiileti dontést kovetd 15
napon belill Majoshiaza Kozség Telepiilésszerkezeti terve modositasiarél a lakossagot
tajékoztassa, és kiildje meg az elfogadott tervet az dllami foépitésznek, illetve az eljardsban
részt vevi dsszes Allamigazgatasi szervnek a Trk. 43. § (2) bekezdése szerint.

Hataridé: azonnal

Felelds:

Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadésa egyszerii tobbséget igényel.

Az el6terjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette:  Kovacs Aliz Réka beruhédzési és miiszaki osztalyvezetd

Mellékl

etek: 1. szami melléklet: TSZT tervlap
2. szam melléklet: Szerkezeti terv leirdsa
3. szami melléklet: Allami foépitészi vélemény
4. szami melléklet: HESZ médositas és mellékletei

Majoshdza, 2024, februair 20.

Az eléterjesztés torvényes:
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2. szamu melléklet az eldterjesztéshez

2. melléklet a .../2024. (...) sz. Képviseld-testiileti hatdrozathoz

1. Majoshaza K&zség Telepiilésszerkezeti Terve 2. mellékletének ,,Szerkezeti terv lefrasa™ I1.
VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalasi véltozasok adatai és mutatoi része az alabbi
tablazattal egésziil ki:

2024:
i i { 10 7 I
Modositissal Jelenlegi aIlapo; — Tervezett allapo; —
érintett terillet | Teriletfelhaszndlds | < Teriletfelhasindlds | *€7¢
(ha) (ha)
Ghsz 0,01
Md 018 .
1 KGu 4,74
Kb-B 0,01
Ev 4,54
Erddpotlis Md 4 54 Ey 4,54

2. A III. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE” fejezet tablazata helyébe az alabbi
tablazat 1ép:

Bedpitésre szdnt teriiletek

Teriilelfelhastndldsi kategdria Teriilet (ha)
Kertvdrosias lakoteriilet (Lke) 55,40
Falusias lakoteriilet (L) 23,05
Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vi) 19,02
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriller (Gksz) 28,10
Ipari gazdasdgi tertilet (Gip) 40,25
Egyvéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe) 30,75
Kiildnleges sportoldsi és rekredcics célul teriilet (K-Sp) 2,13
Kiilinleges kikétd teriilet (K-K) 023
Kiilonleges temetd terilet (K-T) 1,61
Kiilonleges egyéb helyi sajdtossdgot hordozo rekredcids teriilet (K-Re) 20,67
Bedpltésre szint teriiletek dsszesen 221,21
Beépitésre nem szdnt teriletek

Teriiletfelhaszndldsi kategoria Teriilet (ha)
Gazdasagi erddteriilet (Eg) 54,05
Védelmi erdéteriilet (Ev) 58,90
Zoldterillet — kizpark (Zkp) 1,64
Zoldteriilet — kozkert (Zkk) 3,58
Altalinos mezégazdasdgi tersilet (Mg) 504,06
Kertes mezdgazdasdgi teriilet (M%) 49,00
Vizgazddlkoddsi teriilet (V) 68,57
Kiilonleges banyaterilet (Kb-B) 96,69
Kiilonleges sportoldsi és rekredcios célu teriilet (Kb-Sp) 1,34
Kiilonleges strand teriilet (Kb-5St) 3,33
Kiilénleges horgdszati célt szolgdlo teriilet (Kb-Ht) 13,90
Kiilénleges kozmii teriilet (Kb-Km) 1,21
Kiilonleges egyéb helyi sajdtossdgot hordozo teriilet (Kb-Ehs) 0,99
Teridiletfelhasznaldsi kategdridba nem sorolt kbzlekedési teriilet 62,98
Beépitésre nem szdnt teriiletek dsszesen 920,24
A telepiilés teljes teritlete 1141,45 ha




3. A,IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA” fejezet tartalma helyébe az alabbi igazolas lép:

nMagyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6
2018. évi CXXXIX. torvénynek valé megfelelés igazoldsa:

Majoshdza kézigazgatdsi teriiletét érintd a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti
Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridk:

a) erdégazdailkoddsi térség:

b) mezdgazdasdgi térség:
c) vizgazddlkoddsi térség:

d) telepiilési térség:
*: Az ér1ék a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgéliatdsa
keretében meghapott digitdlis dllomdny alapjdn keritlt feltintetésre, mely érték eltér a
hatdlyos MATrT 8. mellékietében szerepld értéktdl, az dssztelepiilési adatokkal ugyanakkor

dsszhangban van.

72,92 ha
568,05 ha
127,24 ha
266,40 ha*

e) sajatos teriiletfelhaszndldsu térség: 35,70 ha
[) nagy kiterjedésii zoldterilleti telepiilési térség: 17,23 ha
g) kertes mezégazdasdgi 1érség: 53,91 ha
A telepiilés teljes teriilete: 1141,45 ha
Teérségi Tovdbbi
Y = 5 Jogszabdly g ,
Térségi teriletfelhasz b Hatdlyos dllapot mddositdsok
, R szerinti .
terilletfelhaszndl ndldsi e rerar szerint elhaszndlt kapcsdn
. =: " mddositisi - ,
dsi kategoria kategoria lehetdsé teriiletek Selhaszndlhat
teriilete (ha) 5 o teriiletek
MATYT 40. § (1) bek.
telepilési térség 266,40 szerint MEGFELEL
5,328 ha I 2% 0,06 ha 5,268 ha
sajitos Hatdlyos besoroldsok:
teriiletfelhaszndidsii 35,70 MATrT 1. § o szerimt | O75% fj“m’_’;ef:,:‘j”""g” -
terseg MEGFELEL
MATrT 11, § b) szerint MEGFELEL
mgiEgAanipii iy 368,05 142,025 ha | 25% 57.18 ha 75273 ha
Hatdlyos besoroldsok:
s - b.n.sz. kertes
f;rt;s mezdgazdasdgi 53.91 MAT:T 40. if (4) bek. mezBpazdasdgi- &5 }
seg Szert erditeriilet
MEGFELEL
-
72,92 Az érték az MATrT
de a szabdlyt az 29, § alapjdn sem
erdigazdilkoddsi erddk dvezetére csikken: MEGFELEL
térség kell igazoini, 72,50 ha
melynek teriilete 2522,42x0,05 T
72.50 ho 5,65 5% 1,87 ha 1,758 b
Hatdglyos besoroldsok:
- vizgazddlkoddsi
vizgazdithoddsi térség 127,24 MATYT I1. § ¢ szerint ;f:;.’gg%)‘g’; : lf)fr:";g
eltérs besorolds
MEGFELEL
nagy biterjedéni Hatdlyo: besoroldsok:
R . MATrT 38. § (5) bek. b.n.sz. szint kiilénleges
féﬁld{erideﬂ celepiaies; s szerint sport-rekredcids teriileiek B
i MEGFELEL




Majoshdza kozigazgatdsi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében
alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi dvezetek:

= Okologiai hilézat magteriiletének évezete

»  okoldgiai halézat Gkoldgiai folyosojénak dvezete

*  erddk dvezete

*  tdjképvédelmi teriilet Gvezete

= vizmindség-védelmi teriilet ovezete
*  dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezete

® rendszeresen belvizjdria teriilet dvezete
Majoshadza kozigazgatdsi teriiletét az egyéb dvezetek nem érintik.

Orszdgos ¢és kiemelt 1érségi ovezetek

okologiai hdlozat magteriiletének dvezete

Gkolégiai hdlézat dkoldgiai folyosdjinak
Ovezele

Majoshdza kozigazgatdsi teriiletén az
okologiai hdlézat dltal érintett teriiletek
lehatdroldsa jelen eljdrds keretében nem
médosul, a hivatalos adatszolgdltatds
szerint keriilnek feltimtetésre a
lehatdroldsok. Majoshdza kizigazgatdsi
teriiletén az ékolégiai hdlézat dltal érintett
teriiletek jelenlegi besoroldsa megfelel a
tirvényi eloirdsnak. Az MATrT hatdlyba
lépése dta uf beépitésre szdnt teriilet nem
keriilt kijelolésre az érintett évezetekben.

erdok dvezete

Az erdék dvezetére vonatkozo szabdlyok és a
szabdlyoknak vald megfelelés mdr a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti
Tervében alkalmazott kiemelt térségi
teriiletfelhaszndldsi kategoridk kapesdn, az
erdégazdadlkoddsi térséghez kapcsolédéan
bemutatdsra keriilt. A hatdlyos dllapot
megfelel a torvényi eléirdsnak.

tdjképvédelmi teriilet ovezete

Majoshdza hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozei az érintett teriileten foként
beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndldst
Jjelolnek. Az RSD part menti sdvjdban
minimdlisan beépitésre szdnt kiilonleges
rekredcios terilletek is érintettek. A hatdlyos
dllapoton mddositds nem tervezett. A
hatadlyos tervek tartalmaznak kapcsolédé
elbirdsokat. A kialakult allapot megfelel a

torve'nzi eldirdsnak.

vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A kiemelt térségi dvezet a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletét lefedi. Ennek
megfelelén Majoshdza hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozei tartalmaznak a
vizvédelmi teriletekhez kapcsolédo
lehatdroldsokat és elGirdsokat, mely

meg‘elel az eloirdsnak.




Majoshdza teriiletén 16bbnyire a kijelélt
banyatelkek azon részei taldlhatok
beépitésre nem szdnt kiilonleges banya
dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete dvezetben, melyeken valdban zajlik
kitermelés. Ez alol egy teriilet jelent kivételt,
de a kialakult dllapot ezzel egyiitt is

megfelel az eldirdsnak.




Majoshaza teriiletén az ovezet dltal érintett
teriileten 1jj beépitésre szdnt teriilet nem
keriilt kijelolésre, ami megfelelnek az

rr

eldirdsnak.

rendszeresen belvizjdrta teriilet ovezete

A Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 10/2020. (V1.30.) dnkormdnyzati rendeletnek vals
megfelelds:

Majoshdza kozigazgatdsi teriiletét érinté a Pest Megyei Teriletrendezési Tervében
alkalmazott egyedileg meghatdrozott megyei évezetek:

» logisztikai fejlesztések tdmogatolt célieriiletének évezete

» turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete
Majoshdza kozigazgatdsi teriiletét a vendelet egyéb dvezetei nem érintik,

Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek

Majoshdza kozigazgatdsi teriiletén nem tervezett jelen
eljarasban olyan jellegii médositds, ami érintené a
Jjogszabdlyban nevesitett mutatokat, igy a telepiilés

logisztikai feflesztések
témogatott célteriiletének

prezete tervei és jelen modositds is megfelel az eldirdsnak.

A hatdlyos TFK idében joval a PMTYT elfogaddsat
turisztikai fejlesztések megeldzoen kerilt elfogaddsra, ugyanakkor Majoshdza
tdmoguatott célteriiletének nem rendelkezik ITS-sel. Esetleges készittetése sordn
dvezete szitkséges figyelembe venni a vonatkozé elGirdsokat, ami

megfelel az elGirdsnak.




3. szamu melléklet az eloterjesztéshez

Algird: Varadi Tibor (2024.01.04. 13:41:12)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ogyiratszam: PE/AF/00017-21/2024. Targy: Majoshaza - teleplilésrendezési eszkfizeinek

Elézmeény: PE/AF/00282/2023. modositasa ~ 51. sz. fout fejlesztése kapesan —
egyszeriisitett eljaras keretében zard szakmai
vélemény

Hivatkozasi szam: -

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkral

Zsiros Viktor polgarmester részére
Majoshéza Kézség Onkormanyzata
2339 MAJOSHAZA

Kossuth Lajos u. 34.

Tiszteit Polgarmester Url

A telepUléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban;
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belil az alabbi zard szakmal véleményt adjuk Majoshdza mados(tott
teleptilésrendezési eszkdzeirdl:

A megkiildétt dokumentacioval kapcsolatos észrevételeink:
— A dokumentécié allamigazgatasi egyezfetési eljarasa a R.-ben régzitettek szerint megtoriént.
A dokumentacié partnerségi egyezietése, az osztalyunknak megkildétt tajékoztatéasa szerint

lefolytatasra kerlt.

Az alatamaszto és jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
Az aldtamasztc es jovahagyandd munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékényvben rogzitett

észrevételeket kérjik figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseink:

Felhiviuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentécitjdt az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel
egyeztetni kell.

—~ Felhivjiuk a figyelmét, hogy az R. 87.§ (10) bekezdése alapjan a zar6 szakmai vélemény 6 hénapig
ervenyes,

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerinl a polgarmesternek szikséges a rendeletet legkésdbb
a hatalybalépése napjan feltdlteni az E-TER felilletre.

— Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER Uzemeltet6je észleli az
elfogadott Snkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténd
feltdliézének elmaradasat, a hataridé lejartatél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon beliii felitiltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatli t&rvényességi feligyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a térvényességi felligyeleti eljérast 30 napon belll kezdeményezheti a
fovarosi €s megyei karmanyhivatalnal.”

Allami Faépitészi lroda
Budapest V. kerlilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal hufhufpest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00017-21/2024.

— Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
Snkormanyzat képviseld testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységeébe. Magyarorszdg Alaptérvénye 32, cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet

mas jogszaballyal nem lehet ellentétes,
— Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epftésiigyi Dokumentacids és Informaciés Kézpontrél,

valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szélé 313/2012, (XI. 8.) Korm, rendelet 4, § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékleteket az
onkormanyzat dontését kévetd 30 napon belll a jegyzé, kételes a Dokumentdciés Kézpont részére

ingyenesen atadni vagy megklldeni.

Kérjuk fentiek szives tudomasul vételét és a véIeményeitetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alalras idthélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertesuil;
1. Cimzeit
2. Irattér - helyben

Allami Féépitészi Irada
Budapest V. kerlilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6890
E-mail: allamifcepitesz@pest.gov.hu Web: http://www. kormanyhivatal.hu/hu/pest




Alairo; Varadi Tibor (2024.01.04, 13:40:29)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ogyiratszam: PE/AF/00017-20/2024. Targy: Majoshaza - telepillésrendezési eszkdzeinek
Elézmeény: PE/AF/00282/2023. maodositasa ~ 51. sz, féut fejlesztése kapcsan —

egyszerisitett eljaras keretében
Idépont: 2024, januar 3.
Helyszin: Pest Varmegyei Korméanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4, em,
Melléklet: dlldsfoglaldsok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitész
kdszéntétte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadaséanak rendjérsi, valamint egyes telepiiésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 419/2021.
(Vll. 15.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarast Majoshaza
Polgarmestere kezdeményezte,

PVKH Allami F&épitésze, Varadi Tibor elmondja, hogy az egyeztetd targyalds Majoshaza
teleplilésrendezési eszkézeinek médositdsa érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint keril
lefolytatasra.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor felkéri az o6nkormanyzat részérdl és keépviseletében
megjelenteket, hogy rdviden ismertessék a teleplilésrendezési eszkdzok tervezett modositasat.
Majoshaza Onkormanyzata képviseletében, Vojnits Csaba Ferenc {8épitész: Roviden ismertette a
tervezési feladatot, beszélt a terlilettel kapcsolatos elézményekrdl, valamint nagyvonalakban ismertette a
telepiilésrendezési eszkézok lényeges megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett dllamigazgatasi szervek megkeresésre
kerilltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,

egyetértd félnek keil tekinteni.
A targyalas megkezdéséig a kdvetkezd allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleménylk

megkiildése mellett:

BFKH Népegészségilgyi Fosztaly iktatészam: BP/PNEF/02404-3/2023.
BP/PNEF/02404-4/2023.

Kifogast nem emelf. (Az 4llasfoglalas jelen jegyz&kdnyv melleklete.)

BFKH Orszagos Kbzuti és Hajozasi Hatésagi iktatészam: BP/0801/00306-5/2023.

Fdosztaly

Kifogast nem emelt. (Az éllasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete.)

Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatosag | iktatészam: DINPI/4080-3/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzéknyv meliéklete.)

EKM Haj6zéasi Hatésagi Féosztaly | iktatoszam: KOFAT/14055-1/2023/HHE.

Kifogast nem emelt, (Az éllasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete.)

EKM Vasiiti Hatésagi Féosztaly | iktatészam: -

Vélemény nem érkezell. Kifogast nem emels véleményezo.

Allami Fiépltészi lroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 27¢
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:/fwww. kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Korméanyhivatal 2. oldal PE/AF/00017-20/2024,

EKM Léginavigaciés és Repildtéri Hatésagi iktatészam: -
Fdosztaly

Vélemény nem érkezelt Kifogast nem emels vélemeényezd.

Févarosi Katasztréfavédeimi Igazgatésag l iktatoszam: -

Vélemény nem érkezelt. Kifogést nem emeld véleményezs.
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly l iktatészam: 5464-3/2023/h.

Kifogast nem emelt. {Az allasfoglalas jelen jegyzdkényv mellékiete )
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly I iktatészam: 18289-2/2023/h.

Kifogéast nem emelt, (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
Kozép-Duna-v8lgyi Vizilgyi Igazgatésag | iktatészam: 008902-0011/2023.

Kifogast nem emelt, (Az &llasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
Nemzeti Féldiigyi Kszpont | iktatoszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezs.

Nemzeti Média- &s Hirkdzlési Hatésag I iktatdszam: EE/25748-2/2023.

Kifogést nem emelf. (Az allasfoglalas jefen jegyzbkényv melléklete,)
QOrszagos Atomenergia Hivatal l iktatészam: CAH-2023-00591-0986/2023
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete,)
PVKH Fdldm(velésigyi és Erdészet Fosztaly | iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emels véleményez6,

PVKH Foldhivatali F6osztaly I iktatészam: 10,202-3/2023.

Kifogést nem emett. (Az dllasfoglalas jelen jegyzéktinyv meliéklete.)
PVKH Kornyezetvédelmi, Természatvédelmi, iktatészam: -

Hulladékgazdéalkodasi Féosztaly
Velemény nem érkezetl. Kifogdst nem emeld véleményezé,

PVKH Epitésligyi és Orbkségvédelmi Fdosztaly l iktatészam: PE/EPO/1218-8/2023.

Kifogast nem emelt. {Az allasfoglatas jelen jegyzékﬁnyv melléklete,)
PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagl, Allategészségiigyi, |iktatészam: PE/TVI02044-2/2023.

Novény- és Talajvédelmi Foosztaly

Kifogast nem emell. {Az allasfoglalés jelen jegyz8kényv melléklete.)
PVKH Kézlekedésfelligyeleti FSosztaly ] iktatoszam; PE/UT/803-5/2023.

Kifogast nem emelt. (Az éllasfoglalas jelen jegyzékényv meliéklets.)
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag | iktatészam: 36300/4418-1/2023.4lt.

Kifogast nem emelf. (Az élldsfoglalas jelen jegyzékenyv mellékiete.)
Pest Varmegyel Rendér-fékapitanysag l iktatészam: 13000/4604-167/2023.4lt.
Kifogéast nem emelt. {Az allasfoglalds jelen jeayzdkdnyy mellékiete.)
Szabalyozott Tevékenységek Felllgyeleti Hatdsaga [ iktatészam. SZTFH-BANYASZ/15765-2/2023
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz&kényv melléklete.)
Pest Varmegyei Foépitész | iktatdszém: 507-5/2023.

Kifogast nem emelt. (Az éllasfoglalas jelen jegyzBkényv melléklete.)

Allami Féépitészt lroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mall: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/www.kormanyhivatal.hu/hufpest




Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00017-20/2024.

Pest Varmegyei Foépitész képviseletében Schindler-Kormos Eleonéra: Nem emelt kifogast a
tervezett modositas elien.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: Nem emeit kifogast a tervezett mddositas ellen, az alabbi

észravételeket tette:
A HESZ a médosité rendelet-tervezet 1. melléklete szerint médosul a tervezési terilet
vonatkozasaban és nem pedig kiegészil dj terviappal. A madosité terviapok hatalyon kivill
helyezddnek és beéplinek az egységes szerkezetbe.
Fentieknek megfelelden a modosité rendelet-tervezet atfogalmazasét kérjik aszerint, hogy a
jelenleg hatalyban 16v6 szabélyozasi tervilk a jelen rendelet 1. meliéklete szerint médosul a
mddositassal lehataroit teriilet vonatkozasaban.

- Felhiviuk a figyelmet, hogy a jogszabélyszerkesztésrdl szol6 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet

101. § alapjan a rendelet tervezet nem taralmazhat keltezést, és kihirdetésre vonatkozdan
datumot, A hatélybalépés a rendelet megjelslésébe kerdl,

A targyaléas és jegyzdkbnyv lezarasra kerdll.
Kelt: Budapest, az elektronikus alalras idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi froda
1051 Budapast, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Weh: hitp:fiwww. kormanyhivatal.huthu/pest
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Ogyiratszam: PE/AF/ -
Eldzmény irat: PE/AF/00282/2023

12024

Targy: Majoshaza telepiiésrendezési eszkbzeingk mo-

dositdsa - egyeztetd targyalds
Idépont: 2024. januar 3. 10:00 6ra
Helyszin: PMKH, Bp. V., Sas u. 25. IV. em.

EGYEZTETO TARGYALAS JELENLET! IVE

gEefatal

név és aldiras

elérhetdsag

Allami Foépitész
1052 Budapest, Varoshaz utca 7.
1364 Budapest, Pf. 270
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“Folytatas a kbvetkezd oldalon.

Allami Faépitész

Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levélcim; 1384 Budapest, Pf. 270

Telefon: (06 1) 485 6090

E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: htip/www. kormanyhivatal hu/hu/pust




4. szamu melléklet az el6terjesztéshez

Majosh4za Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (-..) énkormanyzati rendelete

Majoshdza Epitési Szabilyzatarol sz616 10/2015. (IV.30.) sz. énkormanyzati rendelet
mddositasardl

Majoshdza Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete az épitett komyezet alakitdsardl s
védelmérSl sz6l6 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott
felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzataird] sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrdl,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. szamn
mellékletében megjeldlt véleményezési jogkorben eljdré szervek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Majoshéza Epitési Szabalyzatarél szolé 10/2015. (IV. 30.) tnkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe - az SZT-3, SZT-5, SZT-6 és SZT-10 jelii tervlapjait a tervezési teriilet lehatarolasaval érintett
teriiletek tekintetében érintd médositasai miatt - az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kbvetd harmadik napon Iép hatdlyba, és a kihirdetését kdvetd negyedik
napon hatalyat veszti.



Jeimagyerdzst

A szabdiyozds alspelomel
|— szabilyozssivonal
T Szabalyozsi satlessig
E Epitasi Gvezet, Gveze! hatdra
[=i] Epitési Gvezet, bvezel jole

A szabdiyozds misodlagos slemel
B Javasalt telekhatdr
[ ] Kitelezs megszntats ol

Egydb szapdiyozdsi elemek
fe=! Kerskpanut

Véidalem, korldtcrds, kdislezelisdy

Ordksspvedeaion
F-=d Régészetiteithely hatéra

TH)- és tormészotvddalom
F=n:] NATURAZDO0D terllet hatéra
[ Orezégos Jelontsscga természatvecielm teritot hatdra
== orszagos skorsgiat hsiszat - magrarisiet hetéra
F==J orezagos okeldgiai halteat - skoksgiai folyoss hatdra
M Helvf jelentiségti tennészetvadedmi oltalomra javasolt teriilet hatéra
bews] Térsagi jlentdeeyd tiképvedelm tordiet hatdra
f= "Ex-lege" védett lép

Egysb kortdtozd tényazdk
B0 Vizbazis belss vedateritete

[ vizhecis belss védsidoma

T viebsais kilss védaidema
Hidrogeoldglal védtidor A zéna"

Hidrogeologiai védaidom B zéna”

Feszini viz part advia

Bényatelek hatdra
Védbterllet, vad&tdvoledg, védosav hatéra
Szabadon hagyandd fenntartisi sav 8 tavek mentsn

& | ]

i

-1 Betviziara terilet hatara
b-+=-] Orsesigos vizminbség-védeimi teriiet dvezete

:
|

Vékumgéphdz, vaditavolsdggel

Tervezet! szennyvizitemeld, védotavolsaggal

400kV-os villamosenengla légvazetdk, bizicnsapi ovazattel
220ky-oa vilamosanergia |sgvezetdk, biztonsag! Svazettel
132kV-0s villamosenergia idgvezeték, bizionadg! Bvezettsl

Nagymyorndsi: idgézvezeték bényalizeml,
hisk&zls kabellel és biztonsdgl Svezatiel

Nagy-kizépnyomésd 13ldgdzvezeisk bizlonsAgi Gvezstrel
KBolajvezetdk biztonssigi Svezettel
Termékvezetik birtonsspl Svezattel
Vizmikat
Viztorany
Talajvizazint ézleld kit
Mds jogszabdiyban szabélyorott slomek
iy Helyl vadett énsk
= 1 Hety) vadett terlitet hatéra
[&m] Telopiiés! szemponthdl jslentds halyi vadstt termeszeti srbsk

| 08|

oo o[ HEEE

o

Q

PE) Beditotds! kitelezenség terlisto
Egysh tdfskoziats elemek, joldlések, slaptérkdpi etomak
[:_ Kazigazgatési tenilet hatara
[~ | Beneraiet hatdr meglévahervezats, javasci
[ 7' Orazdgos s inlepilésszarkazet jolentosegn ot
[ Kiszolgsio it, maganct
[ 1 vifeltet
B Ercreilet
[a5] Fothivatat térképen szerepis spilet, telekhatar
i 1 Nem bemért légifelvitel alagiin megraizolt épiifet,
1= & besphas! haly 4 bedphssl méd ceak tjskoztatd

" Rétegvonal magessdgl értakiel.
L—" (A miikid8 és voit bénystavak vizfelliletén nem éralmezhetdl)
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Altaldnos indokolds

Majoshaza Kozség 10/2015. (IV.30.) sziml &nkorményzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési
Szabélyzaténak (tovabbiakban: R.) jelen médositdsira vonatkozé eljarss meginditdsara a ,,51. szdma
foat, Taksony €s Dunavecse kozétti szakasz fejlesztése, parhuzamos kerékparit fejlesztéssel” c.
projekt engedélyezése érdekében keriilt sor a generdltervezésért felelés TURA-Terv Mérnokiroda
Kft. kezdeményezése mellett, amely projekt 11 telepiilés kozigazgatdsi teriiletét érinti, koztik
Majoshaza kozségét. A projekt megvaldsitisa, az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel
dsszefliggd kozigazgatisi hatésagi ligyek nemzergazdasagi szempontbél kiemelt jelentdségii liggyeé
nyilvénitasarol és az eljéré hatésagok kijellésérol sz616 345/2012. (XI1. 6.) Kormanyrendelet alapjan
nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt jelent6ségii beruhazés. Jelen médositds tervezési teriilete a
tervezett kisajatitassal érintett ingatlanokon kivill, a magasabb szintli jogszabilyoknak valé
megfelelés (erd8p6tlas) érdekében modositott teriiletekbol all. A tervezési teriilet kiegésziil tovabbé
egy eseti mddositassal érintett teriilettel, amelyre technikai jellegli okokbél van sziikség, a valés
kialakult allapotnak valé megfelelés érdekében.

A médosité rendelet (tovabbiakban: M.R) az épitett krnyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 1997.
évi LXXVIIL t6rvény, az Orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrd] sz616 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet, a Telepiilésfejlesztési koncepciérsl, az mtegralt telepiilésfejlesztési
stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
Jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (IX.8) Korm. rendelet (tovibbiakban: Trk.) tartalmi
kovetelményeire vonatkoz6 rendelkezések figyelembe vételével késziilt,

A modosito eljérds a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (j Trk.), 68.§ (1) bekezdés szerinti egyszerdsitett eljsrassal torténik.

Részletes indokolés
Az 1. §-hoz
A Szabalyozasi Terv médositésa.
A2, §-hoz
Hatalybaléptet6 rendelkezés.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény (Jat) 17. §-a alapjin elézetes hatésvizsgdlat
elvégzésével felméritik a szabalyozis vérhaté kovetkezményeit.

Hatdsvizsgilati lap

1. Tarsadalmi hatdsok
A médositassal érintett teriileten pozitiv tarsadalmi hatds vérhat6, az 51-es Gt korszeriisitésével
¢s 1j kerékpdrit épitésével.

2. Gazdasagi, kéltségvetési hatdsok
A médositéssal érintett teriileteken nem vérhato jelentds gazdasagi hatés.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kivetkezmények
A mdédositdssal érintett teriileten tervezett beruhazisok esetében, minden vonatkozd
kornyezeti és egészségiigyi elbirast be kell tartani, igy negativ hatés nem véarhaté.

4. Adminisztratfv terheket befolyisolé hatdsok
A modositisoknak nem vérhaték adminisztrativ jellegii hatésai.

5. A jogszabily megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasimak virhaté
kivetkezményei
Jelen rendeletben rogzitett médositasokkal, fejlesztési elképzelésekkel az Onkorményzat
Képviselé-testillete elozetesen egyetértett.

6. A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazdsihoz nem sziikségesek Tjabb személyi, tirgyi, szervezeti és
pénziigyi feltételek,



