Majoshiza Kézség Onkorményzatinak Polgirmestere g:)

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
E-mail: polgarmester@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES

Majoshdza Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
2023, qugusztus 21-ei rendkiviili, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/86/2023. Térgy: Javaslat Majoshaza Kozség hatdlyos Helyi Epitési
Szabélyzatanak, valamint Szabalyozisi tervének modositasara a 130
hrsz-0i ingatlanhoz kapcsolodd Vi-2 épitési Svezetre vonatkozoéan

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Majoshaza Kozség Onkormanyzata a 130 hrsz-i ingatlanon megépiilt bolcsdde épiiletének épitési és
engedélyezési folyamatahoz kapesolédoan a Képviseld-testiilet 23/2023. (I1. 28.) szamii hatérozatival kezdeményezte
Majoshdza hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat. A tervezett mddositds a fejlesztéshez kapcsolédo
telekalakitasi folyamat miatt valt sziikségessé.

Az elkésziilt tervdokumentici partnerségi egyeztetése lezajlott, melyet a Képviseld-testiilet a 66/2023. (VL. 27.)
szdm{ hatdrozatdval zart le. Eszrevétel nem érkezett. Ezt kévetben az allami foépitészi hatéskorben eljaré
kormanyhivatal szervezésében megtartisra keriilt az egyeztetd targyalas is, melynek eredményeként a tervezett
modositas megkapta a PE/AF/00183-21/2023 tigyiratszamu z4rd szakmai véleményt, mely alapjan a tervezett médositds
Jévahagyhat6 (1. szdmii mellékief). A jovahagyas el6tt kisebb szovegszerli modositasok atvezetése valt sziikségessé a
targyalas jegyzOkényve szerint.

A fentiek alapjin kérem a jelen elSterjesziés 2. szamil mellékletét képezd rendelettervezet eifogadasat és a
rendelet megalkotasat.

A rendeletek megalkotisa mindsitett tdbbséget igényel.
Az elfterjesztést tirgyalta:  Pénzilgyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az eliterjesztést készitette:  Vojnits Csaba foépitész

Mellékletek: 1. szami melléklet: AlIaIm Foépitész allasfogla]as
2. szami meliéklet: HESZ mé6dositis és mellékletei

Majoshaza, 2023. augusztus 17.

-

Zsiros Viktor
polgidrmester

Az eldterjesztés térvényes:
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© t Tibor (2023 ) 1. szAmt: melléklet

;%9
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00183-20/2023 Targy: Majoshéza — a 130 hrsz-0 ingatlanon tervezett hélcséde
kapcsan — ielepiilésrendezési eszkézbk modositasa
egyszerUsitett eljaras keretében

Idépont: 2023. julius 26.

Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.

Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami F&épitésze, Varadi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
koszontdtte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VIl, 15) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszeriisitett eljarast Majoshaza
Polgarmestere kezdeményezte,

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor elmondja, hogy az egyeztet§ targyalas Majoshéza
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa érdekében, a R. 88. § (1) bekezdése szerint kerlil
lefolytatasra.

PVKH Allami Foépitésze, Viaradi Tibor felkéri az onkormanyzat részérél és képviseletében
megjelenteket, hogy réviden ismertessék a teleplllésrendezési eszkdzbk tervezett modositasat.

Majoshdza Kozség Foépitésze, Vojnits Csaba Ferenc: Réviden ismerlette a tervezési feladatot,
beszélt a terilettel kapcsolatos elézményekrél, valamint nagyvonalakban ismeriette a telepllésrendezési
eszkdzok lényeges megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
keriltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,

egyetértd félnek kell tekinteni.
A térgyalas megkezdéseéig a kovetkezd allamigazgatési szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményik

megkildése mellett:

BFKH Népegészségligyi FSosztaly iktatoszam: -

A targyaldson megfelent. Kifogdst nem emelt.

BFKH Orszdgos Koziti és Hajézasi Hatosagi iktatészam: BP/0801/00306-3/2023.
Féosztaly

Kifogast nem emeit. {Az allasfoglalas jelen jegyz6knyv melliéklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag | iktatbszam: DINPI/2376-4/2023

Kifogéast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzbkonyv melléklete.)
EKM Hajozasi Hatosagi F6osztaly l iktatoszam: -HHF/36455-1/2023-EKM
Kifogast nem emelf. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon; {(+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:/fwsw. kormanyhivatal. hu'hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00183-20/2023.

EKM Vasiti Hatosagi FBosztaly I iktatbszam; VHF/36859-1/2023-EKM
Kifogést nem emell. (Az allasfoglalds jelen jegyzokényv melléklete.)
EKM Léginavigacios és Repiiltéri Hatés4gi iktatészam: -

Féosztaly

Vélemény nem érkezeil. Kifogast nem emeld véleményez.

F&vérosi Katasztréfavédelmi lgazgatosag |iktatoszam: -

Vélemény nem érkezelf. Kifogast nem emelé véleményezd.
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly liktatészam: 10652-2/2023/h

Kifogast nem emelf.

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly | iktatészam: 10695-2/2023/h.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyv melléklete.)
Kézép-Duna-vélgyi Vizlgyi lgazgatdsag | iktatoszam: -
Vélemény nem érkezelt. Kifogdst nem emels véleményezb.
Nemzeti Féldilgyi K6zpont I iktatoszam: -
Vélemény nem érkezell. Kifogast nem emels véleményezd.
Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag Iiktatészém: EEHM6758-2/2023.
Kifogést nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzdkényv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal | iktatoszam: -
Vélemény nem érkezelt. Kifogast nem emels véleményezé.
PVKH Féldmivelésligyi és Erdészet Féosztaly ] iktatoszam: -
Vélemény nem érkezelt. Kifogast nem emels véleményezd.
~| PYKH Féldhivatali FGosztaly | iktatészam: 10.202-2/2023,
| Kifogast nem emelt. {Az allasfoglalds jelen jegyz8kényv melléklete.)
| PYKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatdszam: -

Hulladékgazdalkodasi FSosztaly
Vélemény nem érkezell. Kifogdst nem emelé véleményez6.

PVKH Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly J iktatészam: PE/EPO/1218-6/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzdkényv melléklete.)
PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, |iktatoszam: PE/TV/O1188-2/2023

N&vény- és Talajvédelmi F6osztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzfkdnyv melléklete.)
PVKH Kdzlekedésfelligyeleti FGosztaly l iktatészam: PE/UT/0803-3/2023.

Kifogast nem emelf. (Az allasfoglalas jelen jegyz8kényv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag | iktatdszam: - '
Vélemény nem érkezetf. Kifogést nem emeld véleményezd.

Pest Varmegyei Rendér-fokapitanysag | iktatdszam: 13000/4604-77/2023.4lt.
Kifogést nem emell. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
Szabélyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga | iktatdszam: SZTFH-BANYASZ/10299-2/2023.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jefen jegyzdkdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Foépitész | iktatdszam: 507-3/2023

Kifogast nem emelt. {Az dllasfoglalas jelen jegyzéktnyv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: aflamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Awww. kormanyhivatal. hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivata! 3. oldal PE/AF/00183-20/2023.

BFKH Népegészségligyi Fosztily képviseletében Konkoly Szilvia:

Kézegészséglgyi szempontbdl nem emel kifogast a tervezett modositas ellen, ugyanakkor fethivta a
figyelmet az MSZ 24203-7:2022 — Nevelési és oktatasi épiletek tervezési elbirasai 7. rész; bolcstdékre
vonatkozo szabvany betartasara.

Természetes gyogytényezd érintettségére vonatkozéan nem emel kifogést a tervezett modositas ellen.

Pest Varmegyei FGépitész, Panyi Zsuzsanna: Nem emelt kifogast a tervezett médositas elien.

PVKH Allami F8épitésze, Varadi Tibor: Nem emelt kifogast a tervezett modositas ellen, az alabbi

észrevételeket tette:
Felhiviuk a figyelmet, hogy az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szdld
253M1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 7.§ (2) bekezdése énelmében ,Az épitési dvezeteket,
dvezeteket a meglévl vagy tervezelt rendeltetésilk, beépitettségik és karakterbeli killénbségeik
alapjan 0gy kell besorolni, hogy az egy dvezethe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos érték(
épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési tvezeten bellll zartsori beépités esetén a
saroklelekre vonatkozéan, valamint kialakult &llapotd teriileten az tvezeti sajatossagoktol eltérs
adottsagu telkekre eltérd épitési jog is megallapithats.”
Fenti jogszabalyi hivatkozas alapjan egy dvezeten bellil nem lehet kétféle beépitési médet elbirni.
Fentiekre tekintettel a HESZ-tervezet 35.§ (2a) bekezdésének, valamint az 1. melléklet 3.
tablazatanak felilvizsgalatat kérjik. [Vi-8 Svezeten belul O/SZ beépitési méd megéliapitasal
Megjegyezziik, hogy oldalhataron allé beépitési mdd esetén a szilkséges telepitési tavolsagok
betartasaval az éplilet szabadonallé médon is elhelyezhet6.

- Az oldalkert pontos megéllapitasat kérjuk, eltér, egyedi értékek meghatarozasa nélkil. [HESZ-
tervezet 35.§ (2) bekezdés]

Az SZT tervlapok modosulasrol szolo rendelkezést kérjitk Ggy atfogalmazni, hogy a médositas csak
a tervezési terliletet érintse.

- A jogszabalyszerkesztésrol sz6l6 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.} 130. § (1)-
(2) bekezdése értelmében ,A tablazat soratt pozitiv egész szamokbdl képzett arab sorszamokkal
meg kell jeldlni. A tablazat oszlopait a latin abécé nagybetiiivel meg kell jeléini.”

Fenti jogszabalyi hivatkozas szerint a rendelet-tervezet tablazatanak megjelélését kérjtik.

- A Jszr. 130.§ (6) bekezdése alapjan , A téblézat nem tartalmazhat énmagéaban — a jogszabaly
szakaszaban foglalt rendelkezésével valo egyiittes értelmezése nélkill — joghatas kivaltasara
alkalmas normativ tartalmu rendelkezést.”

Fentiekre tekintettet a tablazat alatt szereplé *-al megjeldlt szévegrészek toriését kérjik.

A targyalas és jegyzokényv lezarasra keriil.

Kelt: Budapest, az elektronikus aldiras idobélyegzése szerint

Varadi Tibor
dllami foépitész

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6930
E-mail: allamifospitesz@pest.gov.bu  Web: hitp:/Awww.kormanyhivatal.hufhufpest
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PEST VARMEGYE!
KORMANYHIVATAL

Ogyiratszam: PE/AF/00183-21/2023 Targy: Majoshdza — a 130 hrsz-U ingatlanon tervezett
bélcséde kapcsan — telepllésrendezési eszkdzdk
modositdsa egyszerdsitett eljaras keretében
zard szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: -

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszdmunkra!

Zsiros Viktor polgarmester részére
Majoshéza Kézség Onkormanyzata
2339 MAJOSHAZA

Kossuth Lajos u. 34.

Tisztelt Polgérmester Ur!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének é&s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepdlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet (a tovéabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belill az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Majoshaza médositott
telepiilésrendezési eszkdzeirdl:

A megkiildétt dokumentacidval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rdgzitettek szerint megtortént.
A dokumentacid partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkilddtt tajékoztatdsa szerint
lefolytatasra keriilt.

Az alatdmasztd és jdvahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
Az aldtamasztdé és jovahagyandd munkarészekkel kapcsolatban a jegyzéktnyvben régzitett
észrevételeket kérjiik figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseink:
- Felhivjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentacitjat az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel

egyeztetni kell.

- Felhivjuk a figyeimét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapjan a zaré szakmai vélemény 6 hdnapig
ervényes.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek szilkkséges a rendeletet legkésdbb
a hatalybalépése napjan feltdlteni az E-TER feliiletre.

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerlilet, Sas u. 25. Levéleim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:ffwww. kermanyhivatal hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/O0183-21/2023

Felhiviuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER iizemeltetSje észleli az
elfogadoit Snkormanyzati rendelst vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében tériénd
feltltésének elmaradasat, a hataridé lejartatdl szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
onkormanyzatnal az E-TER-be torténd 15 napon belili feltdltését, ennek eimaradasa esetén 15
napon bellll kezdeményezi a minisziernél a mulasztas miatti térvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a torvényességi feliigyeleti eljarast 30 napon belill kezdeményezheti a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal.”

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja érteimében az
énkormanyzat képviseld festiilete &ltal alkotoit rendefetnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe. Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkorméanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentécios és Informaciés Kbzpontrél,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékleteket az
Onkormanyzat déntését kévetd 30 napon belll a jegyzb, kételes a Dokumentaciés Kézpont részére
ingyenesen atadni vagy megkiildeni.

Kérem fentiek szives tudomasul véielét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elekironikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
. nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami fé&pitész

Ertesdil;
1. Cimzett
2. Irattér - helyben

Allami Féépitésazi froda
Budapest V. kerllet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp:/iwww. kormanyhivatal. hu/hu/pest



2. szamt melléklet

Majoshiza Kizség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Majoshiza Epitési Szabalyzatirosl sz616 10/2015.(IV.30.) 6nkormanyzati rendelet
mddositasarél

Majoshdza K6zség Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérbl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjén, a Magyarorszig helyi 6nkormanyzatairsl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdésének 1. pontjidban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmdr6l, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben megjelélt véleményezési jogkorben
eljaré szervek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Majoshéza Epitési Szabalyzatarél sz6lé6 10/2015. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 35. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

+(2) Oldalhatdron dllc beépités esetén ™

(2) A Majoshéza Epitési Szabalyzatarél sz6lé 10/2015. (IV. 30.) dnkormanyzati rendelet 35. §-a a
kdvetkezo (2a) €s (2b) bekezdéssel egésziil ki:

.(28) az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges épiiletmagassdg mértékéig, de legfeljebb 4,0 m-
ig csokkenthetd.

(2b) Vt-8 jelii €pitési Gvezet tertiletén a beépitési mod oldalhataron ill6, de az épiiletek az épitési
helyen beliil, az épitési oldali telekhatartol legalabb 4,0 méterre is elhelyezhetSk, amennyiben a
magasabb szintli jogszabdlyban meghatirozott épiiletek kozti legkisebb tivoisigra vonatkozéd
eléirasok minden irAnyban betarthatdk.”

2. §

(1) AMajoshéza Epitési Szabalyzatarél sz616 10/2015. (IV. 30.) onkorményzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Majoshaza Epitési Szabalyzatarél sz6l6 10/2015. (IV. 30.) Snkormdnyzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd harmadik napon 1ép hatélyba.



1. melléklet a 10/2015. (IV.30.) nkormanyzati rendelethez
Az épitési dvezetek és dvezetek szabilyozasi hatirértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

A kialakithato épftési telek c
2 beépitettség fn:éal;it::
legkisebb megengedett j Brutto
AZ | A beépités & oy | \oelakitandd | megengedett | ST
épitési |, . egnagyo legkisebb 1 bl | SZinAerulel
= jellemzd " e egnagyol tatd
vezet | T oo mértéke a | zoldfelileti mértéke, — "
jele ! terillete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épuilet - /
alatt imapassé telek m?)
m? m % % % m
Lke-1 O 300 14 30 40 50 5.5 0,6
Lke-2 8 1200 16 30 40 50 5,5 0,6
Lke-3 0 300 15 30 40 50 5,5 0.6
Lke-4 SZ 1000 18 30 40 50 5,5 0,6
Lke-5 0 800 14 10 10 70 55 0,2
SZ - szabadonllé beépités, O - oldathatdron 4ll6 beépités
2, Falusias lakéteriilet (Lf)
A kialakithatd épitési telek A beépitési
legkisebb Tomaatn magassag
Az _ egkise egnagyo kialakftandé Brutté
épitési A becpites beépitettsége legkisebb megengedett szintteriileti
) jellemzé . “EASsOD | legnagyobb s
dvezet | © < i mértéke a | zoldfeliileti mértéke, mu .
jele 18| terillete | szélessége | mértéke | terepszint |  mértéke épiilet- (épiilet m /
alatt magassoa telek m?)
m? m % % % m
Li-1 O 300 14 30 40 50 4.5 0,5
Lf-2 O 1500 14 30 40 50 4,5 04
O — oldalhatiron 4ll6 beépités
3. Telepiiléskizponti vegyes teriilet (Vt)
A kialakithaté épitési telek A beépitési
megengedett magassig
Az | e legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett Brutto
épitési 'e]lelg 25 beépitettsége legkisebb legnagyobb | szintteriileti
dvezet | 1° mértékea | zoldfeltleti |  mértéke, mutatd
jele J terillete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épiilet r;x /
alatt magassaga telek m?)
m? m % % % m
V-1 SZ 500 14 50 60 20 7,5 1,5
Vi-2 SZ 1500 14 50 60 30 5,5% 1,0
Vi-3 SZ 3000 40 30 40 40 55 0,6
Vi-4 SZ 700 16 20 30 60 4,5 0.4
Vt-5 SZ 800 20 20 30 60 4,5 0,4
Vit-6 SZ 1500 20 50 60 20 13,0% 2,0
Vi-7 SZ 500 20 40 50 35 7,5% 1,0
Vi-8 & 1000 14 50 60 30 5,5 1,0

SZ - szabadoenalld beépités
5,5*%, 13,0* - templom épitése esetén 15,0 m




4. Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasdgi teriilet (Gksz)

A kialakithatd épitési telek C e s
Tegengedett ?nl;:z;t:: Brutts
legkisebb egnagyobb ialaki
AL: . | A beépités g beégn itiwttsé e kdalakitands | megengedett szintteriileti
épitési | . . P £ legkisebb le bb X
- jellemzd . . . gnagyo mutatd
Gvezet : mértéke a | zoldfeliileti mértéke . 2
. modja N I . s (éptlet m*/
jele teriilete | szélessége | mért€ke | terepszint mértéke épiilet- telek m?)
alatt magassiga
2 m % % % m
Gksz-1 SZ 3500 30 40 50 25 7,5% 1,2
Gksz-2 SZ 5000 40 50 60 25 7.5% L5

SZ - szabadondllé bedpités

7,5% - technologiai berendezések és gépek, hirkozlési épitmény, silé, szallité-szalagok, szitarendszerek, felhordé
szerkezetek, villimhdritok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassiga 35,0 m lehet

5. Ipari teriilet (Gip), egyéb ipari teriilet (Gipe)
A kialakithato épitési telek A beépitési
) megengedett magassig Brutts
Az A beépités legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett szinttertileti
épitési |°. . beépitettsége legkisebb legnagyobb )
svezet | 7 euem.lm mértéke a | zoldfeliileti mértéke .
; madja . . . . PP (épiilet m%/
jele ] terillete | szélessége | méri€ke | terepszint mértéke épiilet- )
alatt magassaga telek or)
m? m % % % m
Gip-1 SZ 2000 20 30 40 40 7,5% 0,9
Gip-2 SZ 10000 60 30 40 40 5,5% 0,9
Gip-3 SZ 10000 60 30 40 40 12,5% 1,2
Gipe SZ 50000 60 30 40 25 15,0* 1,2
SZ - szabadonallé beépités
12,5%, illetve 15,0% - technologiai berendezések és gépek, hirkdzlési épitmény, silo, szallitdszalagok,
szitarendszerek felhordé szerkezetek, villamharitok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga 35,0 m
lehet
6. Kiilonleges beépitésre szdnt teriilet (K)
A kialakithat épitési telek A beépitési
legkiscbb ‘Ifgi"gi‘i? ialakitande | TAEASSag Bruitd
AZ | A bedpités ckise beéoitentséze alalandd | megengodett | ot
épitési |°. " P i legkisebb le obb
i jellemzd oy N —— ghagy! mutatd
gvezet | © o dja mértéke a zoldfelitleti mértéke, m )
jele teriilete | szélessége [ mértéke | terepszint mértéke épiilet- (éptilet 1121 /
alatt magasshga telek m?)
m? m % % % m
K-Spl SZ 2500 50 20 25 40 10,5 0,6
K-Sp2 SZ 2000 40 20 25 40 5,5 0.4
K-K SZ 1000 30 30 40 40 7,5 0,9
K-T SZ K K 10 20 40 4,5 0,2
K-Re-1 0 500 14 20 30 60 4,5 0,3
K-Re-2 SZ 400 15 30 40 50 6,0 0,6
K-Re-3 SZ 500 17 30 40 50 7,5 0,6

SZ - szabadondllé beépités, K — kialakult



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Erdé teriiletek (E)

A beépithetd foldrészlet A beéoftési
legkisebb megengedett legnagyobb i . m eagsai s1
A beépités beépitettsége kialakitandé ag dg
Azgvezet | . oo ox ] | mértek legkisebb megengedett
jeie | JEem ] - . MCMEKEd | sldfelileti |  |°BRAZYODD
mdédja teriilete szélessége | mértéke terepszint mértéke
mértéke . ',
alatt ¢épilletmagassaga
m? m % % % m
Ev - - - - - - -
100000
Eg SZ (10 ha) - 0,5 0,5 - 4.5
SZ - szabadonills beépités
8. Kertes és ditaldnos mezdgazdasagi teriiletek (Mk és M3)
A beépithetd foldrészlet -
legkisebb megengedett legnagyobb ) ?nbeipitf st
A beépités beépitettsége Eo rongeds
Az dvezet | c legkiscbb megengedett
. jellemzd mértéke a A b et legnagyobb
jele . zoldfeliileti Enagy!
mbdja terillete szélessége | mértéke terepszint mértéke
mértéke . .
alatt épliletmagassaga
m’ m % % % m
3,0, de o
Mk SZ 1500 14 | legfeljebb 2,0 60%-ban 3,5
60 m? megmiivelt
Mi-1 - - - - - - -
0,5, dea
beépitett
alapteriilet
50000 (a
Ma4-2 SZ (5 ha) - birtokkdz- 0,5 - 4,5¥m
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m?
Mi-3 SZ 30000 - 10,0 10,0 - 4,5m
Ma-4 SZ 10000 - 5,0 5,0 - 4,5m
4.5* - a mezdgazdasdgi technoldgiai igény esetén ettdl eltérd lehet
9, Kiilinleges beépitésre nem szint teriilet (Kb)
A beépithetd foldrészlet A beépitési
legkisebb megengedett legnagyobb eeprest
A beépités g beépitetisége kialakitando Tnagassag
Az Bvezet | SR legkisebb megengedett
ole jellemzs mértéke a zsldfelileti legnagyobb
J mddja teriilete szélessége | mértéke terepszint P mértéke
mértéke . i
alatt épiiletmagassaga
m? m % % % m
Kb-Sp SZ 5000 24 2 3 50 4,5
Kb-St SZ 3000 50 5 10 80
Kb-Ht SZ 20000 - 2 3 80 4,5
Kb-B SZ 30000 150 5 10 - 7,5
Kb-Km SZ 800 16 5 10 30 7.5
Kb-Ehs SZ 15000 - 2 0 50 -

SZ - szabadonallo beépités, * vizfeliilettel egyiitt
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Majoshaza SZT-5/M1.
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Majoshaza SZT-13/M1.




Altalsnos indokolas

A Magyarorszéag helyi Snkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 1. pontja
alapjan a helyi kéziigyek, valamint a helyben biztosithaté kézfeladatok kérében ellatandé helyi
dnkormanyzati feladat a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés.

Az épitett kirnyezet alakitdsirdl és védelmér6l sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés

-----

6. pontja alapjan felhatalmazast kap a telepiilési arra, hogy rendeletben éllapitsa meg a helyi épitési
szabdlyzatét.

Jelen mddositds keretében egy kiemelt telepiilési szandék (ij boleséde épiilet épitése)

megvalésithatésdga érdekében vilt szitkségessé a hatalyos helyi épitési szabélyzat médositasa.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az 1. § a modositéssal érintett teriiletre vonatkozd épitési hely meghatérozdsara és azon épiilet
elhelyezésére vonatkozé eldirasok modositasa, kiegésztése.

A2, §-hoz

-----

A 2. § a HESZ jelen rendelet 4ltal tervezett, az épitési Gvezeti paramétereket tartalmazé tablazat
(1. szam\ melléklet) és a Szabilyozasi Terv (2. szamii melléklet) jelen rendelet altal tervezett
modositasait régziti.



] ELOZETES HATASVIZSGALAT
Majoshiza Epitési Szabalyzatirél sz616 10/2015. (IV. 30.) dnkermianyzati rendelet
mdédositisihoz

A Jat. 17. §-a szerinti a jogszabdlyok eldkészitése soran eldzetes hatdsvizsgilat elvégzésével kell fel-
mérni a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsat, a szabalyozas virhaté kovetkezmé-
nyeit. Az elézetes hatdsvizsgdlat megdllapitasai a rendelet-tervezet esetében az aldbbiak:

Tarsadalmi, gazdasagi, kiltségvetési hatisai:

Jelen rendeletnek kdzvetlen koltségvetési hatdsa nincs, tarsadalmilag és gazdasagilag a lakosok, fejlesz-
tok érdekeit szolgalja.

Kdrnvezeti és egészségiigvi kivetkezménvei:

Nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolydsol6 hatisai;

A szabélyozas nem eredményez az alkalmazasa soran tobblet adminisztraciés terhet az eddigiekhez ké-
pest.

A jogszabily megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasinak virhaté kivetkezmé-

nyei:
Majoshdza Kozség Onkonnanyzaténak Képvisel-testiileti hatdrozata értelmében folytatta le vizsgalatt

Majoshédza hatélyos az Epitési Szabilyzatinak a telepitlésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepu-
lésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan.

A jogszabily alkalmazdsihoz sziikséges személvi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazisahoz szilkséges személyi, targyi szervezeti és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.




