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ELOTERJESZTES
Majoshdza Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2023. februar 28-ai rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/86/2023. Targy: Javaslat Majoshé.za Kozség hatdlyos Telepiilésszerkezeti
tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak, Szabalyozasi tervének és
Telepiilésképi rendeletének mbdositasa elfogadasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Téjékoztatom a Tisztelt Keépviselo-testiiletet arrol, hogy lezarult Majoshdza Kozség hatélyos
telepiilésrendezési eszkozeit és telepiilésképi rendeletét mddosité tervdokumentécié véleményezési
folyamata.

A tervdokumentacié partnerségi egyeztetése lefolytatdsra keriilt az orszidgos és helyi
szabalyoknak megfeleléen. Ennek keretében a dokumentécié elérhetd volt a telepiilés honlapjén, a
Hivatalban és az eloirt lakossagi forum is megtartdsra keriilt. A lakossagi forum jegyzdkonyvét a
Képviseld-testiilet kordbban elfogadta. A partnerségi egyeztetés keretében érkezett irdsos
vélemény(ek) figyelembe lettek véve a végleges modositasi anyag kialakitasakor.

A TSZT, HESZ és TKR tervezetével kapcsolatban lefolytatott dllamigazgatasi egyeztetés sordn
beérkezett vélemények, az azokra adott valaszokkal kordbban szintén elfogadisra keriilt.

A Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitésze a fentick alapjdn megadta PE/AF/00328-
6/2022 szamu végs6 szakmai véleményét, mely mellékletként olvashatd. A fentiek értelmében a terv
jovahagyasanak nem maradt akadalya.

A fentick alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztés szerinti hatdrozati
javaslatot (TSZT modositds) és annak mellékleteit (1. és 2. szami melléklet) fogadja el, valamint a
jelen eldterjesztés 3. és 4. szému melléklete szerinti tartalommal térgyalja a Majoshdza Epitési
Szabalyzatarol szolé 10/2015. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet és a telepiiléskép védelmérdl sz6ld
5/2018. (III. 23.) onkorményzati rendelet mddositisat és a rendeleteket a rendelettervezetek szerint
alkossa meg.

A tervek az elfogadas kihirdetését kovetd 30. napon valnak hatdlyossa.



1. SZAMU MELLEKLET

1. melléklet a .../2023. {....) énkormdnyzati hatdrozathoz

MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

Az 1. TELEPULESSZERKEZET- TAIJSZERKEZET” fejezet ,1. TERULET-
FELHASZNALAS” alfejezete ,Killonleges beépitésre nem szdnt teriiletek” alcimének b)
pontjaban a K-St jeli teriilet jeldlése helyébe a ,,Kb-S¢” jelslés lép.

Az 1. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET” fejezet ,1. TERULET-
FELHASZNALAS” alfejezete ~Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek” alcime az
alabbi f) ponttal egésziil ki:

.f) a Kb-Ehs jelil dvezet teriletén, a 070 hrsz-ii telken taldlhaté bdnyaté feltéitéséig, inert

hulladék feldolgozds végezhetS, alapvetden a t6 gyorsabb feltéitése érdekében. "

3. A Il VALTOZASOK? fejezet az aldbbiakkal egésziil ki:

»A ...72023. (....) bnkormdnyzati hatdrozattal elfogadott médositds:

TSZT mddosuldsok
A teriilet Teriilet Hrsz. Hatdlyos Tervezett
szdma (ha) TSZT TSZT
Beépitésre nem szdnt teriileten
beliil teriiletfelhaszndlds 3. 0,99 G670 vV Kb-Ehs
viltozds

4. A ,IIL MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE” fejezet tibldzata helyébe az alabbi tablazat

lép:
Tagh it inditeg

Beépitésre szdnt teriiletek
Teriiletfelhaszndldsi kategoria Teriilet (ha)
Kertvdrosias lakoteriilet (Lke) 55,15
Falusias lakoteriilet (Lf) 23,45
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (V1) 19,02
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet (Ghsz) 28,11
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 40,25
Egyeéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe) 30,75
Kiilonleges sportoldsi és rekredcios céhi teriilet (K-Sp) 2,13
Kiilonleges kikots teriilet (K-K) 0,23
Kiilonleges temetd terillet (K-T) 1,61
Kiilonleges egyéb helyi sqjdtossdgot hordozo rekredcids teriilet (K-Re) 20,67
Bedpitésre szdnt teriiletek dsszesen 221,17
Beépitésre nem szdnt terilletek
Teriiletfelhaszndldsi kategdria Teriilet (ha)
Gazdasdgi erditeriilet (Eg) 54,05
Védelmi erddteriilet (Ev) 58,90
Zsldteriilet - kézpark (Zkp) 164
Zoldteriilet — kozkert (Zkk) 3,58
Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet (Md) 508,78
Kertes mezbégazdasdgi teriilet (Mk) 49,00




Altaldnos mezégazdasagi teriilet (Md) 508,78
Kertes mezdgazdasdgi teriilet (Mk) 49,00
Vizgazdalkoddsi teriilet (V) 68,57
Kiilinleges banyateriilet (Kb-B) 96,70
Kiilonleges sportoldsi és rekredcids célu teriilet (Kb-Sp) 1,34
Kiilonleges strand teriilet (Kb-5t) 333
Kiilonleges horgdszati c2lt szolgadlo teriilet (Kb-Ht) 13,90
Kiilonleges kozmii teriilet (Kb-Km) 1,21
Kiilénleges egyéb helyi sajdtossdgot hordozo teriilet (Kb-Ehs) 0,99
Teriiletfelhaszndlasi kategdridba nem sorolt kizlekedési teriilet 5829
Beépitésre nem sudnt teriiletek osszesen 920,28
A telepiilés teljes teriilete 1141,45 ha

5. A ,IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA” fejezet

tartalma helyébe az aldbbi igazolas lép:

wMagyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiietrendezési tervérbl szdlé 2018. évi

CXXXIX. torvénynek vald megfelelés igazoldsa:

Majoshdza kézigazgatdsi tersiletét érinté a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervében

alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhaszndidsi kategoridk:

a) erdégazddlkodadsi térség: 72,92 ha
b) mezdégazdasdgi térség: 568,05 ha
c) vizgazdalkodasi térség: 127,24 ha
d) telepiilési térség: 266,40 ha*

*: Az érték a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgdliatisa
keretében megkapott digitdlis dilomdny alapidn keriilt feltiintetésre, mely érték eltér a
hatdlyos MATYT 8. mellékletében szerepld értéktdl, az dssztelepiliési adatokkal ugyanakkor

dsschanghan van.

e) sajatos teriiletfelhaszndldsi térség: 35,70 ha
P nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési férség: 17,23 ha
g) keries mezdgazdasagi térség: 53,91 ha
A telepiilés teljes teriilete: 1141,45 ha
_ Tovdbbi
Térségi
, Jtdsok
Térseégi teruletfelhaszndl Jogszably szevint] Hat.rilyos dllapot mddositdso,
teriiletfelhaszndldsi . x ; szerint elhaszndlt kapcsdn
= dsi kategdria mddositdsi lehetiség - A
kategdria teriletek felhaszndlhatd
teritiete(be) teriletek
MATrT 40. § (1) bek.
telepiilési térség 266,40 szerint MEGFELEL
5,328 ha [ 2% - ha 5,328 ha
i Hatdlyos besoroldsok:
il . o8 i . b.n.sz., szdnt kitlonleges
teriiletfelhaszndldsi 3570 MATrT 11. § e} szerimt seritletek, -
terseg MEGFELEL
Y . MATrT 11, § b) szerint MEGFELEL
mezfgazdasdgi térséy 568,03 142,0125ha | 25% 62,47 ha [ 79,5425 ha




Hatdlyos besoroldsok:
. - b.n.sz. kertes
:c:rtz mezbgazdasdgi 53,91 MA Tﬂ;lti. ‘§‘(4) bek. mez8gazdasdgi- &s i
T S erddteriilet
MEGFELEL
72,92 Az érték az MATrT
de a szabalyt az 29. § alapjdn sem
erdiigazddlkoddsi erddk dvezetére csdkken: MEGFELEL
térség kell igazolni, 72,50 ha
melynek teriilete 2522,42x0,05 " -
72,50 ha = 3,625 5% 1,85 ha 1,775 ha
Hatdlyos besoroldsok:
- vizgazddlkoddsi
teriiletek, vagy a
vizgazddlkoddsi térség 127,24 MATYT 11. § c) szerint tdrvény hatdlvbalépése -
elfut mdr eltérs
besorolds
MEGFELEL
Hatdlyos besoroldsok:
nagy kiterjedési b.n.sz. szdnt killonleges
zdidterileti telepitlési 1723 MATT 35 _§ (5) bek. sport-rekredcids -
szerint "
térség teriiletek
MEGFELEL

Majoshiza kizigazgatdsi teriiletét érintd a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos

s kiemelt térségl ovezetek:

v gkologiai hdldzat magteriiletének évezete

s dkologiai halbzat dkoldgiai folyosdjdnak évezete

= erddk dvezete

= tdjképvédelmi teriilet ovezete

" vizmindség-veédelmi teriilet dvezete
= dsvdnyi nyersanyagvagyon (vezete

" rendszeresen belvizjdrta teriilet Gvezete

Majoshdza kdzigazgatdsi teriiletét az egyéb dvezetek nem érintik.

Orszdgos és kiemelt térségi ovezetek

dkoldgiai hdlozat magtertiletének dvezete

dkoldgial hdldzat okoldgiai folyosdjdnak dvezete

Majoshdza kizigazgatisi terilletén az okoldgiai
hdlozat dital érintett teriifetek lehatdroldsa jelen
eljdrds keretében nem modosul, a hivatalos
adatszolgdltatis szerint keriilnek feltintetdésre a
lehatdroldsok. Majoshdza kizigazgatdsi teriiletén az
dkologiai hdiczat dital érintett teriiletek jelenlegi
besoroldsa megfelel a tdrvényi elfirdsnak. Az MATrT
hatdlyba lépése Ota ilj bedpitésre szdnt teriilet nem
keritlt kijelolésre az érintett Gvezetekben.

erdSk ovezete

Az erddk dvezetére vonathozd szabdlyok és a
szabdlyoknak valdé megfelelés mdr a Budapesti
Agglomerdcié  Szerkezeti Tervében alkalmazott
kiemelt térségi teriletfelhaszndlasi  kategiridk
kapesan, az erdigazddilkoddsi térséghez
kapcsolodoan bemutatdsra kerills, A hatélyos dllapor

megfelel a tirvényi eldirdsnak,

tdjképvédelmi teriilet dvezete

Majoshdza hatdlyos telepiilésrendezési eszkiizei az
érintett fteriileten [fSként beépitésre nem szdant




teriiletfelhaszndldst jelolnek. Az RSD part menti
sdvidban minimdlisan beédpitésre szdnt kiillonleges
rekredcios teriiletek is érintettek. A hatdlyos dllapoton
modositds nem  tervezett. A hatdlyos tervek
tartalmaznak kapcsolddo elbirdsokat. A kiglakult

gllapot megfelel a tirvényi elGirdsnak.

A Kiemelt térségi dvezet a telepiilés kézigazgatdsi
teriiletét lefedi. Ennek megfeleltn Majoshdza hatdlyos
vizmindség-védelmi terillet vezete telepiilésrendezési eszkozei tartalmaznak a vizvédelmi
teriiletekhez  hapesolodé  lehatdroldsokat  és
eldirasokat, mely megfelel az eldirdsnak.

Majoshdza terilletén tébbnyire a kijeldlt banyatelkek
azon részei taldlhatok beépitésre nem szdnt kitlénieges
bdnya ovezetben, melyveken valéban zajlik kitermelés.
Ez aldl egy teriilet jelent kivételt, de a kialakult dllapot

ezzel egyiitt is megfelel az elfirdsnak.

Majoshdza teriiletén az dvezet dltal érintett terilleten
rendszeresen belvizjdria teriilet dvezete 1j beépitésre szdnt teritlet nem keriilt kijelolésre, ami

megfelelnek az eldtrdsnak,

dsvdnyi nyersanyagvagyon ovezete

A Pest Megye Terilletrendezési Tervérol szolo 10/2020. (V1.30.) onkormdnyzati rendeletnek vals
megjfelelés:

Majoshdza kozigazgatdsi teriiletét érintd a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg
meghatdrozott megyei dvezetek:

o Jogisztikai fejlesztések tamogatott célleriiletének dvezete

" turisztikai fejlesziések tdmogatott célteriiletének ovezete
Majoshdza kizigazgatdsi fertiletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

Egyedileg meghatdrozott megyei ovezetek

Majoshdaza kozigazgatdsi terilletén nem tervezett jelen eljdrdsban
olvan jellegli modositds, ami érintené a jogszabdlyban nevesitett
mutatokal, igy a telepiilés tervei és jelen modositds is megfelel ag
eldirdsnak.

logisztikai  fejlesztések  tdmogatont
célteriiletének tvezete

A hatalyos TFK idGben joval a PMTrT elfogaddsdt megelGzien
keriilt elfogaddsra, ugyanakkor Majoshdza nem rendelkezik ITS-sel.
Esetleges készittetése sordn sziikséges figyelembe venni a vonatkozd
elbirdsokat, ami megfelel az elGirdsnak.

turisztikai  fejlesztések  tamogatott
célteriiletének dvezete




2. $ZAMU MELLEKLET

MAJOSHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK
RESZLEGES MODOSITASA

2. melléklet a .../2023. (....) dnkormdnyzati hatdrozathoz

MODOSITASSAL ERINTETT TERDLET HATARA

Megrendels: Szelvényszam: |
. Majoshdza Kozség Onkormdnyzata
N [iianegeee T B
URBANITAS MAJOSHAZA KOISEG TELEPULESRENDEZES! ESZKOZE!
Tervezd ssTandcsadd«u Rajz megnevezése: v . Lépték:
TELEPULESSZERKEZETI TERV 1:8000
Sz?khely: 111, Bgdcp;gsf Tervezs: Felelds tervezd: Ugyvezets: Kelt:
toczek utca 19. IV - P Berényl Mérl Berénvi Mdrt
Tel:. 466-2018 | 466-4220 Komicil Emdke Cslla ?:'n?&".ossf}“ n5‘?é'o‘|’o.ss4°J'° 2023.
email: urbanitas@urbanitas.hu Koo b Do | : . : februar
tosBuibaniiashy | L b Py s |7
A tervezési alaptérkép az dllami clopodatok felhaszndldasdaval készilt.

A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval




3. SZAMU MELLEKLET

Majoshdza Kozség Onkorminyzata Képvisel-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Majoshiza Epitési Szabalyzatarél sz616 10/2015. (IV.30.) 6nkorményzati rendelet
modositasarol

Majoshdza Ko6zség Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljérva, a telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésfejlesztési eszkozokrol,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. szimi
mellékletében megjelolt véleményezési jogkdrben eljard szervek véleményének kikérésével a
kévetkezdoket rendeli el:

1. §

A Majoshaza Epitési Szabalyzatarl sz6l6 10/2015. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 30. § 3)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) 4 kertvdrosias lakoteriileten

a)  amennyiben a telek terilete nem haladja meg az 1. mellékletben az adott épitési ovezetre
meghatdrozott minimdlis telekméret értékét, telkenként legfeljebb egy darab lakéépiilet
helyezhetd el, és abban legfeljebb két lakds alakithatd ki;

b)  amennyiben a telek terilete meghaladia az 1. mellékletben az adott épitési ivezetre
meghatdrozott minimdlis telekméret értékér, telkenként legfeliebb két lakds alakithato ki, de a
két lakas akdr két kilondllo lakoépilletben is kialakitasra keriilhet; c) amennyiben a telek
értékének kétszeresét, telkenként legfeljebb két darab lakéépiilet helyezhets el és azokban
dsszesen legfeljebb hdrom lakds alakithato ki azzal, hogy egy épiiletben maximum két lakdst
lehet kialakitani”

2.§

A Majoshiza Epitési Szabdlyzatarl sz6l6 10/2015. (IV. 30.) énkormdnyzati rendelet 32. § 3)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(3} A falusias lakoteriileten

a)  amennyiben a ftelek terillete nem haladia meg az 1. meliékletben az adott épitési évezetre
meghatdrozott minimdlis telekméret értékét, telkenként legfeljebb egy darab lakoépiilet
helyezhetd el, és abban legfeljebb két lakds alakithaté ki;

b)  amennyiben a telek teriilete meghaladia az 1. mellékletben az adott épitési ovezetre
meghatdrozott minimdlis telekméret értékét, telkenként legfeljebb két lakds alakithato ki, de a
két lakds akdr két kilondllo lakiépiiletben is kialakitdsra keriilhet; c) amennyiben a telek
tertilete eléri az 1. mellékletben az adott épitési dvezetre meghatdrozott minimdlis telekméret
értekének kétszeresét, telkenként legfeliebb két darab lakdépiilet helyezhetd el és azokban
dsszesen legfeljebb hdrom lakds alakithaté ki azzal, hogy egy épiiletben maximum két lakdst
lehet kialakitani”

3.§



A Majoshaza Epitési Szabalyzatarol sz6lé 10/2015. (IV. 30.) dénkormanyzati rendelet 36. §-a a
kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

rrrrr

(6} A kereskedelmi, szolgditats teriilet épitési Gvezeteinek teriiletén a technolégiai berendezések és
gépek, hirkozlési épitmény, silé, szdllité-szalagok, szitarendszerek, felhordé szerkezetek,
villamhdritok, stb. megengedett legnagyobb magassdga 40,0 m lehet”

4.8

A Majoshéza Epitési Szabélyzatérél sz6l6 10/2015, (IV. 30.) onkorményzati rendelet 38. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A Gip és Gipe jelii épitési ovezetek teriiletén a) az elSirt legnagyobb megengedett
épiiletmagassdgok nem vonatkoznak a technologiai jellegil épitményekre, miitdrgyakra és a sajdtos
épitmény fajtdkra, b) a technologiai berendezések és gépek, hirkoziési épitmény, sild, szdllitészalagok,
szitarendszerek felhordd szerkezetek, villamhdritok, stb. megengedett legnagyobb magassdga 40,0 m
lehet.”

5.§

A Majoshéza Epitési Szabalyzatardl szélé 10/2015. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 41. § (1)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A kiilonleges egyéb, helyi sajdtossdgot hordozo rekredcios teriileten

a)  a K-Re-1 jeli épitési 6vezetben a 4,5 m beépitési magassagot meg nem halads, legfeliebb egy
darab, maximum két rendeltetési egységet magdba foglalé épiiletek, helyezhetdk el. Az épitési
dovezet tertiletén meglévé, de az épitési helybdl kilogo épiiletek alapteriilete az épitési helyen
kiviil nem bévithetd, de az épiiletek vertikdlis irdnyban (emeletrdépitéssel, tetGtér-beépitéssel)
bovithetdk az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési paraméterek keretein belill, a minimdlis
épiilettavolsdgra vonatkozo orvszdgos szabdlyozds betartdsa mellett.

b)  a K-Re-2 és K-Re-3 jeldl épitési Gvezetben 6,0 m, illetve 7,5 m beépitési magassdgot meg nem
halado épiiletek helyezhetk el.”

6.§

(1) A Majoshdza Epitési Szabalyzatarol sz616 10/2015. (IV. 30.) dnkormanyzati rendelet 54. § (2)
bekezdése a kovetkezd c) és d) ponttal egésziil ki:

(Az ditaldnos mezdgazdasdgi teriiletek a felhaszndlds és az épités feltételeit és modiGt meghatdrozé
besorolds szerint.)

»¢)  dltaldnos mezégazdasdgi terilet, szanté (Md-3)

d)  dltaldnos mezégazdasdgi teriilet, szdnté (Md-4).”

(2) A Majoshaza Epitési Szabalyzatardl sz6lé 10/2015, (IV. 30.) onkormanyzati rendelet 54. §-a a
kovetkezd (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az Md-3 és Ma-4 jelii dvezetekben az (1) bekezdésben foglaltakon til dllattenyésztés és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds, -tdrolds (mezdgazdasdgi hasznositds) épitménye, lovarda, vaddszhdz
és kiszolgald létesitményei is elhelyezhetdk, a vonatkozo dvezeti paraméterek alkalmazdsa mellett.

(8) Az Ma-3 és Md-4 jelii ovezetekben az eld-, oldal-, és hatsékert mértéke minimum 5,0 m.”



7.§

A Majoshaza Epitési Szabalyzatardl szolé 10/2015. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet 55. § (1)
bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés 1ép:

o(1) Az Ma-2, Ma-3 és Mad-4 jelii mezdgazdasdgi terileteken az ivezetben megengedett
épiiletmagassdg értéket a mezégazdasdgi tevékenységhez szitkséges iizemi épitmények (pl. silok)
technolégiai okokbdl az igazolhatoan sziikséges mértékben meghaladhatick.”

8.§

A Majoshéza Epitési Szabélyzatarél sz616 10/2015. (IV. 30.) dnkorményzati rendelet 32. alcim cime
helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»32. Kiilénleges beépitésre nem szdnt teritletek (Kb-Sp, Kb-St, Kb-Ht, Kb-B, Kb-Km, Kb-Ehs)”

9.§

A Majoshaza Epitési Szabalyzatarol szolé 10/2015. (IV. 30.) dnkorméanyzati rendelet 57. § (2)
bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Akiilénleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozé teriiletek Svezetei:
a)  a Kb-Sp jelil évezet killonleges sportoldsi és rekredcids célt szolgdlé teriilet;

b)  a Kb-Stjelil ovezet kiilonleges strandoldsi célt szolgdlo teriilet

¢)  a Kb-Hi jelii ovezet kiilonleges horgdszati célf szolgdlo teriilet;

d)  a Kb-B jelii ovezet kiilonleges bdnya teriilet;

e} a Kb-Km jelii 6vezet kozmiivek elhelyezésére szolgdlé teriilet;

J) a Kb-Ehs jelii ovezet egyéb helyi sajatossdgot hordozé teriilet.”

10. §

A Majoshédza Epitési Szabalyzatarél szolé 10/2015. (IV. 30.) onkorményzati rendelet 58. §-a a
kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

+(6) A Kb-Ehs Kiilonleges beépitésre nem szdnt egyéb helyi sajdtossdgot hordozo teriileten

a)  a bdnyatd feltoltéséhez sziikséges hulladékgazdilkoddsi telephely kialakithato.

b)  a hulladékgazddlkoddsi telephelyen bdrmilyen tevékenység csak a hulladékgazdilkoddsi
engedély és a telepiilésrendezési szerzddés alapjdn folytathato.

c)  épiilet nem helyezhetd el, d) a vonatkozé jogszabdlyban meghatdrozott zaj- és rezgésvédelmi
szempontbol érzékeny terilletek védelmét telken belill — épitményekkel iizemelési id6
betartdsdval, legjobb technolégia alkalmazdsdval — biztositani kell

11. §

(1) AMajoshaza Epitési Szabalyzatarol sz616 10/2015. (IV. 30.) dbnkormaényzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Majosh4za Epitési Szabalyzatarsl szo16 10/2015. (IV. 30.) onkorményzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

12. §



Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon lép hatalyba.



1. melléklet a 10/2015. (IV.30.) 6nkorminyzati rendelethez
Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kertvarosias lakdéteriilet (Lke)

A kialakithaté épitési telek .
| ey At
Az A beéoités legkisebb megengedett kialakitandé megengedett ‘Brutté -
épitési | 2P legnagyobb legkisebb | leemaovobb | SZRftertleti
jellemzd it : gnagy mutatd
dvezet média mértéke a | zoldfeltleti mértéke, . ,
jele 3 | teriilete | szélessége | mértéke | terepszint | mértéke éptlet- (éptlet m*/
alatt magassaga telek m’)
m? m % % % m
Lke-1 0 800 14 30 40 50 5,5 0,6
Lke-2 0 1200 16 30 40 50 5,5 0,6
Lke-3 O 300 15 30 40 50 5,5 0,6
Lke4 SZ 1000 18 30 40 50 5,5 0,6
Lke-5 0 800 14 10 10 70 5,5 0,2
SZ - szabadondllé beépités, O - oldalhatdron 4116 beépités
2. Falusias lakéteriilet (Lf)
A kialakithat épitési telek .
legkisebb I;Egengeiett‘t ‘?nl;;gifgs 1 Brutté
Az egxise CEnagyo kialakitando a
nitési A beépités beépitettsége legkisebb megengedett szinttertileti
CPIEST | sellemzs egkise legnagyobb
Gvezet | 7 <o mértéke a | zoldfelileti mértéke, mutaté ,
jele ! teriilete | szélessége | mértéke | terepszint | mértéke épillet- (éplilet 1121 /
alait mapassiea telek m*)
m? m % % % m
Lf-1 0 800 14 30 40 50 4,5 0,5
Li-2 8] 1500 14 30 40 50 4,5 0,4
O — oldalhatéron 4llé beépités
3. Telepiiléskizponti vegyes teriilet (Vt)
A kialakithaté &pitési telek A beépitési
megengedett magassag
Az A beépités legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett _B:rutté )
épitési |, llenl: 20 beépitettsége legkisebb legnagyobb | szintteriileti
ovezet | ! in sdia mértéke a | zbldfelitleti mértéke, mutaté ,
jele 1 teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke éplilet- (épiilet 11;1 /
alatt magasséga telek m®)
m? m % % % m
Yi-1 SZ 500 14 50 60 20 7.5 1,5
Vt-2 SZ 1500 14 50 60 30 5,5% 1,0
Vt-3 SZ 3000 40 30 40 40 5,5 0.6
Vi-4 SZ 700 16 20 30 60 4,5 0.4
Vi-5 SZ 300 20 20 30 60 4,5 0,4
Vt-6 SZ 1500 20 50 60 20 13,0* 2,0
Vt-7 SZ 900 20 40 50 35 7,5% 1,0

$Z - szabadonall6 beépités
5,5%, 13,0* - templom épitése esetén 15,0 m




4. Kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasaigi teriilet (Gksz)

A kialakithaté épitési telek A beépitési
legkisebb Tegeﬂga}fl:t magassag Brutté
egkisel egnagyo jalaki
AZ | A bedpités & becpitettsdze | adtandd | megengedett | spintterplesi
épitesi jellemzd legklsebb’ legnagyobb mutaté
bvezet | © i mértéke a | zoldfeliileti mértéke, (éplilet m?/
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- telek m?)
alatt magassaga
m? m % % % m
Gksz-1 SZ 3500 30 40 50 25 7,5*% 1,2
Gksz-2 SZ 5000 40 50 60 25 7,5% 1,5

SZ - szabadonall6 beépités
7,5* - technolégiai berendezések és gépek, hirkizlési €pitmény, sild, szallito-szalagok, szitarendszerek, felhordé
szerkezetek, villimhdaritok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magasséga 35,0 m lehet

5. Ipari teriilet (Gip), egyéb ipari teriilet (Gipe)

A kialakithaté épitési telek A beépitési
legkisebb Tegenge(ﬁ;t Kialakftand mgassﬁitt SmED
Az oy eghise egnagyo ialakftand6é | megenge . .
epitési | £ DecPites beépitettsége legkiscbb | legnagyobb | *“nterulet
ovezet | 1% E0 mértékea | zoldfeltleti | mertéke, | o0 7%,
jele moda teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke éplilet- ( pltike t 1:;1 f
alatt magassiga telek m®)
m? m % % % m
Gip-1 SZ 2000 20 30 40 40 7,5% 0,9
Gip-2 SZ 10000 60 30 40 40 5,5% 0,9
Gip-3 SZ 10000 60 30 40 40 12,5% 1,2
Gipe SZ | 50000 60 30 40 25 15,0* 1,2

$Z - szabadonali6 beépités
12,5%, illetve 15,0% - technolégiai berendezések és gépek, hirkozlési épitmény, silé, szallitoszalagok,
szitarendszerek felhordé szerkezetek, villamharitok, stb. egylittes megengedett legnagyobb magassiga 35,0 m

lehet

6. Kiilonleges beépitésre szint teriilet (K)

A kialakithaté épitési telek o s
megeflgedett ;l;eé:;;?m
Az A beépités legkisebb legnagyobb kialakitandé megegng edi " 'Brutt.é _
épitési | beépitettsége legkisebb le obb szintteriileti
tvezet | JoLemzb mértéke a | zoldfelilleti Gy mutaté
) méd_]a . mértéke, épillet m?/
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (&p Tgl
alatt magasséga telek m®)
m? m % % % m
K-Sp1 SZ 2500 50 20 25 40 10,5 0,6
K-Sp2 SZ 2000 40 20 25 40 5,5 0.4
K-K SZ 1000 30 30 40 40 75 0.9
K-T SZ K K 10 20 40 4,5 0,2
K-Re-1 0 500 14 20 30 60 4,5 0,3
K-Re-2 SZ 400 15 30 40 50 6,0 0,6
K-Re-3 SZ 500 17 30 40 50 7.5 0,6

SZ - szabadon4lld beépiiés, K — kialakult




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Erdé teriiletek (E)

A beépitheté foldrészlet A beépitési
legkisebb megengedett legnagyobb P 4 s
. egkise beépitettséee kialakitandé magassag
A beépfiés ép £ edett
Az dvezet |°. legkisebb megeng;
) jellemzd mértéke a . legnagyobb
jele - " ek . zoldfeluleti
mdédia teriilete szélessége | mértéke terepszint méridke mértéke,
alatt épiiletmagassaga
m? m % % % m
Ev - - - - - - -
100000
Eg SZ (10 ha) - 0,5 0,5 - 4.5
SZ - szabadonalld beépités
8. Kertes és Altaldnos mezogazdasagi teriiletek (Mk és M4)
A beépithetd foldrészlet s
leskisebb megengedett legnagyobb A;nbeeplt:m
A beépités ? beépftetisége | Kialakitands agaszdg
Az bvezet ellemzd ik | legkisebb megengedett
jele Jellem merteke a | siafelitleti legnagyobb
moédja teriilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épiiletmagassiga
m? m % % % m
3,0,de o
MK Sz 1500 14 | legfeliebb | 2,0 | 00%ban 35
60 m? megmiiveit
Mia-1 - - - - - - -
0,5,dea
beépitett
alapteriilet
50000 (a
Mai-2 SZ (5 ha) birtokksz- 0,5 - 4,5%¥m
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m*
Ma-3 SZ 30000 - 10,0 10,0 - 45m
Mi-4 SZ 10000 - 5,0 5,0 - 45m
4,5* - a mezbgazdasagi technolégiai igény esetén ettdl eltérd lehet
9. Kiilénleges beépitésre nem sz:int teriilet (Kb)
A beépithetd fldrészlet .
leakisebb megengedett legnagyobb | A beép it:s1
, eghise bedpitettsége kialakitando | ~magassig
A beépités EpHESES edett
Az bvezet |, e legkisebb megengeas
jele | ettemz mertkea | ifeleti |  legnagyobb
modja terlilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épilletmagassiga
m? m % % % m
Kb-Sp SZ 5000 24 2 3 50 4.5
Kb-St SZ 3000 50 5 10 80
Kb-Ht SZ 20000 - 2 3 80 4.5
Kb-B SZ 30000 150 5 10 - 7.5
Kb-Km SZ. 800 16 5 10 30 7,5
Kb-Ehs SZ 15000 - 2 0 50 -

SZ - szabadonalld beépités, * vizfelilettel egyiltt
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Altalénos indokolss

A rendeletalkotés célja a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ), illetve a mellékletét képezé Szabalyozasi
terv tartalmanak megfeleltetése a magasabb szintli jogszabalyok szerinti, kéztiik a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018, évi CXXXIX. térvény elbirdsainak.

Ezen feliil jelen médositds oka a HESZ kisebb szoveges javitdsainak, kiegészitéseinek és
pontositdsainak végrehajtdsa, valamint az egyves egyedi moédositasi igényekhez kapcsol6dé
modositisok atvezetése.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az Lke jeli teriileteken elhelyezhetd épiiletek és laké rendeltetések szdmdra vonatkozo elbirds
pontosabb megfogalmazisa

A2, §-hoz

Az Lf jeli teriileteken elhelyezhetd épiiletek és laké rendeltetések szdmdara vonatkozé eldiras
pontosabb megfogalmazisa.

A3, §-hoz és a4. §-hoz

A Gksz és Gip dvezetek terliletén elhelyezhet$ specidlis €pitmények szabalyainak beemelését
célzé médositasok.

Az S, §-hoz
AK-Re-1 jelii épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek és funkcidk szamanak pontositasa.

A 6. §-hoz
1. Uj Ma-3 és M4-4 jelii Svezet bevezetése a HESZ-be.
2. Az 4j Ma-3 és Mé-4 jelii vezetek részletszabalyait tartalmazé médosités.

A7 §hoz

A mezdgazdasagi dvezetekben alkalmazand6 magassagi szabalyok kiterjesztése az 4j Ma-3 és
Ma-4 jeli 6vezetekre.

AS. §-hoz
Az ij Kb-Ehs Svezet bevezetése a HESZ-be.



] ELOZETES HATASVIZSGALAT
Majoshdza Epitési Szabalyzatirél sz6l6 10/2015. (IV. 30.) inkormsnyzati rendelet
modositisahoz

A Jat. 17. §-a szerinti a jogszabélyok el6készitése soran eldzetes hatasvizsgilat elvégzésével kell fel-
mérni a tervezett jogszabaly valamennyi jelentSsnek itélt hatdsit, a szabalyozds varhat6 kdvetkezmé-
nyeit. Az elézetes hatdsvizsgalat megallapitasai a rendelet-tervezet esetében az alabbiak:

Tirsadalmi, gazdasdgi, kiltségvetési hatdsai:
Jelen rendeletnek kdzvetlen koltségvetési hatdsa nincs, trsadalmilag és gazdasagilag a lakosok, fejlesz-

tok érdekeit szolgilja.

Kornyezeti és egészségiigyi kivetkezményei:

Nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyisolo hatésai:
A szabélyozis nem eredményez az alkalmazasa soran tSbblet adminisztracios terhet az eddigiekhez ké-

pest.

A jogszabaly megalkotisdinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradfisinak virhaté kévetkezmé-

nyei: }
Majoshaza K6zség Onkormanyzat KépviselS-testiileti hatirozatai értelmében folytatta le Majoshaza ha-

talyos Telepiilésszerkezeti Tervének, Epitési Szabélyzatanak, valamint a Telepiiléskép védelmérél sz616
rendeletének mddositasat, a a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégi-
ardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan.

A jogszabily alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, targyi szervezeti és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.




4. SZAMU MELLEKLET

Majoshéiza Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének .../.... (..) onkorményzati rendelete
a telepiiléskép védelméral szélo 5/2018.(111.23.) 6nkorményzati rendelet médositasirél

Majoshédza Kézség Onkorményzatdnak Képvisel-testiilete a telepiiléskép védelmérsl sz616 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében €s Magyarorszag helyi Snkormanyzatairdl szolé 2011, évi
CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazis alapjan, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé6 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban megjelslt dllami foépitészi hatdskorében eljard Pest
Megyei Kormanyhivatal véleményének figyelembevételével, a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A telepiiléskép védelmeérdl szolo 5/2018. (II1. 23.) dnkorméanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az
1. melléklet Iép.

2.§
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatilyba.
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Altaldnos indokolas

A rendeletalkotés célja a Telepiilésképi rendelet (TKR) médositasa a hatdlyos telepiilésrendezési
tervekhez igazoddan.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A rendelet 1. mellékletének médositéasa.
A2. §-hoz
A rendelet hatalyba 1éptetésérol rendelkezik.



ELOZETES HATASVIZSGALAT
a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 5/2018. (I11. 23.) onkorméanyzati rendelet médositisihoz

A Jat. 17. §-a szerinti a jogszabélyok el6készitése sordn elozetes hatdsvizsgalat elvégzésével kell fel-
mérni a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatisat, a szabélyozis varhatd kovetkezmé-
nyeit. Az el6zetes hatasvizsgalat megallapitisai a rendelet-tervezet esetében az alabbiak:

Tirsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsai:
Jelen rendeletnek kdzvetlen kéltségvetési hatdsa nincs, tarsadalmilag és gazdasagilag a lakosok, fejlesz-

tok érdekeit szolgalja.

Kornvezeti és egészségiigyi kiivetkezményei:

Nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatssai;
A szabélyozas nem eredményez az alkalmazdsa sordn tGbblet adminisztracios terhet az eddigiekhez ké-

pest.

A jogszabdly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdnak varhaté kivetkezmé-

nyei: .
Majoshéza K6zség Onkorméanyzat Képviseld-testiileti hatarozatai értelmében folytatta le Majoshaza ha-

talyos Telepiilésszerkezeti Tervének, Epitési Szabélyzatinak, valamint a Telepiiléskép védelmérdl szold
rendeletének modositésat, a telepiilésfejlesztési koncepeidrol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégia-
rél és a telepiilésrendezési eszkozdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan.

A jogszabily alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazaséhoz szilkséges személyi, targyi szervezeti és pénziigyi feltételek rendelkezésre

allnak.




