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ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
2022, oktober 25-¢i rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/723-3/2022. Térgy: Javaslat a MA-DUN Investment Kft-vel kotstt
telepiilésrendezési szerz6dés ismételt modositasara

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Majoshdza K&zség Onkorményzata a Képvisel6-testiilet 146/2017. (XIL11)) szdmu hatérozata
alapjdn 2017. december 21-én Telepiilésrendezési és Jelzdlog Alapitisi Szerz6dést (tovabbiakban
Alapszerzodés) kotott a MA-DUN Investment Kft-vel (1089 Budapest, Sarkdny utca 7-9., 3. em. 8.). Az
Alapszerzédés (/1. szdmu melléklef) 2019, augusztus 23-4n, 2021. januar 21-én és 2021. oktSber 6-an
moédositasra keriilt (2. szdamu meflékies).

2022. szeptember 19-én és oktober 11-én a MA-DUN Investment Kft. {igyvédje Payrich Andris
kezdeményezte az Alapszerzodés ismételt modositasat, mely modositas az egyeztetések és a megkiildétt 4.
szerz6dés modositas (3. szdmu melléklet) alapjén az aldbbi pontokat érinti:

* 19. pontjat, hogy ,, Fentiek alapjdn az elsG titemben a 2021. évben vdarhatéan lezdrulnak a parcelldzdsi
és telekalakitdsi folyamatok. Ezt kivetden a mdsodik iitemben elGre ldthatéan 2023, évében keriil sor a
sziikséges tervdokumentdciok elokészitésére, és az ezek kivitelezhetdségéhez sziikséges engedélyek
beszerzésére. A fentiek lezdrultdval a harmadik iitemben megkezdodnek a kozmivek és
kozmithdlozatok kivitelezési munkdlatai, - a kiziekedési utak, elektromos, kozvildgitdsi, viz,
csapadékviz és szennyvizelvezetés, sth. kiépitései — mely munkdk tervezetten 2024, évben zdrulnak. A
negyedik és Otodik iditemben a Fejleszté elkészitteti a felépitmények kivitelezéséhez sziikséges
tervdokumentdciokat, beszerzi a sziikséges hatsdgi és szakhatdsdgi engedélyeket, majd elvégzi a
projekt befejezd munkdlatait, melyek virhatéan a 2025. évig megvaldsulnak, s melyek magdba
Jfoglaliék az ingatlan és felépitmény egyiittes kialakitdsait.”

¢ 31. pontjanak 2. mondatat, hogy ,.4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 19. pontban
meghatdarozottaknak megfelelden legkésébb 2025, december 31-ig: a Felek dital elézetesen elfogadott
miiszaki tervek szerint a Fejleszid a fejlesztési teriiletet elldtd, ivoviz, - és szennyvizhdlozatokkal
fizikailag elkésziil (a sziikséges szakhatosdgi eljdrasok ezen hatdriddn kiviil is lefolyhatnak), és azokat
a Fejlesztd felajdnlotta az Onkormdnyzat tulajdondba a jelen szerzédés 27.1. pontja szerint, akkor a
Fejlesztd a jelen szerzddés alapjdn automatikusan — minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti
a 13.200.000,- Ft osszeg beszamitdsat a 26.400.000,- Ft dsszegébe.”

o 31. pontj4nak 3. mondatat, hogy ,, Ha a Fejlesztd 2025. december 31-ig az eldzetesen elfogadott tervek
alapjan nem késziil el fizikailag a fejlesztési teriiletet elldtd, ivoviz-, és szennyviz hdlozatfejlesziés,
akkor Fejlesztd leghésébb 2026. december 31-ig kiteles az Onkormdnyzatnak 13.200.000,- Ft-ot
megfizetni az Onkormdnyzat 29. pontban meghatirozott késGbbiekben felmerils koltségeit alapul
véve.

e 31. pontjdnak 4. mondatét, hogy , 4 2025. december 31. utdn fizikailag elkésziild ivoviz-, - és
szennyviz halozatfejlesztés kapcsan a 13.200.000,- Ft dsszeg beszdmitdsdra mdr nem jogosult.”

» 32. pontjanak 2. mondatdt, hogy ,, Ezen nyilatkozatot eldszor 2026. janudr 10-ig kell a Fejlesztének
benyujtania. ”

s 32, pontjdnak utolsé elbtti mondatat, hogy , 4 2026. janudr 15-16] esedékes 13.200.000,- Ft
véghatarideje 2027. december 31,7



e valamennyi pontjdban, ahol a Majoshiza 1300, 1301/26, 1301/27, 1301/29 és 1301/40 hrsz-ii hrsz-i
ingatlanok szerepelnek, ott a kialakitasra keriilé 4j, Majoshdza 1301/50, 1301/51, 1301/53 és 1301/62
hrsz-i ingatlanokra valtozik.

Felek megallapodnak abban, hogy az aldbbiak szerint médositjak a Jelzalog Alapitdsi Szerzddés
o Telepiilésrendezési szerzbdésre hivatkozd pontjai a jelen modosité szerzddés szerinti tartalommal
érvényesek.
¢ a6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorlasinak legkorabbi id6pontia 2028. januar 1. napja lesz.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Fejleszt6 az Onkormanyzat fejlesztésére 2023. december 3l-ig
megfizet tovabbi 1.500.000,- Ft, azaz egymillié-6tszazezer forint 8sszeget azzal, hogy az idékozben tértént
telekszam csdkkenés (2 db) miatt a Fejleszté nem tart igényt 1.200.000,- Ft-tal csékkenteni a 26.400.000,-
Ft-os (azaz 600.000,- Ft-tal a 13.200.000,- Ft-0s) 6sszeget.

A fentiek alapjan kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat:
Majoshdza Kozség Onkormdnyzatinak Képviselé-testiilete

a) elfogadja a MA-DUN Invesment Kft-vel 2017. december 21-én megkdtitt Telepiilésrendezési
és Jelzalog Alapitasi Szerzddés 4. szdmi médositisit a jelen hatirozat meghozatalit segitd
eldterjesztés 3. szdmui melléklete szerinti tartalommal;

b) felhatalmazza a Polgirmestert az a) pont szerinti szerzédés médositis aldirdsira és a tovabbi
sziikséges intézkedéseket megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadisa egyszerii tobbséget igényel.
Az el6terjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette:  Kocsisné Szager Monika miszaki ligyintéz6
Mell¢kletek: 1. sz. melléklet: Telepiilésrendezési €s jelzdlogjog alapitasi szerzédés

2. sz. melléklet: Telepiilésrendezési és jelzdlogjog alapitdsi szerz6dés 1., 2., 3. mddositsa
3. sz. melléklet: Teleplilésrendezési és jelzalogjog alapitasi szerz8dés 4. modositasa

Majoshdaza, 2022. oktéber 18.

— O —_

Zsiros Viktor
polgirmester

Az eliterjesztés torvényes:
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JELZALOG ALAPITASI SZERZODES

Amelyet
egyrészrbl

Ma-Dun Investment Kft,

cimiik: 2336 Dunavarsany, Nagyvarsényi 1t 79.
addszam: 24209935-2-13

azonositék: Cg.13-09-169771

statisztikai szdmjel: 24209935-6810-113-13
kepviseli: Balizsné Meszinger Timea iigyvezetd
a tovabbiakban: Jelzilog Jogot Enged6,

masrészrél

Majoshsiza Kbzség Onkormanyzata
2339 Majoshéza, Kossuth Lajos utca 34.
adoszam: 15734776-2-13

torzskdnyvi azonositd szdma: 734774
képviseli: Kis Gébor polgérmester,
tovabbiakban: Jelzalog Jogosult,

felek egyiittesen emlitve: Felek,
kotitiek, az alabbi feltételekkel:

Elézmények

A Jelzdlog Jogot Enged6 és Jelzdlog Jogosult 2017. december 21. napjén TeleplMsrendezési szerz6dést (a
tovébbiakban Teleptilésrendezési szerz6dés) katotiek egymassal a fejlesztéssel érintett Majoshaza, 068/1-068/2
hrsz-G beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlanok vonatkozéssban. A Telepiilésrendezési szerzidés szlvegét
Majoshaza képviseld-testiilete a 2017, december 11. napjén hozott 146/2017. (XIL 11.} sz&m1 déntésével hagyta
jova, és hatalmazta fel Kis Gébor polgdrmestert a szerzédés megkdtésére. A Telepillésrendezési szerzédds
biztositékaként Felek a Teleplliésrendezési szerzédésben az aldbbiakrg] aliapodtak meg:

»29. A Felek rogzitik azi, hogy a tervezett lakésszdmhoz szikséges intézménybdvités-fejlesztési és Jenniarthatosagi
kéliségek tobbletkiaddsokként jelentkeznek majd az Onkormdnyzamil, A tervezett lakdsszémhoz Sziikséges
intézménybivités-fejlesztési és fenntarthatésigi koltsége a Malakitandd  telek figyelembevételével lett
meghatdrozva. A kiliség tobbek hizott magdba foglalia az orvosi igyeler biztositdsdt, a védondi szolgdlar
biztositdsdt, az évodai elldtds biztositésdr, sth, Felek az Onkormdnyzatndl a F. ejlesztd beruhdzdsai miatt jelentkezd
tobbletkiaddsokat dsszesen 26.400.000,- Ft. azaz huszonhatmillio-négyszizezer forintban hatdrozzok meg.

30. A Felek megdllapodnak, hogy a Fejleszté dltal Jelen szerzédés szerint vdllalt, és Majoshdza kozigazgatdsi
teridletén a fejlesztési terilletet ellatd, iviviz- és szennyvizhdldzat kdzmigfejlesztések Onkormanyzat (vagy az dltala
megnevezeft kozmiszolgdltatd) javdra (oriéné ingyenes Jelajdnldsdval a jelen szerzédés 29, pontjéban
meghatdrozott 26.400.000,- Ft dsszegbe a Fejleszté 13.200.000- Ft-of azaz tizenhdrommillio-kettGszézezer
Jorintot 31. pontban foglaltak szerint jogosult beszamitans,

31. A jelen szerzédés 29. pontja szerinti 26.400.000,- Ft megfizetésének és a jelen szerzédés 29. pontja szeripti
26.400.000,- Ft beszdmitdscnak iitemezése a kovetkezék szerint térténik. A Felek megdllapodnak abban, hogy
amennyiben a 19. pontban meghatdrozottaknai megfelelden leghésébb 2019. december 31-ig a Felek dltal
elézetesen elfogadot! miiszaki tervek szerimt, a Fejlesz16 a  fejlesztési  teriiletet elldts, ivdviz- és
szennyvizhdlézatokkal fizikailag elkésziil (a szitkséges szakhatsdgi eljdrdsok ezenm hatdridinm kiviil s
lefolyhatnak), és azokat a Fejleszid felajanlotta az Onkormdnyzat tulajdondba a Jelen szerzédés 30. pontja szerint,
akkor a Fejleszid a jelen szerzddés alapjdn automatikusan ~ minden tovibbi Jognyilatkozat néllil — érvényesiti a
13.200.000,- Ft Gsszeg beszamitisdt a 26.400,000,- Ft dsszegébe. Ha a Fejleszté 2019. december 3l-ig az
elézetesen elfogadott tervek alapjin nem készgl ol fizikatlag a fejlesztési terilletet ellitd, ivoviz- és
szennyvizhalézatial, akkor Fejleszié leghésébb 2020, december 31-ig kételes az Onkorményzamak 13.200. 000, -
Fi-of megfizetni az Onkormdnyzat 29. pontban meghatdrozott késébbiekben felmeriilé kdliségeit alapul véve. 4
2019. december 31. utdn fizikailag elkészills ivoviz- és szennyvizhdlozatok kapesdn a Fejlesato a 13.200.000,- Fr

dsszeg beszdmitdsdra mdr nem jogosult.” I Movricl
Gr Davricy sy :




»39. A Felek megdilapodnak abban, hogy a Fejleszté a 29., 30, 31. és 32. ponjban villalt kotelezettségének
biztositdsdra és az abban foglaltak teljesitésére a szerzédés megkotésével egyidejileg 26.400.000,- Fi erejéig a
Majoshdza, 068/2 hrsz-i ingatlanra mésodik ranghelyii jelzdlogszerzédést kdmek. Felek megdllapodnak abban,
hogy amennyiben a Fejleszts a 29, 30., 3I. és 32. pontjaban villalt kételezettségeit nem teljesiti, ugy az
Onkormdnyzat a Jelzdlogjogdt érvényesitheti. A Felek rogzitik, hogy a Fejleszt6 a Majoshdza, 068/2 hrsz-ii telken
is telekalakitdst tervez, mely sordn a lehets legtobb telek kialakitdsdra t6rekszik. Az Onkorményzat kifelenti, hogy
ezen telekalakitdst tdmogatja (tortenjen barhdny, de a telepiilésszerkezeti tervnek megfeleld szdmii ingatlanra), és
az ahhoz sziikséges jognyilatkozatokat hatdridében és ellenérick néllail megteszi. Az Onkormanyzat vdllalja
tovdbbd azi, hogy a jelen pont szerinti telekalakitdskor hatdridében és téritésmentesen g Majoshdza esetében
Jolyamatban volt teleptilésszerkezeti tervimddositdsnak megfelelden a legtibh telket eredményezden kialakuls i
telekszerkezethdl 4 db, a fejleszté dltal vélasziott teleire helyezi dt a jelzdlogiogdt, mig a t6bbi kialakuls telket
(mdr azok kialakitdsakor) felszabadifja, illetve ehhez Jelen okirat aldivasival kifejezetten és véglegesen
hozzdjdrul. Az Onkormdnyzat kbtelezetiséget vdllal arra, hogy amennyiben a jelen szerzédés 31. pontja szerint o
Fejleszid  beszdmitdssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok értékesitésekor esedékes és megfizetett
osszegekkel csokken a fejlesziot terheld 26.400.000,- Fi éssze , akkor az Onkormdnyzat a csékkenéstdl szdmitott
15 napon belil foldhivatali dtvezetésre alkalmas médon, a sziikséges dokumentumok rendelkezésére Glldsdt
kivetden a ., hdtralékos Osszegre” csokkenti az ingatlanokar terhel§ jelzilogiogir. Az dtvezetésre alkalmas
dokumentumok elkészittetése, illetve ellenjegyzéséril vald gondoskodds a Fejleszts feladata. *

1. A Felek a Preambulumban rdgzitett szerzdést, és annak rendelkezéseit jelen szerzodés aldfrdsdval
megerdsitik.

2. A Felek a Preambulumban megfogalmazottak alapjén az aldbbi szerz8dést ketik meg egymdssal. A jelen
szerzOdés megkdtését Majoshéza képviseld-testiilete a 2017. december 11. napjén hozott 146/2017. (XII. 11.)
szémt dontésével hagyta j6v4, és hatalmazta fel Kis Gébor polgérmestert a szerz8dés megkotésére.

3. Jelzdlog Jogot Enged8 kizardlagos &s tehermentes tulajdonosa a Majoshdza kiilteriilet 068/2 hrsz-
ingatlannak (s tovébbiakban: ingatlan), mely ingatlant a Jelzdlog Jogosult a jelzdlogjog teher viselése
szempontjabdl megfeleld ingatlannak elfogad.

4. Jelzdlog Jogot Engedd és jelzilog Jogosultja jelen szerzédés aldirdsdval ssszesen 26.400.000,- Ft, azaz
huszonhatmillié-négyszdzezer forint erejéig Jelzdlog Jogosultia javéra masodik ranghelyes
jelzdlogjogot alapitanak az ingatlanon a Telepiilésrendezési szerzbdés 39, pentjibar régzitettek szerint
a Jelzdlog Jogot Engeddt terhels Ssszesen 26.400.000,- Ft, azaz huszonhatmilli6-négyszizezer forint
Tizetési kitelezettségének biztositdsa jogcimmel.

5. Jelzdlog Jogot Engedd jelen szerzfdés aldirdsival kifejezetten, feltételmentesen és visszavonhatatlanut
hozzdjdrul abhoz, és egyben a Jelzdlog Jogosultjdval egyittt arra kéri az illetékes Féldhivatalt, hogy az
illetékes Fildhivatal a Jelzdlog Jogosult javira 26.400.000,- Ft, azaz huszonhamﬂlié-négyszﬁzezer
forint erejéig a Majoshéza kiilteriilet 068/2 hrsz-i teriiletre Telepiilésrendezési szerz6dés 39. pontjdban
riigzitettek szerint a Jelzilog Jogot Enged6t terhel6 Gsszesen 26.400.000,- Ft, azaz huszonhatmilli¢-
négyszizezer forint fizetési kitelezettségének biztositdsa jogefmmel jelzilog jogot jegyezzen be a jelen
szerzbdésben foglaltak szerint,

6. A Felek a Telepiilésrendezési szerzddés keretében megéllapodottak alapjan a Felek akként dllapodnak, meg,
hogy a Jelzdlog Jogosultja a jelzilog térgyat képezd ingatlanbé] azon esetben ha a Telepiilésrendezési
szerz0dés 39. pontjdban foglalt Jelzdlog Jogot Engedét terheld, és a 39, pontban foglalt médon t6riénd
26.400.000,- Ft megfizetésének maradéktalan elmaradisa esetén, a fennmaradd Gsszeg vonatkozésiban a
kielégitési jogit az aldbbi iitemezésben és alabbiak szerint gyakorolhatja,

¢ Jelzilog Jogosult a kielégitési jogdt egyrészt 13.200.000,- Ft, azaz tizenhdrommillis-
kettdszdzezer forint erejéig leghamarabb 2021]. Jjanudr 1-én gyakorolhatja akkor, ha a
Telepiilésrendezési szerzbdés 39. &s 31. pontjaban régzitettek szerint 2019. december 3 1-ig nem
készill el az ivoviz és szennyvizhalozat, és emiatt Jelzélog Jogot Engedd 2020, december 3] ~ig
nem fizetet! meg Jelzdlog Jogosultnak 73.200.000,- Frof,

¢ Jelzdlog Jogosult a kiclégitési jogit masrészt leghamarabb 2023. januar 1-én gyakorolhatja
akkor, ha a Telepiilésrendezési szerzodés 39. és 32, pontjéban rigztettek szerint a 2019. janudr
15. napjatol esedékes 13.200.000,- Fi dsszeget legkésébb 2022, december 31.-ig nem Sfizeli meg
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maradéktalanul Jelzflog Jogot Engeds a Jelzilog Jogosult részére, akkor az igy meg nem
fizetett Osszeg (legfeljebb 13.200.000,- Ft, azaz tizenhirommillié-kettdszdzezer forint)

vonatkozdsiban.

7. Jelzdlog Jogosultja kijelenti &5 jelen szerzédés aldfrdséval kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanu! hozzdjérul az ingatlanon trténd telekalakitdsokhoz azéltal, hogy ,,az Onkormdnyzat
kijelenti, hogy ezen telekalakitdst timogatia (tbrténjen bdrhdny, de a telepiilésszerkezeti tervnek megfelelé
szdmii ingatlanra)”, Jelzélog jogosulja kijelenti, hogy amennyiben a telekalakitishoz a Jjelen hozzajrulé
nyilatkozatit az illetékes Féldhivatal nem talalja megfeleldnek, akkor a foldhivatali kérelemnek inegfeleld,
foldhivatali Atvezetésre alkalmas tartalommal, formdban és darabszémban, a telekalakitdshoz tdriénd
hozzdjérulisét a felhivéstél szimitott 15 napon beliil ingyenesen megteszi, és a Foldhivatainak és a Jelzalog
Jogot Engednek hatdriddben 4tadja.

8. Jelzilog Jogosultia kijelenti és jelen szerzédés al4irassval kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul Aijelenti azt, hogy ezen telekalakitést tdmogatia (torténjen bdrhdny, de a
telepiilésszerkezeti tervnek megfeleld szdmi ingatlanra)” a Jelzalog Jogot Engedd a Majoshaza esetében jelen
szerzbdés megkétdsekor hatdlyos telepiilésrendezési eszkozdknek megfeleld szabalyok szerinti teleknagysagi
minimum szabélyokat elérd négy darab — Jelzélog Jogot Engedé 4ltal egyediil kivélasziott — telekingatlanra
atjegyezze (azaz korldtozza) a Jelzdlog Jogosultjdnak jelzilogjogat, és igy az ingatlanbdl kialakulé tovabbi
telekingatlanok tehermentesek legyenek. Jelzdlog Jogosultja kijelenti, hogy amennyiben a jelzdlogiog jelen
pont szerinti Atjegyzésére vonatkozd jelen hozzéjérulé nyilatkozatit az illetékes Foldhivatal nem taldlje
megfelelonek, akkor a foldhivatali kérelemnek megfeleld, foldhivatali 4tvezetésre alkalmas tartalommal,
formaban és darabszémban 2 jelzdlogjog jelen pont szerinti médon t6rténd korlétozdshoz (médositdshoz) vals
hozzéjérulisit a felhivistdl szémitott 15 napon beliil ingyenesen megteszi, és a Féldhivatalnak és a J elzélog
Jogot Engedbnek hatdrid6ben Atadja.

9. Jelzélog Jogosultia Kkijelenti és jelen szerzddés aldfrdsdval kifejezetten, feltételmentesen &s
visszavonhatatlanul kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Telepiilésrendezési szerzédés 31. pontja
szerint a Jelzilog Jogot Engedd beszamitdssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok értékesftésekor
esedékes és megfizetett dsszegekkel cstkken a Jelzdlog Jogot Engedst terheld 26.400.000,- Ft osszeg, akkor
az Jelzdlog Jogosultja a csdkkenéstSl szamitott 15 napon beliil fSidhivatali dtvezetésre alkalmas médon (és
szémi nyilatkozatban) a ,hatralékos Ssszegre” cstkkenti az ingatlant terheld jelzdlogjogét és ezen okiratot a
Fdldhivatalnak és a Jelzdlog Jogot Engedfnek kérésére hataridében atadja. Azon esetben, ha a jelen szerzidés
8. pontja szerinti telekalakitds megtortént, akkor a Jelzilog Jogot Engedd kérésére az Jelzdlog Jogosultja a
kéréstdl szamitott 15 napon belill a foldhivatali 4tvezetésre alkalmas tartalommal, formaban és darabszami
nyilatkozatban a Jelzélog Jogot Engeds 4ltal vélasztott neégy ingatlanra csdkkenti (vezeti 4t) jelzélogjogat, &s a
miésik ingatlant pedig a jelzdlogjog al6l felszabaditja, és ezen hatérid alatt az erre vonatkozé nyilatkozatot a
Féldhivatalnak és a Jelzalog Jogot Engedéinek dtadja, illetve a jelen okirat aldirasdval a jelen pontban foglalt
jelzdlogjog csékkentéshez (4tvezetéshez) a Jelzdlog Jogosultia mér most kifejezetten, feltételmentesen ds
véglegesen hozzéjirul,

10. Jelen szerzbdésben nem szabilyozott kérdések tekintetében a Polgéri t8rvénykdnyvr8l sz616 2013. évi V.
torvény rendelkezései az irinyaddk.

11. Felek kijelentik, hogy a szerz6dés teljesitése sordn egyméssal egylittmikddnek, a teljesitést érinté vagy azt
befolyésol6 kariilményekro] egymast a tudomésszerzést kovetden haladékialanul irdsban is tijékoztatjik. A
teljesités soran felmeriilé esetleges vitdikat elsbdlegesen egymés kozotti egyertetéssel, és peren kiviili
egyezséggel rendezik. Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzddés valamely része vagy
egésze részben vagy egészben semmis vagy érvénytelen, akkor a szerzBdés semmis vagy érvénytelen részei g
Felek jelen szerzGdésben rbgzitett akaratshoz legk8zelebb 4116 Jogszeril forméban hatalyosul &s érvényesti), A
jelen szerz8dés semmisséggel vagy érvénytelenséggel nem érintett részeinek érvényét ¢és hatalyit az
érvénytelenség £s semmisség nem érinti, azok érvényesek és hatélyosak,

12. Felek kijelentik ismert elbttitk, hogy a szerzdés Féldhivatali benyfijtisdhoz csatolni kell NAV B400
nyomtatvanyt, amelynek kitdliéséért feleldsséggel tartoznak.

13. Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezett hozzdjérulasukat adjék ahhoz, hogy az eljérd Ogyvéd a pénzmosis
€s a terrorizmus finanszirozésa megelbzésérdl és megakadalyozdsar6l sz6l6 2007, évi CXXXVIL torvény
rendelkezései alapjén mind az Eladé, mind a Vevék okirataird] fénymédsolatot készitsen és azokban rigzitett
adataikat a szerzddéssel egyiitt kezelje. o Poariel Aydrds ageved
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14. Felek a jelen szerzdés aldiraséval tantisitjgk, hogy ket az eljérd Ggyvédi iroda képviselbje a pénzmosés
megelézéserdl és megakaddlyozdsard! szolé MUK szabalyzat (a tovibbiakban: Pénzmosési Szabalyzat)
rendelkezéseivel 8sszhangban, annak megfeleléen azonositotta, Felek és az eljard tigyvédi iroda képviselsje
kijelentik, hogy a jelen szerzédés a Pénzmosasi Szabélyzat II1.4. pontja alapjn megkdveteit, a Pénzmosési
Szabélyzat 1. szim{ mellékletében foglalt nyomtatvanyon talalhaté adatokat tartalmazza. A Felek a jelen
szerzbdés aldfrisaval — a jogiigyletek biztonségdnak elbsegitésével, valamint az elektronikus alafrds
hasznélatdval és a hozzé kapcsol6ds feladatokrél sz6l6 2/2007. (XL19.) szémi MUK szabilyzat (a
tovabbiakban: Szabilyzat) 3.1. d) pontjénak megfelelden - taniisitjdk tovabb4, hogy az eljird figyvédi irods
képviseldje tdjékoztatta a Feleket a személyazonossag ellendrz€s céljardl, mo6djarél és tartalmérél, az tigyvédi
kozremtikddés megtagaddsanak kotelezettségérd], a Szabédlyzat 15. pontjaban megjeldit bejelentési
kdtelezettségrdl, valamint az ellendrzés sordn megismert adatok kezelésérsi,

15. Felek a jelen szerz8dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, tovibba az ingatlan-nyilvéntartasi eljérdsban és a
kapesolédo hatdségi eljarédsokban (tovabba a NAV B400-as nyomtatvany Felek kitéltésével és a neviikben
t0rténd aldirdsdval, de a NAV-os eljirdsban nem) Felek nevében toriéné kitdltéséve] a képviseletiik
ellitdsaval, dr. Payrich Andrast (1075 Budapest, Madach Imre tér 7. 111/4.) meghizzak és meghatalmazzdk, Az
okiratszerkesztd ligyvéd a megbizdst clfogadja. Felek kijelentik, hogy jelen szerz5dés valamennyi Altaluk
lényegesnek tartott kérdést szabélyozza, ezért azt egyben tényvézlamak is tekintik,

A jelen szerzédést — amely 8 eredeti egymassal mindenben megegyez0 példanyban késziilt 4 szdmozott oldalon
15 pontbdl &ll — az azt kété felek elolvasték az abban foglaltakat mindenre kiterjedéen megismerték, annak
tartalmat, rendelkezéseit, jogkévetkezményeit kdzosen értelmezték, azt megértették és magukra nézve kifejezetten
elfogadtik. Kijelentik a Felek tovabb4, hogy a jelen szerzfdés szdvegezését egyértelminek és érthetdnek talaljak,
az akaratukat az okiratszerkesztd {igyvéd helyesen foglalta irdsba, és a szerzédés tartalma nem sérti a
Jjohiszemiiség kvetelményét és az nem tér el a Felek megallapodéséra irdanyado rendelkezésektdl, és minden
tekintetben Gsszeegyeztethet a szerz6dés térgysval és rendeltetésével, az abban foglaltakat indokoltnak tartjdk és
ezért, mint akaratukkal mindenben megegyezft, kényszer, és fenyegetésmentesen szabad akaratukbdl
jovihagytlag aldirtdk. Felek tudomésul veszik, hogy jelen szerz8dés végrehajtasakor maximalisan kételesek
betartani a jogszabélyokat, és tartézkodni kotelesek a Jjogszabélyok megkertilését6], azok megsértésétdl, vagy
bincselekmény elkdvetésétdl. Az okiratszerkeszid Ugyvéd ezen kioktatisit megértették és elfogadtik. Felek
alalrdsukkal elismerik, hogy minden szerz6d6 f& a szerzédss eredeti példanyait atvetie, melybdl az
Onkorményzatot 3 eredeti példény illet meg.

Majoshéza, 2017, december 21, T
T

Kis Gdbor *~  dr. Sgildgyi Akos

Baldzsné Meszinger Timea
ligyvezetd polgdrmester . Jegyz6, mint ellenjegyzé
Ma-Dun Investment Kft. Majoshdza Kizséy 6nkormainyzata
Jelzdlog Jogot Engedé Jelzilog Jogosultja

Alulfrott dr. Payrich Andrds, mint az okiratot készits igyvéd (1075 Budapest, Maddch Imre tér 7. 111/4.) tamiisitom, hogy a
felek szerzddést elfttem sajit keziileg irtdk ald, az tartalméban megfelel a felek Kinyilatkoztatott akaratdnak és a hatilyos
Jjogszabdlyoknak, ekként 2 szerzGdést ellenjegyzem.

Majoshdza, 2017. december 21. i
r. Pagrigh Andras gy 2d
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrdl

Majoshdza Kézség Onkorményzata
2339 Majoshdza, Kossuth utca 34,
ad6szam: 15734776-2-13
térzskényvi azonositd szidma: 734774
képviseli: Kis Gdbor polgirmester,
tovibbiakban: Onkormanyzat,

mésrészrél

Ma-Dun Investment Kft.

cimiik: 2336 Dunavarsany, Nagyvarsényi 1t 79.

addszam: 24209935-2-13

azonositék: Cg.13-09-169771

statisztikai szdmjel: 24209935-6810-113-13

képviseli: Baldzsné Meszinger Timea iigyvezetd

a tovabbiakban: a Beruhdzé mint kételezettségvallald, illetve mint Fejleszts,

felek egyiittesen emiitve: Felek,
kétottek, az alabbi feltételekkel:
Elézmények

1. Az Onkorminyzat Képviseld-testiilete a 2014. madjus 28. napjén tartott iilésen elfogadta a ,Majoshaza, az
068/1 és 068/2 hrsz-0 Tokdrnyék Telepitési tanulményterve a Tékdmyék teriiletére vonatkozd hatélyos
telepiilésrendezési tervek médositdsnak kezdeményezéséhez” cimen a Fejlesztd megrendelésére az
URBANITAS Tervezd és Tandcsad$ Kft. 4ltal készitett telepitési tanulménytervet.

2. Majoshéza Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiilete megalkotta Majoshéza Epitési szabalyzatars]
5z616 10/2015. (IV. 30.) Ok. rendeletét.

3. Fejlesztd tulajdonosa a fejlesztéssel érintett Majoshdza, 068/1-068/2 hrsz-ti teriileteknek (melybdl a
Foldhivatal nyilvéntartisa szerint a 068/1 hrsz. alatti ingatlan kivett t6, mig a 068/2 hrsz. alatti ingatlan
raktdr és tarold). A Fejlesztd a 068/2 hrsz-4i ingatlant fel kivanja osztani legalébb 44 db ingatlanra a
Jelenleg hatalyos rendezési terv eldirasai szerint.

3.1. A fenti ingatlanok (tovébbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjai jelen
szerzbdés 1. szami mellékletét képezik.

A szerzbdés célja

4. A fejlesztési teriileten, az 068/1-068/2 hrsz-1i belteriiletbe vonandé teriileteken a Fejlesztd a teriiletre
vonatkozd, a 10/2015. (IV. 30.) Ok. rendelettel jovéhagyott telepiilésrendezési tervinodositassal, az
Onkorményzattal eldzetesen egyeztetett fejlesztést, beruhdzést kivéin megvaldsitani a telepiiléstervezési
munkék befejeztével rendelettel elfogadott Epitési Szabdlyzat €s Szabélyozési Tervek (a tovabbiakban:

SZT) alapjan.
L6 @ Qo
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Kis Gabor dr. Szildgyi Akos Baldzsné Meszinger Tt’mea. %(b
polgarmester Jegyzd, mint ellenjegyzd iigyvezetd )
Majoshaza Kézség Onkorményzata _ / ) _ . Ma-Dun Investment K ft.
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10.

I1.

12,

13,

Az Onkorményzat, mint telepiilési onkorményzat Magyarorszig helyi énkormanyzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvényben rdgzitett Onkorményzati feladatai clltdsa koérében, az Epitett kérnyezet
alakitiséro]l és védelmeérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjdn jelen szerzédéssel
telepiilésrendezési szerzbdést kit a Fejlesztével arra vonatkozéan, hogy a Szerzbdésben meghatérozott
azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzddésen alapulva elsbsorban a fejlesztés
megvaldsitasihoz kapcsolodnak, és amelyek egyébként a terillet fejlédésével az Onkorményzatot
terhelnék, a Fejlesztd jelen szerzddés szerint a sajét koltségén megvalositsa.

A szerzidés tirgya

A jelen szerzBdés tirgya azon kdicsonds kotelezettségvallaldsok rogzitése, amelyek sziikségesek a 4. é&s
3. pontban meghatérozott célok megvalésitasahoz, mely sordn a jelen szerz6déssel érintett ingatlanok a
Fejlesztd jelen szerzG8désben rogzitett szandékai szerint felosztasra, és belteriiletbe vondsra keriilnek.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik az URBANITAS Kft., Berényi Méria vezetd telepiiléstervezd, Vojnits
Csaba Ferenc telepiiléstervezd éltal, a Ma-Dun Investment Kft. részére készitett, a , Majoshaza, az 068/1-
068/2 hrsz-i Tékdrnyék Telepitési tanulményterve” megnevezési Telepftési tanulmanytervben
bemutatott teriilettel,

A Felek rogzitik, és egyben megerdsitik, hogy ezen szerzédés szimitési alapjéul [étrehozhaté maximalis
fejlesztési lehetdséget és a kialakithaté épitési telekingatlanok szamét, a prognosztizdlt max. épithetd
lakéegységek szédmét veszik célként alapul, és az Onkorméanyzat azt is tdmogatja, de a vonatkozé
Jogszabély alapjan elkészillt ,Majoshéza, az 068/1-068/2 hrsz-6 Tékornyék Telepitési tanulményterve”
dokumentécié szerint:

- kialakithat6 belteriileti épitési telekingatlanok szdma legalabb: 44 db telek,

-~ aprognosztizdlt. épithetd belteriileti laké- ill. tidil8egységek szdm: legalabb: 70 db.

A telepilésrendezési tervek médositésa lezajlott.

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban rogzitett Telepitési tanulménytervben
rogziilt paraméterek szerinti ingatlanfejlesztéseket, és a Majoshdza, az 068/1-068/2 hrsz—t ingatlanok
Jelen szerz6dés szerinti felosztasat, belterilletbe vonését, valamint a kézmiifejlesztéseket — azzal, hogy az
Onkorményzatot semmilyen pénziigyi, anyagi eszkézt nem elBlegez meg, kotelezettséget nem vallal -
mindenben tdmogatja, és késedelem nélkill, a kérelmek hidnytalan beérkezését kovetd képvisels-testiileti
iilésén meghoz minden sziikséges tdmogathaté dontést,

A Fejlesztd véllalja, hogy egyiittmiksdik az Onkorményzattal a projekt megvaldsitisakor, azonban ezzel
a kéltségei ndvekedését okozo igényck teljesftését nem vallalja,

Az Onkorményzat kotclezettséget véllal arra, hogy a jogszabédlyoknak, mis hat6sagi elbirdsoknak
megfelel6 fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatosigokkal egylittmiikddik a
hataskdrébe tartozé kérdésekben, és a projekt megvalésitasihoz sziikséges tdmogatd dontéseket és
hatérozatokat a kérelem és annak mellékleteinek beérkezését kovetd rendes képvisel8-testiileti {ilésén

meghozza.

Az Onkorméanyzat kételezettséget véllal, hogy az illetékes hatdsagok jovahagyéséval elkésziilt — testiileti
dontésre vard €s arra alkalmas — telepiilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kivetben tartand
rendes képviseld-testilleti illésen a Képviseld-testiilet elé terjeszti, és megtargyalja.

Kis Gabor dr. Sziligyi Akos Baldzsné Meszinger Tin
polgérmester Jjegyzb, mint ellenjegyzt ligyvezetd
Majoshiza K&zség Onkorményzata,. Pavri
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14. Az Onkorményzat kételezettséget vallal, hogy Fejlesztdt timogatja a fejlesztési célok elérése sorin
felmeriild egyéb kérdésekben a Fejleszté kérésére. A Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a
belteriiletbe vonasi kérclemhez csatolja a kozmiiszolgaltatok nyilatkozatait, amely igazolja, hogy a
megfeleld kbzmitellatis biztosithatd.

15. Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés aldirdsat kévetd 30 napon beliil
meginditja, és a lehetd legrovidebb idd alatt befejezi a 068/1-068/2 hrsz-i ingatlanok belteriiletbe
vonasat, amennyiben a belteriiletbe vondshoz sziikséges dokumentumokat és nyilatkozatokat a Fejlesztd
hiénytalanul benyijtja, valamint a Fejiesztd az eljards koltségeit a hat6sigi eljaras sordn idében
megfizeti.

16. A termdfsld védelmérdl szlé 2007. évi CXXIX. torvény 22. § rendelkezései alapjdn a term&fdld
belteriiletbe vondsa utdn jéré jarulékfizetési kotelezettség az Onkorményzatot terheli. Az ezzel
Osszefliggd igazolt eljdrasi koltségeit - valtozasi vazrajzok elkészitése, igazgatdsi szolgaltatdsi dij,
foldvédelmi jérulék - a Fejlesztd 4tvéllalja.

17. A belteriiletbe vonds kapcsén a 15. &s 16. ponton kiviil esetlegesen felmeriilé egyéb eljarasi koltségek
viselését a Fejlesztd vallalja.

A tervezett tivlati fejlesztések

18.A dunavarsinyi és majoshdzi vonatkozd teriiletek bar &nallé kozigazpatisi egységeket alkotnak =
Fejlesztd részérdl az ingatlanfejlesztés és ingatlan hasznositds sordn egy egységet képeznek, miutdn a
fejlesztés sordn pl: a kbzmiivesités is csak igy valésithaté meg a megfelels k&ltséghatékonysdggal. A
fejlesztések megkezdése, illetve a fejlesztési titemek idbtartamai pontosan nem meghatirozhatéak, miutén
ezek alapvetden az ingatlanpiaci kereslettdl, a kapcsolodé hitelez6i gyakorlattol, illetve ezeken keresztiil a
magasfeszilltségli tAvvezetékkel érintett telkek hasznosithatésagato! fiiggenek. A tervezhetd kbltségek,
pontos kalkul4cidja elsbdlegesen a telekalakitésok lezdruitdval szamithato.

19.Fentick alapjén az els6 iitemben a 2018. évben virhatéan lezdrulnak a parcelldzisi és telekalakitési
folyamatok. Ezt kévetden a mésodik fitemben elre lithatéan 2018. évben keriil sor a sziikséges
tervdokumentdcick el8készitésére, és az ezek kivitelezhetdségéhez. szilkséges engedélyek beszerzésére, A
fentiek lezérultival a harmadik iitemben megkezdédnek a kdzmihalézatok kivitelezési munkélataj, - a
kozlekedési utak, elektromos, kdzvildgitési, viz, csapadékviz és szennyvizvezetékek, stb. kiépitései - mely
munkak tervezetten 2019, évben zdrulnak. A negyedik és 6tddik iitemben a Fejlesztd elkészitteti a
felépitmények kivitelezéséhez szilkséges tervdokumenticidkat, beszerzi a sziikséges hatosdgi és
szakhatésagi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezd munkalatait, melyek varhatéan a 2022. évig
megvalosulnak, s melyek magéba foglalidk az ingatlan és felépftmény egyiittes kialakitésait.

20.Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy a fejlesztéshez kapcsolods eldirt kdzteriilet, kdzmitellatds és

minden ingatlanhoz megkozelitése céljabol a Szabalyozasi Terv szerinti 6t kialakitdsinak, fejlesztésének,
valamennyi kOltségét sajit maga viseli, Amennyiben az Wt kialakitisa nem sajét tulajdonban 1évd
teriileten alakul ki, igy a Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy a telepiilésrendezési szerz6désben
foglaltak szerint gondoskodni fog a kialakitds elémozditdsdrél és a felmeriild kotelezettségek
felmérésérdl, az esetlegesen lefolytatdsra keriilé kisajatitasi eljérasban is, A teleptilésfejlesztési feladatok
megvalositiséval Gsszefiiggésben a Fejlesztd feladatét képezi kiilondsen;

a) elbkészitésének,

b) terveztetésének,

¢) megeépitéséhez szitkséges killtnb6zd hatésigi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

€) mepépitésének,

f) sziksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,
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Kis Gabor dr. Szildgyi Akos Baldzsné Meszinger Timea
polgarmester Jjegyz6, mint ell‘e‘pjfngzé”,g Al e igyvezetd
Majoshiza K 6zség Onkoménifiééua' L ” /;; A [ : ["!'“ ey “d Ma-Dun Investment K.
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g) milszaki dtadds-atvételi eljarasok lefolytatdsinak,

h} forgalomba helyezési dokumentacié jogszabily szerinti osszefllitdsénak és a hatéskérrel,
illetékességgel rendelkezé hatdsaghoz torténd benyljtdsanak,

1) az elkészilt egyes létesitmények Magyar Allammak, onkorményzatnak, vagy kézszolgéltatést
végzdnek tOrténd, a Felek éltal az elézetesen egyeztetett terveknek megfelelden kivitelezett
dtaddsra jelentésig a teljes korli tizemeltetésének, fenntartdsanak kéltségeihez valé hozzajarulds.

21.1.A kbzlekedési céli infrastrukturdlis beruhézésok tovébbad a zdldteriiletek megvaldsitdsdhoz,
haszndlatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetieniil sziikségesek lehetnek a
kézmiiszolgaltatok 4ltal orszdgos jogszabaly ktelezé eldirdsén alapuléan eléirt az v, az atépitésre,
illetdleg bvitésre keriild atpalyak, illetdleg burkolt feliiletek alatti végleges kbzmiiépitési, elektromos
ellatast biztosité munkik, mint kapcsolédé munkélatok elvégzése. A Fejlesztd az egyes infrastrukturalis
beruhézasok megvaldsitdsival egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositésat, az egyes
tervek eldzetes Onkorméanyzati jévahagyasra torténd benytijtdsét és egyeztetését.

2].2. Fejlesztd villalja, hogy a telkek kziti megkozelitése, az 51-es vtré] kialakitands litcsatlakozassal a 069
hrsz-i Onkorményzati tulajdond sajét hasznélati iiton keresztiil, annak szabélyozisi terv szerinti
szélesitésével, koztitként valé kialakitiséval biztosithaté ahhoz, hogy a 068/1 hrsz-G t6 és 068/2 hrsz-1i
ingatlanbé] kialakuld telkek kéz- és maganitro! megkozelithetdek lesznek. A kizutak kialakitésa érinti
a 068/11 hrsz-i magin tulajdonban 1évd banyatelek utjat, 068/12 hrsz-u magéantulajdonban 1év
banyatelek 1itjdt é a 068/10 hrsz-i magéntulajdonban 1évé utat.

21.3.A Szerz6d® Felek megéllapodnak abban. hogy amennyiben a szabdlyozési tervben kozteriiletként
megjeldlt ingatlan(rész) téritésmentes tadésa a vallalt hatariddn belill nem toriénik meg, a Fejlesztd
felhivasdra az Onkorményzat kisajatitdst p61l6 adasvétel megkdtése érdekében vételi ajanlatot tesz az
érinteft ingatlan tulajdonosénak, amennyiben az aldbbi 22.1-22.3. pontjaiban szerepld feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

22.1.A Fejlesztd véllalja, hogy a telepiilésrendezési szerzddés aldirdsakor nem az Onkorményzat
tulajdondban 1évé, ingatlanrésznek mindsiils ingatlanrészek 6n4ilo ingatlankeént t6rténé kialakitdséhoz
sziikséges telekalakitasi dokumentaci6t a 068/1 hrsz-a t6 és 068/2 hrsz-i ingatlanok belteriiletbe vonasat
kévetd 90 napon belil] elkészitteti, a f6ldhivatallal zéradékoltatja és azt az Onkorményzat részére Atadja.

22,2, A Fejlesztd megvalésitia a szabalyozasi tervben kozteriiletként megjeldlt, de a telepiilésrendezési
szerz8dés aldirasakor nem az Onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlanok(rész)re vonatkozd, a vételi
gjénlat alapjdul szolgdlé ingatlen-értékbecslést a kozdsen kivalasztott értékbecsldvel sajat koltségén
elkészitteti és azt az (3nkorményzat részére atadja. Az értékbecsld kivélasztisanak mdédja az, hogy a
Fejlesztt ajdnl hirom nevet az értékbecsld személyére, melyek kéziil hérom munkanapon beliil
vilaszthat az Onkorményzat valakit. Ha ezen idé alatt nem vélaszt ki a személyek koziil senkit, akkor a
Fejlesztd jogosult az értékbecsld személyét kivalasztani.

22.3. A Fejleszt§ a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartssi bejegyzéséhez sziikséges igazgatasi, szolgaltatdsi dijat,
illetve a kézcéli szolgalom alapitasénak vagy kisajétitdsnak a kdltségeit az Onkorményzat szédmléjara
befizeti. Az Onkormdnyzat csak abban az esetben kezdeményezi, - illetve folytatja a meginditott —
kisajatitasi eljarést, ha a Fejlesztd az eljirs soran felmerills koltségeket 4tutalta,

22.4, Az Onkorményzat kizér6lag azokat az ingatlanokat veszi tulajdonba, amelyek a szabalyoz4si tervben
kézteriletként vannak megjelSlve és az ingatlan-nyilvantartds szerint 5nalld ingatlannak minésiilnek,
valamint tehermentesek (ide nem értve a k8zérdekii jogokat pl.: vezetékjog) Az Onkormanyzat a
tulajdonba adott ingatlanokon a Fejlesztd beruhézésaihoz kiilén eljards keretében adja meg a tulajdonosi
hozz4jérulasat, melyek sorin azonban Onkormanyzat kételes a Fejlesztd jelen szerzédés szerinti
fejlesztéscit ingyenesen tdmogatni,

................................................................
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A szerzbdés szerinti telekalakitds, beépités, figyelembe véve & telepiilésrendezési szerzédés
rendelkezéseire a Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a 3 meéteres parti sév kialakit4sakor
gondoskodni fog azok szabadon hagy4sarol, szabadon valé megkézelithet8ségéral.

A telekalakitdsi javaslat kialakitisakor figyelembe lett vette a Majoshéza Epitési Szabalyzatarél szélo
10/2015. (V. 30.) Ok rendelet a feltdltésre és a részletes geotechnikai jelentésre vonatkozd
rendelkezéseket, mely szerint az esetleges feltoliés esetén az ingatlanok beépitését megel6zben, vagy
azzal egyidejlileg, a telkek terepszintjét a beépitést megeldzden készitendd részletes geotechnikaj
jelentésben meghatérozott becsiilt maximalis talajvizszintre feltoltik az utcai telekhatartdl a bedpiild
epitésii hely hatérdig. Bzek a munkélatok még nem keriiltek elvégzésre.

A Fejleszté a 19-24. ponti szerinti beruhdzésokat sajit koltségére végzi, igy az Onkorményzattal
szemben - jogeimt8l fiiggetlenill, beleérive a raépitést és a jogalap nélkili gazdagodést is — a jelen
szerzbdeésben régzitetteken til megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen igényérdl a Szerzédés aldirasaval
kifejezetten lemond.

A fejlesztés kovetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerzGdésben nem rogzitett
tobbletkbltségek viselésérdl a Felek azok felmeriilésekor targyalnak.

A Fejleszt6 véllalja, hogy az 1. és 3. pontban meghatdrozott fejlesziési teriilet 19, pont szerinti
kiépitésének iitemezéséhez illeszkedden, a fejlesztési céljanak részeként kialakitja a Szabalyozasi
Tervben kiszabélyozott utakat, kdzlekedési teriileteket,

A Fejlesztd a 19. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési Szabalyzat és SzabAlyozisi
Terv szerinti felhaszndlashoz mindegyik épftési telek beépitésének a feltétele az orszagos jogszabélyok
szerint kotelezben kialakitandd szintii kdzmiivesités és a sziikséges megoldisidnak ismerete — ivéviz
biztositasa, szennyvizelvezetése, villamos energia, (elektromos ellatas), csapadékviz elvezetés és
kozvildgitas, tlizvizhalozat kialakitisa stb — a kézmi iizemeltetékkel egyiittmkddve, €s a kdzmiiveket a
szolgéltatoknak, a lakéingatlanokat az orszdgos jogszabalyok szerint kitelezBen kialakftandé szintii
kiszolgélé utak kialakitdsa, kezelése stb. (miszaki, burkolati, csapadekvizelvezetése, gyalogos
kézlekedés biztositasa), ill. az Onkorményzat részére Jelen szerzbdésen tilmenen térités nélkiil atadja,
tudomésul véve, hogy a kdzmil iizemeltet6k &s az Onkormanyzat csak abban az esetben veszi 4t ezeket,
ha a kiépités szabvényos mindségben tértént.

27.2. A Fejlesztd iddben meghozza azon déntéseket, melyek biztositjdk a t6 kezelését, fenntartisat

28,

29,

szolgalé intézkedéseket (pl. 3 méteres parti sav szabadon hagyésa stb.), valamint azt, hogy zirt lakdpark
keriil-e megvaldsitésra annak fenntartasi feladataival, tovabb4 a t6, a parti sdv és a maganutak kezelésén
tiil més feladatot nem villal el.

A fejlesziési teriileten kiviili, a 19. pontban meghatérozott iitemezés szerinti megvalosulissal
osszhangban, az Onkormanyzatot terheld intézményi kapacitdsok kiépftési &s miikodési koltségeit
részben a Fejlesztd kotcles 4tvéllalni, az Onkorményzat utélagos megtéritési kdotelezettsége nélkiil.

A Felek rogzitik azt, hogy a tervezett lakdsszdmhoz sziikséges intézménybbvités-fejlesztési és
fenntarthatosagi kdltségek tobbletkiadasokként jelentkeznek majd az Onkorményzatndl, A tervezett
lakasszdmhoz szitkséges intézménybdvités-fejlesztési és fenntarthat6sagi kéltsége a kialakitando telek
figyelembevételével lett meghatirozva, A koltség tSbbek kbzdtt magdba foglalja az orvosi iigyelet
biztositasdt, a véddndi szolgalat biztositésit, az dvodai ellatds biztositdsat, stb. Felek az
Onkorméanyzatnil a Fejlesztd beruhdz4sai miatt Jelentkezd tobbletkiad4sokat dsszesen 26.400.000,- Ft,
azaz huszonhatmillié-négyszizezer forintban hatdrozzdk meg.

....................................................................................................
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A Felek megillapodnak, hogy a Fejleszt6 dltal jelen szerzodés szerint vallalt, és Majoshiza
kozigazgatési terilletén a fejlesztési teriiletet ellito, ivéviz- &s szennyvizhalézat kozmiifejlesztések
Onkorményzat (vagy az dltala megnevezett kdzmiiszolgaltat6) javara t6rténd ingyenes felajanlésaval a
jelen szerzbdés 29. pontjdban meghatérozott 26.400.000,- Ft Osszegbe a Fejleszté 13.200.000,- Fi-ot
azaz tizenhdrommillié-kettbszizezer forintot 31. pontban foglaltak szerint Jjogosult beszdmitani,

A jelen szerz6dés 29. pontja szerinti 26.400.000,- Ft megfizetésének és a jelen szerzédés 29. pontja
szerinti  26.400.000,- Ft beszamitisinak itemezése a kovetkezdk szerint torténik. A Felek
megéllapodnak abban, hogy amennyiben a 19. poniban meghatérozottaknak megtelelben legkésobb
2019. december 31-ig a Felek 4ltal eldzetesen elfogadott miiszaki tervek szerint, a Fejlesztd a fejlesztési
teriiletet elldtd, ivoviz- és szennyvizhalozatokkal fizikailag elkésziil (a sziikséges szakhatésagi eljardsok
ezen hatéridon kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszt6 felajanlotta az énkorményzat tulajdonéba a
Jelen szerz8dés 30. pontja szerint, akkor a Fejlesztd a jelen szerzddés alapjdn automatikusan — minden
tovabbi jognyilatkozat nélkil - érvényesiti a 13.200.000,- Ft Osszeg beszdmitésat a 26.400.000,- Ft
sszegébe. Ha a Fejlesztd 2019. december 31-ig az eldzetesen elfogadott tervek alapjin nem késziil e]
fizikailag a fejlesztési teriiletet ellat6, ivéviz- és szennyvizhalézattal, akkor Fejlesztd legkésdbb 2020.
december 31-ig kételes az Onkorményzatnak 13.200.000,- Ft-ot megfizetni az Onkorményzat 29.
pontban meghatdrozott késSbbiekben felmerilld koltségeit alapul véve. A 2019. december 31. utén
fizikailag elkésziild ivéviz- és szennyvizhalézatok kapcsin a Fejleszté a 13.200.000,- Ft &sszeg
beszémitdsdra méir nem jogosult.

Tekintettel arra, hogy az Onkorményzatndl a jelen szerzBdés 29. pontjéban megjeldlt kbltségek az
ingatlanokon t6rténé felépitmények elkésziilte utén jelentkeznek, a 31. pont szerinti beszdmit4ssal nem
érintett tovabbi 13.200.000,- Ft-os dsszeg az alibbi médon keriil megfizetésre: Fejlesztd minden év
janudr 10-ig hitelt érdemld médon nyilatkozatot kiteles benydjtani az Onkorméanyzathoz a fejlesztési
teriileten addig, illetve az elézb évben értékesttett ingatlanok szamérél. Ezen nyilatkozatot eldszér
2019. janudr 10-ig kell a Fejlesztbnek benydjtania. Ezen nyilatkozatok alapjén torténik az ingatlanok
utan jard &sszeg megfizetése, amely 600,000,- Ft/ingatlan, illetve, ha a 31. pont szerinti beszémitasra a
jog megnyilik, akkor ezen idépontté] kezdve 300.000,- Ft/ingatlan, és a kordbban mér kifizetett
600.000,- Ft/ingatlan dsszegekbBl 300.000,- Ft/ingatlan sszegeket a Fejlesztd beszimitani jogosult.
Fejleszt részérd] Onkorményzat részére torténd megfizctése a nyilatkozat benyijtdsa szerinti év januar
15-ig. A 2019. januér 15. napjatél esedékes 13.200.000,~ Ft, véghatérideje 2022. december 31, Ezen
idépontra a Fejlesztbnek az eladdsokté! fiiggetlenitl a 13.200.000,- F-ot meg kell fizetnie az
Onkorményzat részére.

Felek rogaitik azt, hogy a 29. és 30. pontokban meghatérozottak megfelelden szolgiljak az érdekeiket,
hiszen az Onkorményzatnél a Fejleszté fejlesztései nyomén keletkeznek a tSbbletkiaddsok, és azok
finanszirozAsdhoz megfelelden, iitemesen &s idében jérul hozza a Fejleszt. A Felek a Ptk. 6: 98. § (1)
bekezdése szerint a Felek tudatosan véllaljdk a 26.400.000,- Ft és a 13.200.000,- Ft vonatkozisaban —
mindkét irdnyban — a felting értékaranytalanség kockézatat, és a szerz6dés ezen jogcimen valf
megtamadésardl a Felek jelen szerzsdés aliirdséval a Ptk. 6: 98. § (2) bekezdése alapjan kifejezetten
lemondanak.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizérélag kiilon megéllapoddssal vesz tulajdonba
Iétesitményt. Amennyiben ezen jogiigylettel kapcsolatosan, kiilén megillapodés szerint az
Onkorményzat valamely létesitményt tulajdondba veszi a 30. pontban foglaltak mellett, azt a jelen
szerzGdésben foglaltakon tilmenden kizirdlag térités nélkiil, azaz az ellenérték megfizetése nélkiil
teheti meg, kivéve az elkésziild ivoviz- és szennyvizhalézatok esetében, tekintettel azok forgalmi
értékén keresztiil torténd Snkorményzati vagyongyarapoddsra. Az Onkorményzat oldalén esetlegesen
felmerilld kozterheket (ad6kat vagy az adék médjéra behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitését,
valamint az Afa Onkorményzat részérél torténd felmeriilése esetén az Afa-t) a fent megnevezett
kdzmiiveken til a Fejleszté kételes viselni.
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Fejlesztd tudomasul veszi, hogy a 8. pontban rogzitett fejlesztési lehetiségek megvaltozhatnak a
telepiilésrendezési eszkdzdk médositasi folyamata sorsn. A megalkotott rendelet szdvege és mellékletei
alapjan biztositott épitési elbirdsok orszégos jogszabdlyok alapjan médosulhatnak. Az ilyen
modositasbol eredd mindennemii felelBsségét az Onkorméanyzat Kkizérja, illetéleg a Fejlesztd a
Szerzddés aldirisdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogérdl, hogy az
Onkorményzattal szemben — Jjogeimtd! figgetleniil — megtéritési igénnyel €ljen, ha a jelen Szerz6dés
megkdtését kovetben megalkotott rendelefek alapjan biztositott ¢pitési eldirisok médositésira a
részletezett okok miatt keriil sor. Fejleszi6 a SzerzGdés alairdsdval feltétel nalkiil €s visszavonhatatlanul
lemond azon jogirél, hogy az Onkorményzattal szemben — jogeimtd! fiiggetlenill, igy bele értve az
utalé magatartist és az Biv. 30. §-a szerinti kartalanitdst is — megtéritési igénnyel éljen, ha a
szabdlyozasi terv orszdgos jogszabdly miatt megvéltozik, vagy hatdlyst veszti, kitléndsen ha a
Fejlesztési Teriilet dvezeti besorolédsa vagy a beépitési paraméterek megviltoznak.

Fejleszté véllalja az 1. pontban régzitett, az Onkorményzat Képviselo-testiilete 4ltal az 2014, majus 28.
napjan tartott iilésén ,Majoshaza, az 068/1-068/2 hrsz-it Tékornyék Telepitési tanulményterv”
részeként meghatirozott, a bedpitésre nem szént teriilet zoldfelilleteinek, a tervezett ndvényzet
telepftését, - fejlesatGi forrasokbdl és a teriilet bedpiilésével parhuzamosan, - mindségben vald
megvaldsitasat, tovabba villalja annak fenntartdsat.

A Fejleszté villalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és tizemeltetése sordn a
régészeti értékek védelmét a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen maradéktalanul biztositja.

A Fejlesztd viéllalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan mfiszaki — épitészeti és kertépitészeti —
novénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek jlleszkednek a komyezetbe.

Biztositékok

A Felek megillapodnak abban, hogy a Fejleszté a 29, 30., 31. és 32. pontjdban vallalt
kotelezettségének biztositisdra és az abban foglaltak teljesitésére a szerzédés megkétésével egyidejitleg
26.400.000,- Ft erejéig a Majoshdza, 068/2 hrsz-t ingatlanra mdsodik ranghelyll jelzdlogszerzddést
kdtnek. Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztd a 29., 30, 31. és 32. pontjiban
vallalt kotelezettségeit nem teljesiti, tigy az Onkormanyzat a jelzdlogjogat érvényesitheti. A Felek
rbgzitik, hogy a Fejleszt a Majoshaza, 068/2 hrsz-1i telken is telekalakitast tervez, mely sorén a lehetd
legtdbb telek kialakitdséra torekszik. Az Onkorményzat kijelenti, hogy ezen telekalakitast tamogatja
(torténjen birhdny, de a telepiilésszerkezeti tervnek megfeleld szdmi ingatlanra), és az ahhoz sziikséges
Jognyilatkozatokat hatérid8ben és ellenérték nélkiil megteszi. Az Onkorményzat véllalja tovébbé azt,
hogy a jelen pont szerinti telekalakitdskor hatéridSben és téritésmentesen a Majoshdza esetében
folyamatban volt telepiilésszerkezeti tervmédositdsnak megfelelden a legttbb telket eredményezden
kialakulé 1j telekszerkezetbdl 4 db, a fejlesztd dltal valasztott telekre helyezi 4t a jelzdlogjogat, mig a
18bbi kialakulé telket (mér azok kialakitdsakor) felszabaditja, illetve ehhez jelen okirat alairdsdval
kifejezetten €s véglegesen hozz4jarul. Az Onkormanyzat kételezettséget véllal arra, hogy amennyiben a
Jelen szerzbdés 31. pontja szerint a Fejleszté beszémitéssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok
értékesitésekor esedékes és megfizetett Gsszepekkel cstkken a fejlesztbt terheld 26.400.000,- Ft Ssszeg,
akkor az Onkorményzat a csokkenést8l szimitott 15 napon beliil fSidhivatali dtvezetésre alkalmas
mdédon, a sziikséges dokumentumok rendelkezésére allasit kovetden a ~hétralékos sszegre” csskkenti
az ingatlanokat terheld jelzdlogjogét. Az dtvezetésre alkalmas dokumentumok elkészittetése, illetve
ellenjegyzéséré] valé gondoskodas a Fejlesztd feladata.

Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy a Szerzédés megkotésének tényét az épitett komyezet
alakitdsardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (5) bekezdése alapjan a
Fejlesztési Teriiletre ~ tehit az érintett Majoshdza, 068/2 hrsz-ii ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadéra - az
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ingatian-nyilvéntartdsba feljegyeztetik. A Fejleszté a Szerzddés alairisaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozz4jérulésit adja ahhoz, hogy a fenti ingatlan részilletdségére a
telepiilésrendezési szerzbdés ténye az ingatlan-nyilvintartasba feljegyzésre keriiljan. Jelen Szerz3dés a
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése tényének ingatlan-nyilvantartési feljegyzésének alapjsul
szolgil. A feliegyzés koltségeit a Fejleszt koteles megfizetni.

Egyéb megillapoddsok

41. A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddes sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egylittmitkidnek. Az egyfittmiik&dés sorén jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a Fejlesztd részérdl: dr. Payrich Andrés (1075 Budapest, Madich Imre tér 7. III/4., iroda@payrich.hu,
+36302048399, fax: +3619510196),

2z Onkormanyzat részérél: Majoshéza Kdzség Onkorményzaténak felhatalmazésa alapjan Kis Gabor
polgarmester.

42. A Felek kolesondsen megallapitjak, hogy a fejlesztési teriilet helyrajzi széma, teriilete a Fejlesztés
megvaldsitasahoz sziikséges esetleges telekalakitasok végrehajtésa soran médosulhat, illetve véltozhat,
tovabba a fejlesztési teriileten 1év6 ingatlanok megoszidséra, valamint esetlegesen més ingatlanokkal
torténd egyesitésére, illetve miivelési sguk 4tsoroldsra, illetbleg rendeltetésvaltoztatisukra is sor
keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerzddésben rogzitett
kételezettségeiket nem érintik és igy a fejlesztési teriileten kialakuld ingatlanck teriiletéb8] kialakulé
vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése sordn a Szerzédés rendelkezéseit kell
alkalmazni.

43. A Szerzédd Felek vallaljdk, hogy a jelen Szerzédés cljainak megvaldsitisa érdekében
egytittmiikddnek és e célok megvaldsitisa érdekében sziikséges Jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld iddben — sajét dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen - megteszik, illetve az Gnkorményzat
a szilkséges hatéridében az eljardsokat lefolytatja.

44. A Szerz6d$ Felek viéllaljdk tovabbi, hogy — kiilénds tekintette] a mindenkor hatdlyos szémviteli
szabalyok betartaséra - a jelen Szerzédés teljesftése érdekében sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok
sziikségessé vdldsakor szilletd megallapodisuknak megfelelden haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy
az jelen Szerz8dés vagy orszigos jogszabélyok alapjén ktelezettségiiket képezi, abban megéllapodnak
¢s a megkdtendd szerz8dés teljes mértékben Gsszhangban 4ll jelen Szerz6dés rendelkezéseivel.

A jelen Szerz8déssel kapesolatos, a Szerzédé Felek kézti vagy valamely Fél részére adandé minden
ertesités, utasitds, felhivas, kivetelés vagy kozlés csak {rdsban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozé killon szabédlyok elbirdsainak megtartdsival. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesftett az 4tvéte] megtagaddsa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem veszi
at, igy a mésodik kézbesitési kisérlet napjat kbvetd 5tdik munkanapon — ellenkezs bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

45. A SzerzOdésbdl szérmazé jogok és kotclezettségek a Szerzddd Felek dltaldnos, egyetemleges
jogutédjaira véltozatlan tartalommal szllnak 4. A Fejleszts t5bb Jogutédja esetén a jogut6dok
felelossége egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutédok mésként meg nem
allapodnak.

46. Szerz0dd felek megéllapodnak, hogy jelen megillapodasban Tulajdonos altal vallalt kitelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos véllalja,

..... /S&A%‘“(‘Jf% ~ gaﬁzlw\lw?w%v )

Kis Gébor dr. Szildgyi Akos Baldzsné Meszinger Timea
polgérmester Jegyz6, mint ellenjegyzd Vy iigyvezetd
Majoshaza K6zség Onkorményzata dr. i/ /. M,s]—Dun Investment Kift,
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hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — 4truhdzasa jogutédidsnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerzodés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos kételes az Gj tulajdonosra
atruhdzni, illetbleg kizdrélagosan ezen kitelezettségek 4tvallaliséval lehetséges az Ingatianck
tulajdonjogénak dtruhazisa, fiiggetleniil az Atruh4dz4s jogcimétal.

47. A Fejleszté az Onkorményzat eldzetes irasbeli hozzajrulasa nélkiil a Szerzédésben vallalt
kitelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kételezetiség-, illetve
tartozasdtvéllalasra ésfvagy teljesitésatvéllaldsra vonatkozéd megéllapodast. Ez nem terjed ki az
ingatlanok értékesitése soran térténé szerzodéskotésekre s kotelezettségatvillalasokra.

48. Ha a Szerzdés a Szerz6d6 Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerzdd$ Felek egyetemleges
vagy szinguldris jogutédjaira vald hivatkozést is.

49. A Szerzbdésben foglalt és az e Szerzddéssel Osszeflged informAacidk, valamint a Szerzddéssel
kapcsolatban a Szerz6d6 Feleknek egymasra vonatkozéan tudomasara Jutott informéciék — amennyiben
a magyar jog kdtelezéen érvényesiild szabdlyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak mindsiilnek,
¢és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

50. A jelen szerz6désben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Btv. szabélyai az irdnyaddk.
51. A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békeés viton rendezni.

52. Ha a Szerzddés valamely rendelkezése a magyar jog alapjin érvénytelen, Jogszabalysértd vagy biréi
uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz8dés csak a jogszabalynak ellentmondé, érvénytelen illetve birsi
uton kikenyszerithetetlen részben valik érvénytelenné, &s mindez nem érinti a megmaradd
rendelkezések érvényességét és hatdlyét kivéve, ha a Szerzédés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban
ertelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

53. Szerz8dd Felek jelen szerzbdés aldirdsival meghatalmazzak dr. Payrich Andrds (1075 Budapest,
Madéch Imre tér 7. /4., iroda@payrich.hu, +36302048399, fax: +3619510196) iigyvédet, hogy a
telepiilésrendezési szerzbdést és a jelzélogjog alapitisi szerzdést ellenjegyezze, és a szerz6dé feleket
az illetékes ftldhivatal el6tt képviselje.

54. A Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, - az Onkorményzat részérdl eljaré
Polgarmester a Képviseld-testiilet 2017. december 11. napjén hozott 146/2017. (XIL 11.) szémi
hatérozata felhatalmazdsdval - jovahagydlag és cégszerlien 8 példinyban irtak al4, melybdl 3 példény az
Onkorményzatot, 5 példany a Fejlesztot illet.

Majoshéza, 2017. déceriiber 21, \ Majoshaza, 2017. december 21.
............ ; (&'1%"\{:—0’““” ~ @@wa%iﬂdjg\ /|
Kis Gdbor "~.. _dr. Sziligyi Akos Baldzsné Meszinger Timea
polgarmester Jjegyzb, mint ellenjegyz6 iigyvezetd
Majoshéza Kozség Onkorményzata Ma-Dun Investment Kft.

Pénzigyl ellenjegyzd.

(bl o, do 0

G((”"W‘)’r’”‘”‘ HJ"‘{")%\U{J{’ k‘ﬂ-z.tu‘lﬂ_:'{}i?; vrich Andis fieevdd




2. SZAMU MELLEKLET
1

'/\TELEPULESRENDEZESI ES]J ELZALOGJ OG ALAPITASI SZERZODESEK
MODOSITASA

. ')?:x,'_& .?@/

e Amelyetegyrészrfl
Majoshdza Kozség Onkormsnyzata
2339 Majoshéza, Kossuth Lajos utca 34,
adészam: 15734776-2-13
1Brzskonyvi azonositd szdma: 734774
képviseli: Kis Gébor polgénmesier
tovabbiakban: Onkorminyzat,

masrészrél

Ma-Dun Investment Kft.

székhely: 1089 Budapest, Sarkany utea 7-9. 3. em. 8.

adészadm: 24209935-2-13

azonositok: Cg. 01-09-334463

statisztikai szamjele: 24209935-6810-113-13

képviseli: Szab6 Zsolt és Pécsik Henrietta tigyvezetSk

a tovabbiakban: Beruhizé, mint kételezettségvallalo, illetve Fejleszto
felek egylittesen emlitve: Felek

kotéttek, az aldbbi feltételekkel:

1. Felek 2017. december 21-én ,Telepiilésrendezési szerzbdés™t (a tovabbiakban:
Telepiilésrendezési szerz6dés) kotdttek egyméssal, mely szerz8dést a jelen médosito szerzédés
alairasival megerBsitenek, és azt a jov6ben a jelen modosité szerzédéssel médositott
tartalommal tartanak fenn maguk részére kételezden, mely alapjn a jelen szerzédésmodositas
aldirasdval a Felek kozott 2017. december 21-én megkdtott , Jelzélog Alapitasi Szerz6dés™ (a

tovébbiakban: Jelzdlog Alapitdsi Szerz6dés) is a jelen szerzédés-médositas szerint modosul,
melyet a Felek a jelen mddosité szerzddés alajrasaval ugyancsak meger§sitenek.

2. Felek megéllapodnak abban, hogy az aldbbiakra médositjék a Telepiilésrendezési szerz8dés

e 19. pontjht, hogy , Fentiek alapjan az elsé iitemben a 2018. évben vdrhatéan lezdrulnak a

parcelldzdsi és telekalakitdsi folyamatok. Ezt kivetden a mdsodik iitemben eldre lithatéan
2019. évben keriil sor a sziikséges tervdokumentaciok eldkészitésére, és az ezek
kivitelezhetdségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A fentiek lezdrultaval a harmadik
iitemben megkezdédnek a kozmiivek és kizmiihdlozatok kivitelezési munkdlatai, - a
kozlekedési utak, elektromos, kézvildgitdsi, viz, csapadékviz és szennyvizelvezetés, stb.
kiépitései - mely munkdk tervezetten 2020. évben zdrulnak. A negyedik és Otodik iitemben
a Fejleszi6 elkészitteti a felépitmények livitelezéséhez sziikséges tervdokumentdciokat,
beszerzi a szilkséges hatdsdgi és szakhatosdgi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezé
munkdlatait, melyek varhatéan a 2022, évig megvaldsulnak, s melyek magdba foglaljdk az
ingatlan és felépitmény egyiittes kialakitdsait.”

» 31. pontjanak 2. mondatét, hogy ,, 4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 19.
pantban meghata’rozattabwk megfelei&en legkés'dbb 2020 december 31 -ig: a Felek altal

:::::

és szenmyvizhdidzatokkal fizikailag elkésziil (a sziikséges szakhatésagi el_’;arasok ezen

gyt eic:iegya: hatéridén kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejlesztd felajanlotia az Onkormadnyzat

Sy J0ld 823 tulajdondba a jelen szerzédés 27.1. pontja szerint, akkor a Fejlesztd a jelen szerzédés

elids déhim alapjén automatikusan - minden tovibbi jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a 13.200.000,-
Ft dsszeg beszdmitdsat a 26.400.000,- Ft dsszegébe.”

+ 31 pontjﬂgak :3:-ondatét, hogy , Ha a Fejleszté 2020. december 31-ig az elozetesen

e;foga;'r’att tewe%“ghi{yan nem késziil el fizikailag a fejlesziési teriiletet elldto, ivéviz-, és

) sztés, akkor Fejleszid Iegkes b 02] de embg{ 3i-ig koteles az

Kis Gabor ~  dr/Szildgyi Akos Szabé Zsolt és Pécsik Henrietta

polgrmester. _ » jegyz8, mint ellenjegyzd A egyiittesen alairo iigyvezetd
Majoshaza Kozseg Onkorményzata / { ‘ -, Ma-Dun Investment Kft.



dr. Payrich Andrds Gybrgy Ugyvéd (KASZ szim: 36067002)
1075 Budapest, Madach Imre tér 7, IT1/4.
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Onkorményzamak 13.200.000,- Fr-ot megfizetni az Onkormdnyzat 29. pontban
meghatdrozott késébbiekben felmeriilé koltségeit alapul véve.”

* 31.pontjanak 4. mondatét, hogy ,, 4 2020 december 31. utdn fizikailag elkésziil$ ivéviz-, és
szennyviz hdldzatfejlesztés kapesdn a 13.200.000,- Ft Ssszeg beszdmitdsdra mdr nem

Jogosult,”
* 32. pontjanak 2. mondatat, hogy ,, Ezen nyilatkozatot eldszér 2020, janudr 10—ig kell a

Fejlesziének benyujtania.”
= 32. pontjénak utolsd elétti mondatét, hogy .4 2020. janudr 15-16] esedékes 13.200.000,-

Ft, véghatdrideje 2022. december 31."
Felek megallapodnak abban, hogy az alébbiak szerint modositjak a Jelzalog Alapitasi Szerzédés
¢ Telepiilésrendezési szerz6désre hivatkozd pontjai a jelen médosité szerzédés szerinti
tartalommal érvényesek
* a 6. pontban szerepld kiclégitési jog gyakorlsanak legkordbbi idépontja 2023. januér 1.
napja lesz.
A jelen m6dosité szerzodéssel nem érintett tartalmak tovébbra is érvényesek és hatélyosak, és
az eredeti szerz6dések a jelen modosito szerz6déstdl elvélaszthatatlan egységet alkotnak, és a
modosito szerzddés szerinti tartalommal értelmezendek.,
Felek a jelen mddosité szerzddés megszivegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benytijtaséval meghatalmazzdk a PAYRICH Ugyvédi Irodat (iigyintézSként dr. Payrich Andrés
Gydrgy ligyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast elfogadja. Felek és
okiratszerkeszt8 Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvézlatot is elfogadijék.
A jelen mbdositd szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv, szabdlyai
az irdnyadok.
A Felek a jelen egy lapon és 2 oldalon szerepl8 mddositd szerzédést, mint akaratukkal
mindenben megegyezbt, jovahagydlag és cégszeriien 9 példanyban irtak als, melybél 3 példany
az (“)nkor'gn‘égx 1 % példiny a Cél megval6sitdjat illet.
s gr]

Majoshézg, 2019. ‘aﬁguszttg 3.
e i B

+ dr. Szildgyi Akos Szabd Zsolt és Pécsik Henrietta
polgarmester Jjegyz6, mint ellenjegyz6 egyiiticsen aldfrd ligyvezetd
Majoshéza Kzség Onkorményzata Ma-Dun Investment Kft.
Készitettem és ellenjegyzem Majoshizin, 2019. augusztus ?)7 ..........
PAYRICH Ugyvédi Iroda
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1
TELEPULESRENDEZESI ES JELZALOGIOG ALAPITASI SZERZODESEK
2. MODOSITASA

Amelyetegyrészrdl

Majoshdza Kozség Onkormdnyzata
2339 Majoshdza, Kossuth Lajos utca 34.
képviseli: Zsiros Viktor polgarmester
adészdm: 15734776-2-13

tdrzskdnyvi azonosité szama: 734774
tovabbiakban: Onkormanyzat,

miasrészrol
Ma-Dun Investment Kft.

székhely: 1089 Budapest, Sarkany utca 7-9., 3. em. 8.

adoszam: 24209935-2-13

azonositok: Cg. 01-09-334463

statisztikai szamjele; 24209935-6810-113-13

képwviseli: INEO Ingatlanfejleszt és Ingatlanhasznositd Zartksriien Mitkads Részvénytarsasig
(szervezeti képvisel Nagy Marton)

a tovabbiakban: Beruh4z6, mint kételezettségvallals, illetve Fejlesztd
felek egyiittesen emlitve: Felek

kotottek, az alabbi feltételekkel:

1. Felek2017. december 21.-én,, Telepiilésrendezési szerz6dés -t (atovibbiakban: Telepiilésrendezési
szerzddes) kotdttek egymdéssal, mely szerzédést a jelen modosité szerzédés aldirasaval
megerBsitenek, és azt a jovben a jelen madosité szerzédéssel modositott tartalommal tartanak fenn
maguk részére kbtelezben, mely alapjan a jelen szerzédésmodositds aldirdsival a Felek kozott 2017.
december 21-én megkétott ,Jelzalog Alapitisi Szerzddés” (a tovabbiakban: Jelzdlog Alapitasi
Szerz0dés) is a jelen szerz6dés-médositis szerint médosul, melyet a Felek a jelen médositd
szerz6dés aldirasaval ugyancsak meger8sitenek.

2. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés alafrasival ezen 2019. augusztus 23-an kelt
mddositést €s igy a 2017. december 21-i Telepiilésrendezési szerzédést és a Jelzalog Alapitasi
Szerzddeést az alabbiak szerint madositjak.

3. Felek megallapodnak abban, hogy az aldbbiakra mddositjak a Telepiilésrendezési szerzédés
¢ 19. pontjat, hogy ,, Fentiek alapjin az elsé iizemben a 2021. évben varhatoan lezarulnak a

parcelldzasi és telekalakitdsi folyamatok. Ezt kévetden a mdsodik titemben eldre léthatoan
2021. évében keriil sor a szitkséges tervdokumentdcick elokészitésére, és az ezek
kivitelezhetdségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A fentiek lezdrultoval a harmadik
uitemben megkezdddnek a kézmifvek és kizmithalézatok kivitelezési munkdlatai, - a kozlekedési
utak, elektromos, kozvildgitdsi, viz, csapadékviz és Szennyvizelvezetés, stb. kiépitései — mely
munkdk tervezetien 2021, évben zdrulnak. A negyedik és ot0dik fitemben a Fejleszts elkészitteti
a felepitmények kivitelezéséhez sziikséges tervdokumentdcidkat, beszerzi a szikséges hatsdgi és
szakhatdsagi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezd munkélatait, melyek varhatéan a
2024. évig megvalosulnak, s melyek magiba Joglaljak az ingatlan és Jelépitmény egyiittes
kialakitdasait:

.
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Zsiro$ dr. Szildgyi Akos INEO Zrt. (szervezeti képvisels
. Nagy Mirton)
polgdrmester Jegyz0, gyved lgyvezetd

Majoshaza Kézség Onkormanyizath Ma-Dun Investment Kft.
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= 31. pontjanak 2. mondatat, hogy ,A4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 19.
pontban meghatdrozottaknak megfelelden leghésobb 2022. december 31-ig: a Felek dltal
eldzetesen elfogadott miiszaki tervek szerint a Fejleszté a fejlesziési teriletet ellato, ivoviz, - és
szennyvizhalozatokkal fizikailag elkésziil (a szitkséges szakhatosagi eljdrdsok ezen hatdriddn
kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszt6 felajanlotta az Onkormadnyzat tulajdondba a jelen
szerzédés 27.1. pontja szerint, akkor a Fejleszto a jelen szerzddés alapjin automatikusan -
minden tovabbi jognyilatkozar nélkiill — érvényesiti a 13.200.000,- Ft §sszeg beszdmitdsdt a
26.400.000,- Ft gsszegébe. ™

¢ 31. pontjénak 3. mondatét, hogy ., Ha a Fejlesztd 2022. december 31-ig az elGzetesen elfogadott
tervek alapjin nem késziil el fizikailag a fejlesztési teriiletet elldto, ivoviz-, és szennyviz
héldzatfejlesztés, akkor Fejleszt6 legkéscbb 2023. december 31 -ig kételes az Onkorményzatnak
13.200.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormadnyzat 29. pontban meghatérozott késSbbiekben
felmeriild kiltségeit alapul véve.”

» 31. pontjanak 4. mondatat, hogy ,, 4 2022. december 31. utdn fizikailag elkésziild ivoviz-, - és
szennyviz hdlozatfejlesztés kapcsan a 13.200.000,- Ft sszeg beszamitdsara mar nem jogosult.”

o 32 pontjanak 2. mondatdt, hogy , Ezen nyilatkozatot elbszor 2022. janudr 10-ig kell a
Fejlesztonek benyujtania.”

+ 32. pontjanak utolso el6tti mondatat, hogy ,,4 2022, janudr 15-t5] esedékes 13.200.000,- F1,
véghatdrideje 2024. december 31."

4. Felek megallapodnak abban, hogy az alibbiak szerint médositjdk a Jelzalog Alapitasi Szerz6dés

o Telepiilésrendezési szerzédésre hivatkozé pontjai a jelen moédosité szerzédés szerinti
tartalomma] érvényesek

e a 6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorldsanak legkordbbi idopontja 2025, januar 1. napja
lesz.

5. A jelen modosité szerzddéssel nem érintett tartalmak tovabbra is érvényesek és hatalyosak, és az
eredeti szerz6dések a jelen modosito szerz6déstdl elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a médosito
szerzBdés szerinti tartalommal érteimezenddek.

6. Felek a jelen modosité szerzbdés megszdvegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benyujtaséval meghatalmazzik a PAYRICH Ugyvédi Irodét (iigyintéz8ként dr. Payrich Andras
Gyorgy ligyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast elfogadja. Felek és
okiratszerkeszt6 Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvazlatot is elfogadjék.

7. A jelen médosité szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabalyai az
iranyaddk.

8. A Felek a jelen egy lapon és 2 oldalon szereplé modositd szerz6dést, mint akaratukkal mindenben
megegyezSt, jovahagyolag és cégszerlien 9 példinyban irtdk ald, melyb8l 3 példiny az
Onkorményzatot, 2 példény a Cél megvalositojat illet.

R \\Lfrq) ..... M‘“\\

------------------------------

¥ dr. Szildgyi Akos INﬁTZrt (szervezeti képviseld
Nagy Marton)
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzd lgyvezetd
Majoshaza K&zség Onkormanyzata Ma-Dun Investment Kft.

Készitettem és cllenj egyzem Dunavarsényban, 2021 januér 21-én

1054 Budapest, Tiikéry utca 3
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“Majoshdza Kézség Onkormdnyzata
2339 Majoshaza, Kossuth utca 34,
képviseli: Zsiros Viktor polgirmester
addszam: 15734776-2-13
toérzskonyvi azonositd szdma: 734774
tovabbiakban: Onkormanyzat,

* Amelyet g yrészrol i LLCADO: o
M R W T L .

masrészrél
Ma-Dun Investment Kft.

székhely: 1089 Budapest, Sarkany utca 7-9., 3. em. 8.

ad0szam: 24209935-2-13

azonositok: Cg. 01-09-334463

statisztikai szamjele: 24209935-6810-113-13

képviseli: Nagy Kéroly Tibor iigyvezetd

a tovabbiakban: Beruh4z6, mint kételezettségvallald, illetve Fejleszté
felek egyiittesen emlitve: Felek

kétottek, az alabbi feltételekkel:

1. Felek 2017. december 21.-én ,, Telepiilésrendezési szerzodés™-t (a tovébbiakban: Telepiilésrendezési
szerz0dés) kotottek egymdssal, mely szerzddést a jelen modositd szerzédés aldirdsdval
megerdsitenek, és azt a jovoben a jelen modositd szerzdéssel modositott tartalommal tartanak fenn
maguk részére kdtelezen, mely alapjén a jelen szerzédésmodositas aldiraséval a Felek kézott 2017.
december 21-én megkotétt ,Jelzdlog Alapitdsi Szerzédés” (a tovabbiakban: Jelzalog Alapitasi
SzerzGdés) is a jelen szerzG6dés-modositds szerint moédosul, melyet a Felek a jelen médosfto
szerz8dés aldirasdval ugyancsak megerésitenck.

2. Felek 2019. augusztus 23-4n médositottak a 2017. december 21-i Telepillésrendezési szerzédést és
a Jelzalog Alapitasi Szerzédést. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alairasaval a
2021. januar 21-én és a 2019. augusztus 23 kelt médositasokat és igy a 2017. december 21-i
Telepiilésrendezési szerzBdést és a Jelzalog Alapitasi Szerzdést az alabbiak szerint modositjak, és
a 2017. december 21-i Teleptilésrendezési szerzbdés és a Jelzdlog Alapitasi Szerzédés a jovében
kizarglag a jelen moédositott tartalom szerint érvényes és hatélyos.

3. Felek megallapodnak abban, hogy az alabbiakra médositjak a Telepiilésrendezési szerzédés

¢ 8. pontjat, hogy ,A Felek rogzitik, és egyben megerdsitik, hogy ezen szerzédés szémitdsi
alapjaul létrehozhatd maximdlis fejlesztési lehetSséget és a kialakithatd épftési telekingatianok
szémdl, a prognosztizdlt max. épithetd lakdegységek szémdt veszik célként alapul, és az
Onkormdnyzat azt is tdmogatja, de a vonatkozd jogszabdly alapjdn elkésziilt ,, Majoshdza, az
068/1-068/2 hrsz-u Tokirnyék Telepirési tanulményterve” dokumentécid szerint:
- kialakithato belteriileti épitési telekingatlanok szdma legalabb: 44 db telek, de ezen
Tanulmdnytervben régzitett szamtol a Felek akként térnek el, hogy a kialakitandé belteriileti
épitési telekingatlanok szdma. 42 db lakéépiilet épitésére alkalmas épité telek,
- g prognosztizalt épitheld belteriileti laké- ill. idiildegységek szama: 70 db. "

j F=7es o 19 pontjat, hogy ,, Fentiek alapjan az elsd iitemben a 2021. évben virhatéan lezdrulnak a
AN arcelldzdsi és telekalakitdsi folyamatok. Ezt kivetden a mdsodik iitemben elére ldthatéan
1 iEly P ¥

=& 2021. évében keriil sor a szikséges tervdokumentdcick elGkészitésére, és az ezek

Ndgitdsi, viz, csapadékviz és szennyvizelvezetés, stb. kiépitései — mely

Cdl 4—3 qf;/%? s Joet

dr. Szilagyi Akos Nagy Karoly Tibor
_ Jegyz0, mint ellenjegyzd ligyvezetd
zség Onkormanyzata Ma-Dun Investment Kfi.
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munkak tervezetten 2021. évben zdrulnak. A negyedik és otodik titemben a Fejlesztd elkészitieti
a felépitmények kivitelezéséhez sziikséges tervdokumentdcioka, beszerzi a sziikséges hatsdgi és
szakhatdsdgi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezé munkdlatait, melyek vdrhatéan a
2024, évig megvalosulnak, s melyek magdaba foglaljdk az ingatlan és felépitmény egyiittes
kialakitasait.”

¢ 31. pontjdnak 2. mondatat, hogy ,, 4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 19.
pontban meghatdrozottaknak megfelelen leghésdbb 2022. december 31-ig: a Felek dital
eldzetesen elfogadott midszaki tervek szerint a Fejleszié a fejlesziési teriiletet elldtd, ivoviz, - és
szennyvizhdlozatokkal fizikailag elkésziil (a sziikséges szakhatosdgi eljdrdsok ezen hatdridon
kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszté felajdnlotta az Onkormdnyzat tulajdondba a jelen
szerzddés 27.1. pontja szevimi, akkor a Fejleszté a jelen szerzbdeés alapjén automatikusan —
minden tovabbi jognyilatkozat nélkil — érvényesiti a 13.200.000,- I't dsszeg beszamitasdt a
26.400.000,- Fi dsszegébe.”

» 31.pontjanak 3. mondatat, hogy ,, Ha a Fejleszté 2022. december 31-ig az eldzetesen elfogadott
tervek alapjan nem készil el fizikailag a fejlesztési teriiletet elldto, ivoviz-, és szenmyviz
hdlézatfejlesztés, akkor Fu ejleszid leghésébb 2023. december 31-ig kiteles az Onkormdnyzatnak
13.200.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormdnyzat 29. pontban meghatdrozott késébbiekben
felmeriild koltségeit alapul véve.”

» 31.pontjanak 4. mondatt, hogy ,,A 2022. december 31. utdn fizikailag elkészilé ivoviz-, - és
szennyviz haldzatfejlesziés kapcsdn a 13.200.000,- Ft 0sszeg beszdmitdsdra mdr nem jogosult.”

s 32, pontjanak 2. mondatat, hogy . Ezen nyilatkozalot elgszor 2023, janudr 10-ig kell a
Fejleszionek benyujtania.” T

« 32, pontjénak utolso clétti mondatat, hogy ,,4 2023, janudr 15-151 esedékes 13.200.000,- Ft,
véghatdrideje 2024. december 3L

¢ valamennyi pontjaban ahol, a Majoshaza 1300, 1301/26, 1301/27, 1301/29 ¢s 1301/40 hrsz-0
hrsz-u ingatlanok szerepelnek, ott a kialakitasra keriilé 4j, Majoshaza 1301/50, 1301/51,
1301/53 és 1301/62 hrsz-u ingatlanokra véltozik.

4. Telek megallapodnak abban, hogy az alabbiak szerint médositjak a Jelzalog Alapitdsi Szerz06dés
o Telepiilésrendezési szerzbdésre hivatkozd pontjai a jelen modosito szerzddés szerinti

tartalommal érvényesek
e a6, pontban szerepld kielégitési jog gyakorlasénak legkorabbi iddpontja 2025. januér 1. napja
lesz.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a kozmiivek kiépitését kovetden, a Fejleszt a megvalosuld
lakéegységek szamanak aranydban az Onkorményzat fejlesztésére tovabbi pénzigyi forrast fog
biztositani.

6. Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat javara a Majoshaza 1300 hrsz-0 (a kordbbi
068/1 és 068/2 hrsz-1i ingatlanokbol kialakitott) ingatlanra bejegyzett jelzalogjogot torlik, tovabba
a Majoshdza 1301/26, 1301/27, 1301/29 és 1301/40 hrsz-ti ingatlanokra 26.400.000,- Ft, azaz
huszonhatmilli-négyszazezer forint ercjéig bejegyzett jelzdlogjogokat az ingatlanokat érinté
telekcsoport Hijraosztisa kereteben 2 kialakitasra kerdld Gj, Majoshéza 1301/50, 1301/51, 1301/53
&s 1301/62 hrsz-u ingatlanokra terhelik ré4, igy az 9j Majoshéza 1301/50, 1301/51, 1301/53 ¢s
1301/62 hrsz-0 ingatlanokat fizetési ktelezettség biztositésa jogcimmel 26.400.000,- Ft, azaz
huszonhatmillio-négyszéazezer forint ercjéig terheli (azaz ezen dsszeggel alapitjdk Ujra a Fele® a
jelzélogjogot) a (mbdositott) Jelzalog Alapitasi Szerz8dés szerinti tartalommal Ennek megfelel@'git_xﬁ =
a jelen okirat al4irasdval Felek kifejezetten, feltételmentesen és visszavonhatatlanul hozzajarulnak.
ahhoz, és egyben arra kérik az illetékes Pest Megyei Korményhivatal Réackevei Jarasi Hivag
Foldhivatali Osztalyat, hogy a Pest Megyei Kormanyhivatal Rackevei JTarasi Hivatal Foldhivataly, St
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¢ aMajoshaza 1301/26, 1301/27, 1301/29 é&s 1301/40 hrsz-1 ingatlanokra 26.400.000,-
Ft, azaz huszonhatmilli6-négyszézezer forint crejéig bejegyzett jelzdlogjogokat a
kialakitdsra keriil6 Majoshiza 1301/50, 1301/51, 1301/53 és 1301/62 hrsz-0
ingatlanokra 26.400.000,- Ft, azaz huszonbatmilli6-négyszézezer forint Gsszeg
erejéig tartalommal jegyezze &t (azaz a Majoshaza 1301/26, 1301/27, 1301/29 és
1301/40 hrsz-t ingatlanok tdrlésével a Majoshaza 1301/50, 1301/51, 1301/53 és
1301/62 hrsz-4 ingatlanokra jegyezze be a 26.400.000,- Ft, azaz huszonhatmillié-
négyszazezer forint dsszeggel).

7. A jelen médosité szerzédéssel nem érintett tartalmak tovébbra is érvényesek és hatalyosak, és az
eredeti szerzddések a jelen modosiié szerzédéstél elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a mddositd
szerzGdeés szerinti tartalommal értelmezendéek.

8. Felek a jelen modosito szerzédés megszévegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benyljtdsaval meghatalmazzik a PAYRICH Ugyvédi Irodat (iigyintézéként dr. Payrich Andris
Gybrgy ligyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast clfogadja. Felek és
okiratszerkesztd Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvazlatot is elfogadjak.

9. A jelen modositd szerzodésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Pik. és az Etv. szabélyai az
iranyadok.

10. A Felek a jelen két lapon és 3 oldalon szereplé médosité szerzddést, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyblag és cégszerien 9 példényban irték al4, melybdl 3 példany az
6nk0rményzatot, 2 példany a Cél megval6sitéjat illet.

(20— N Ay i D,

dr. Szilagyi Akos Nagy Kiroly Tibor
’ jegyz0, mint ellenjegyzé digyvezetd
¢ Onkorményzata Ma-Dun Investment K ft.

Készitettem és ellenjegyzem Dunavarsinyban, 2021. oktéber 6-4n
dr. Payrich Andrds Gyorgy Ugyvéd

(KASZ szam: 36067002)

PAYRICH Ugyvédi Iroda

1054 Budapest, Tiikéry utca 3.
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3. SZAMU MELLEKLET

1
TELEPULESRENDEZESI ES JELZALOGJOG ALAPITASI SZERZODESEK
4. MODOSITASA

Amelyetegyrészrél

Majoshiza Kozség Onkorminyzata
2339 Majoshaza, Kossuth utca 34.
képviseli: Zsiros Viktor polgarmester
adészédm: 15734776-2-13

torzskouyvi azonosité szama: 734774
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Ma-Dun Investment Kft.

sz¢khely: 1089 Budapest, Sarkany utca 7-9., 3. em. 8.

ad6szam: 24209935-2-13

azonositok: Cg. 01-09-334463

statisztikai szamjele: 24209935-6810-113-13

képviseli: Nagy Karoly Tibor iigyvezetd

a tovabbiakban: Beruhzd, mint kitelezettségvallald, illetve Fejleszté
felek egytittesen emlitve: Felek

kotsttek, az alabbi feltételekkel:

1.

Felek 2017. december 21.-én ,, Telepiilésrendezési szerzédés”-t (a tovabbiakban: Telepiilésrendezési
szerzbdés) kotdttek egymassal, mely szerz6dést a jelen moddositd szerz8dés alairasdval
megerdsitenek, €s azt a jovoben a jelen modosito szerzbdéssel médositott tartalommal tartanak fenn
maguk részére kételezéen, mely alapjan a jelen szerzédésmédositas aldirasaval a Felek kozott 2017,
december 21-én megkotott ,Jelzdlog Alapitdsi Szerz6dés” (a tovabbiakban: Jelzilog Alapitasi
Szerz8dés) is a jelen szerzbdés-modositas szerint médosul, melyet a Felek a jelen moédosité
szerz6dés alairasaval ugyancsak megerdsitenek.

Felek 2019. angusztus 23-4n médositottak a 2017. december 21-i Telepiilésrendezési szerzdést és
a Jelzdlog Alapitasi Szerzédést. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzdés aldirasaval a
2021. januér 21-én, a 2019. augusztus 23 és 2021. oktober 6-4n kelt médositdsokat és igy a 2017.
december 21-i Teleplilésrendezési szerz6dést €s a Jelzalog Alapitasi Szerz6dést az alabbiak szerint
modositjék, ¢s a 2017. december 21-i Telepiilésrendezési szerzddés és a Jelzdlog Alapitasi
Szerz8dés a jovoben kizardlag a jelen médositott tartalom szerint érvényes és hatalyos.

3. Felek megallapodnak abban, hogy az aldbbiakra moédositjak a Telepiilésrendezési szerz6dés

¢ 19. pontjat, hogy ,, Fentiek alapjin az elsé iitemben a 2021. évben virhatéan lezdrulnak a
parcelldzdsi és telekalakitdsi folyamatok. Ezt kovetéen a mdsodik iitemben elére ldthatéan
2023. évében keril sor a sziikséges tervdokumentdciok elGkészitésére, és az ezek
kivitelezhetségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A fentiek lezdrultaval a harmadik
ittemben meghkezdédnek a kézmitvek és kozmithdldzatok kivitelezési munkdlatai, - a kizlekedési
utak, elekiromos, kozvilagitdsi, viz, csapadékviz és szennyvizelvezetés, stb. kiépitései — mely
munkdk tervezetten 2024. évben zdrulnak. A negyedik és 6tidik iitemben a Fejlesztd elkészitteti
a felépitmények kivitelezéséhez sziikséges tervdokumentdciokat, beszerzi a szitkséges hatsdgi és
szakhatdsdgi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezé munkdlatait, melyek virhatéan a
2025. évig megvalésulnak, s melyek magdba foglaljdk az ingatlan és felépitmény egyiittes
kialakitdsait. ”

e 31. pontjanak 2. mondatit, hogy ,,4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 19.
pontban meghatdrozotiaknak megfelelGen leghésébb 2025. december 31-ig: a Felek dltal
eldzetesen elfogadott miiszaki tervek szerint a Fejleszt$ a fejlesztési teriiletet elldts, ivoviz, - és
szennyvizhdlozatokkal fizikailag elkésziil (a szitkséges szakhatoségi eljdrdsok ezen hatdridén

...............................................

Zsiros Viktor dr. Szildgyi Akos Nagy Kiroly Tibor
polgarmester _ Jegyzb, mint ellenjegyz6 ligyvezeto
Majoshdza K6zség Onkorményzata Ma-Dun Investment Kft.
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kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszid felajanlotta az Onkormadnyzat tulajdondba a jelen
szerzédés 27.1. pontja szerint, akkor a Fejlesztd a jelen szerzédés alapjan automatikusan —~
minden lovdbbi jognyilatkozat nélkil — érvényesiti a 13.200.000,- Ft ésszeg beszdmitdsdt a
26.400.000,- Ft dsszegébe.”

* 31. pontjanak 3. mondatat, hogy ,, Ha a Fejlesztd 2025. december 31-ig az el6zetesen elfogadott
tervek alapjdn nem készil el fizikailag a fejlesztési teriiletet elldtd, ivoviz-, és szennyviz
hdlézatfejlesziés, akkor Fejlesztd legkésobb 2026. december 31-ig kiteles az Onkormdnyzatnak
13.200.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormdnyzat 29. pontban meghatdrozott késébbickben

Jelmeriil koltségeit alapul véve.”

* 31. pontjanak 4. mondatat, hogy ,, 4 2025. december 31. utdn fizikailag elkészil§ ivoviz-, - és
szennyviz hdldzatfejlesziés kapesdn a 13.200.000,- Ft ésszeg beszdmitdsdra mdr nem jogosult.”

e 32. pontjdnak 2. mondatit, hogy ,Ezen nyilatkozatot elfszor 2026. janudr 10-ig kell a
Fejlesztonek benytjtania.”

» 32. pontjénak utolsé elStti mondatat, hogy ,,4 2026. janudr 15-t6l esedékes 13.200.000,- Ft,
véghatdrideje 2027. december 31."

* valamennyi pontjdban ahol, a Majoshdza 1300, 1301/26, 1301/27, 1301/29 és 1301/40 hrsz-4
hrsz-u ingatlanok szerepelnek, oft a kialakitdsra keriildé 0j, Majoshaza 1301/50, 1301/51,
1301/53 és 1301/62 hrsz-0 ingatlanokra viéltozik.

4. Felek megallapodnak abban, hogy az alabbiak szerint médositjdk a Jelzélog Alapitési Szerzddés

e Telepiilésrendezési szerz6désre hivatkozo pontjai a jelen mddositd szerz8dés szerinti
tartalommal érvényesek

* a6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorlasdnak legkorabbi idépontja 2028. januar 1. napja
lesz.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy a Fejlesztd az Onkormanyzat fejlesztésére 2023. december 31-ig
megfizet tovabbi 1.500.000,- Ft, azaz egymillio-5tszdzezer forint dsszeget azzal, hogy az id6kozben
tortént telekszdm cstkkenés (2 db) miatt a Fejleszté nem tart igényt 1.200.000,- Ft-al csokkenteni a
26.400.000,- Ft-os (azaz 600.000,- Ft-al a 13.200.000,- Ftos) dsszeget.

6. A jelen médosité szerz6déssel nem érintett tartalmak tovébbra is érvényesek és hatdlyosak, és az
eredeti szerzodések a jelen moédosito szerz6déstdl elvalaszthatatlan egységet alkotnak, €s a madositd
szerzOdés szerinti tartalommal értelmezenddek.

7. Felek a jelen modosito szerz6dés megszdvegezésével, ellenjegyzésével és fSidhivatali
benytjtasaval meghatalmazzak a PAYRICH Ugyvédi Irodat (1072 Budapest, Akacfa utca 41.,
tgyintézoként dr. Payrich Andrads Gyorgy iigyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen
meghatalmazast elfogadja. Felek €s okiratszerkesztd Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvézlatot is
elfogadjak.

8. A jelen médosité szerz&désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Ftv. szabalyai az
iranyadok.

9. A Felek a jelen két lapon és 3 oldalon szereplé médositd szerzodést, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovdhagydlag és cégszerlen 9 példinyban irtdk ald, melybdl 3 példany az
Onkormanyzatot, 2 példany a Cél megvalésitéjat illet.

Dunavarsany, 2022. ..........
Zsiros Viktor dr. Sziligyi Akos Nagy Kiroly Tibor
polgarmester _ Jegyzd, mint ellenjegyz6 ligyvezetd
Majoshéza Kozség Onkormanyzata Ma-Dun Investment Kft,
Készitettem és ellenjegyzem Dunavarsinyban, 2022. .....én
dr. Payrich Andras Gyirgy Ugyvéd
(KASZ szam: 36067002)

PAYRICH Ugyvédi Iroda
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