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2339 Majoshaza, Kossuth u. 34. Tel: 06 24 511830, Fax: 06 24 511831
E-mail: majoshaza@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2022. junius 28-ai rendes, nyilt iilésérve

Hiv. szam: MJH/102/2022. Targy: Javaslat a Gy-Ut-Vasitépitd6 88 Kft-vel kitend$
teleplilésrendezési szerzodés elfogadasara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képvisels-testiilet az 51/2022, (IV. 26.) szamn hatarozataval elfogadta a GY-UT-VASUTEPITO
88 Kft. Majoshéza, 070 helyrajzi szam teriiletre vonatkozd telepitési tanulmanytervét. Az Onkormanyzat a
fentebb hivatkozott telepitési tanulmanytervben meghatirozott célok megvaldsitdsa érdekében —
Magyarorszag helyi énkorméanyzatairdl sz6lé 2011, évi CLXXXIX. térvényben rogzitett Onkormanyzati
feladatai eliatasa korében — az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL tv.
30/A. §-a alapjan telepiilésrendezési szerzédést kit a Cél megvaldsitdjaval arra vonatkozoan, hogy azon
telepiilésiejlesztési feladatokat, amelyck a telepiilésrendezési szerzddésen alapulva kizardlag a fejlesztés
megvaldsitasihoz kapcsolodnak, és amelvek egyébként a teriilet fejlodésével az Onkormanyzatot terhelnék,
a GY-UT-VASUTEPITO 88 Kft., mint Cél megvalésitdja kizarolag sajat koltségén megvaldsitsa a jelen
eloterjesztés melléklete szerinti tartalommal.

A fentiek alapjan kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:
Majoshiza Kizség Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete
a) a GY-UT-VASUTEPITO 88 Kft-vel (2186 Csomsid, Kossuth Lajos utca 89.)
telepiilésrendezési szerzodést kit a jelen hatirozat meghozatalat segité el6terjesztés
melléklete szerinti tartalommal;
b) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti telepiilésrendezési szerzédés aldirasara,
valamint a tovabhi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tibbséget igényel.

Az el6terjesztést készitette:  Kovacs Aliz Réka beruhazasi és miiszaki osztalyvezetd

Az elGterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Melléklet: Telepiilésrendezési szerz0dés
Majoshaza, 2022, jinius 20. —
Zsiros Viktor
— polgarmester
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrol

Majoshiza Kézség Onkormanyzata
2339 Majoshdza, Kossuth utca 34.
adészam: 15734776-2-13
torzskdnyvi azonositd szama: 734774
képviseli: Zsiros Viktor polgarmester,
tovabbiakban: 6nkormiinyzat,

masrészrol

GY-UT-VASUTEPITO 88 Kift.

székhely: 2186 Csomad, Kossuth Lajos utca 89.

adoszam: 14810819-2-13
cégjegyzék szam: 13-09-129686
képviseli: Olah Janos ligyvezetd

mint kitelezettségvallald fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvaldsitdja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotittek, az alabbi feltételekkel:

Elézmények

1.1. Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete az 51/2022 (IV.26.) szdmu hatérozataval
a) timogatta a Fejleszté/Koltségviseld 4dltal benydjtott, a hatdrozat 1. szami melléklete szerinti telepitési

tanulmanytervben  bemutatott

kezdeményezést, Majoshdza  telepiilésrendezési  eszkdzeinek

feliilvizsgalatdhoz és mddositdsahoz csatlakozo tervezési munkak folyamataba valé befogadésat.

b) tajékoztatta a Fejlesztdt/Koltségviselét a tamogatas feltételérol, miszerint az érdekelt vallalja az
énkormanyzattal kétott telepiilésrendezési szerzGdésben a telepiilésrendezési eszkozok moédositasanak, a
fejlesztés és a megvaldsitas tényleges kdltségeinek viselését.

¢) felkérte a Polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse a kérelmezot.

2. A Cél megval6sitoja tulajdonosa a fejlesztéssel érintett, lenti tabladzatban foglalt ingatlanoknak:

Ingatlan (hrsz) Tulajdonos geies terulet/(lI*:leé])I e Miivelési ag
GY-UT-VASUTEPITO
070 88 Kft. 83268 m* kivett — pihend és horgasztd

A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlanok) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen megéllapodas

1. szamu mellélletét képezi.

Zsiros Viktor  dr. Szildgyi Akos
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzé
Majoshaza Kdzség Onkorményzata

Onkormanyzat
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A szerzddés célja

3. A fejlesztési teriileten, a 2. pontban foglalt ingatlanokon a Cél megvaldsitoja az Onkorményzat c€ljaival
megegyezd fejlesziést, beruhdzast kivan megvaldsitani a jelen szerzodés megkdtése szerinti hata]yos Epitési
Szabalyzat és Szabélyozéasi Tervek (a tovabbiakban: SZT), valamint a Majoshéza, 070 helyrajzi szam1 teriiletre
vonatkozo telepitési tanulméanytervben foglaltak alapjan.

4. Az Onkorményzat, mint telepiilési dnkormanyzat az 1. és 3. pontban meghatirozott célok megvaldsitasa
érdekében — Magyarorszag helyi Onkorményzatairol szdéld 2011. évi CLXXXIX. torvényben rogzitett
Onkorményzati feladatai ellatdsa korében — az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL tv. 30/A. § -a alapj4n jelen szerzédéssel telepiilésrendezési szerzodést kot a Cél megvalositéival arra
vonatkozéan, hogy a Szerzddésben meghatdrozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen
szerzbdésen alapulva kizardlag a fejlesztés megvaldsitasahoz kapcsolédnak, €s amelyek egyébkent a teriilet
fejlédésével az Onkormanyzatot terhelnék, a Cél megvalositdja kizardlag sajat kéltségén megvalositsa.
Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzatot terhel6 azon fejlesziések esetében, amelyek
csak részben kapcsolodnak a jelen szerzddés targyat képezod fejlesztéshez, torekszenek a koltségek megosztasat

célzd megallapodasok megkdtésére.
A szerzddés targya

5. A jelen Szerzodés targya azon kolcsdnds kotelezettségvéllalasok rogzitése, amelyek sziikségesck a 3. és 4.
pontban meghatdrozott célok megvaldsitdsdhoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok
6. A fejlesztési teriilet megegyezik a 2. pontban meghatarozott ingatlanok ¢s altaluk lehatarolt teriilettel.

7. A Felek rogzitik, hogy ezen szerzddés szamitési alapjaul a létrehozhaté maximalis fejlesztési lehetdséget
veszik célként alapul, mely a Cél megvaldsitdjdnak véllalasén, valamint ,Majoshdza, 070 helyrajzi szdmu
teriiletre vonatkozé telepitési tanulmdnytervben” foglaltakon alapul. E szerint a Cél megval6sitoit terheld
fejlesztési kotelezetiségek a kovetkezOk a  Majoshdza, 070 helyrajzi szdmi teriiletre vonatkozo telepitési
tanulmdnyterv” 1. és I1. fejlesztési iiteme szerint:

7.1. A fejlesztési teriileten kialakithaté ingatlanok maximalis darabszamban a hatalyos telepiilési €pitési
szabéalyzat és ,Majoshdza, 070 helyrajzi szamu teriiletre vonatkozé telepitési tanulmdnytervben” foglaltak
alapjan az L. {item esetében 2 db ingatlan;

7.2. Prognosztizalt épithetd és kialakithaté lakdsok szama épitési telkenként legfeljebb a hatalyos épitesi
szabalyzat szerinti Ovezeti besorolasoknak megfeleld, illetve a ,JMajoshdza, 070 helyrajzi szamii teriiletre
vonatkozé telepitési tanulmdnytervben” foglaltak alapjan az 1. {item esei¢ben: a teriilet beépitésre nem szant,
ennek értelmében épithetd és kialakithatd lakasok szama O db;

7.3. A Cél megvalésittja a ,,Majoshdza, 070 helyrajzi szdmu teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanytervben”
foglaltak alapjan az L. iitemben a telepiilésrendezési eszkzok médositasa utan, annak hatalybalépését kivetden
ideiglenesen kialakulé Kb-Ehs megnevezésii dvezetben atmenetileg legfeljebb az ingatlanon talalhaté to
feltltéséig (a mindenkori gazdasagi kornyezettdl fiiggben, elére lathatélag 12 honap idStartam erejéig)
telephelyet létesit, a megfeleld hatdségi engedélyek megszerzését kdvetden, beleértve a telephely engedélyt,
illetve egyéb sziikséges engedélyek beszerzeéset;

7.4, A 7.3. pontban foglalt idétartamot kdvetben, a ,Majoshaza, 070 helyrajzi szdmu (teriiletre vonatkozo
telepitési tanulmanytervben” foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval Cél megvaldsitdja a
Kb-Ehs és V jelzésii vezetek atminGsitését kezdeményezi;

7.4. A fejlesztési teriileten kialakithatd ingatlanok maximélis darabszamban a hatalyos telepiilési épitési
szabdlyzat és  Majoshdza, 070 helyrajzi szami teriiletre vonatkozé telepitési tanulmdnytervben” foglaltak
alapjan a IL. iitem esetében 2 db ingatlan, a kialakulo Kb-Sp dvezetben beépitésre nem szant teriileteken a terilet

Zsiros Viktor  dr. Szitigyi Akos Olah Janos
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzb tigyvezetd
Majoshdza Kozség Onkormanyzata GY-UT-VASUTEPTO 88 Kft.
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rendeltetésszerii hasznalatat szolgdlé épitmények, sportolassal és rekredcids tevékenységgel kapesolatos és az
azokhoz sziikséges kiszolgal6 szocialis és szolgaltatasi, illetve vendéglatasi épiiletek helyezhetdk el, az vezetre
jellemzG6k betartasaval;

7.5. A IL iitemben a Kb-Sp 6vezetben a kiszolgald épitmények ivovizét kiépiti és biztositja, a kéziizemi
ivovizhalozat fejlesziésével és az arra valo csatlakozdssal, amennyiben sziikséges a viztermelési kapacitasokat
fejleszti, A sziikséges tiiziviz ellatds érdekében a kiépitésre keriilé vezetékre G tiizcsapokat helyez el, a
sziikséges hatdsdgi engedélyek megszerzésével, a vonatkozd tervek elkészitésével, a Dél-Pest Megyci
Vizikézmii Szolgaltaté jévahagyasaval és egylittmiikddésével,

7.6. A IL iitemben a Kb-Sp 6vezetben a kiszolgdlé épitmények kiépiti és biztositja a szennyvizellatast a

koziizemi szennyvizhalézat fejlesztésével és az arra vald csatlakozassal, amennyiben szitkségessé valik és
a szolgaltatd azt elbirja, ngy a jelenlegi szennyviztisztité telep kapacitasat noveli, a sziilkséges hatosagi
engedélyek megszerzésével, a vonatkozd tervek elkészitésével, a Dél-Pest Megyei Vizikdzmii Szolgaltatd
jovahagyasaval és egylittmiikodésével;

7.7. Megépiti a csapadékviz elvezetd, szikkaszté rendszert oly médon, hogy a kozteriilet felé tulfolyd tobblet-
terhelés ne alakuljon ki;

7.8. Az elektromos ellatast kiépiti a meglévd halozatrél megoldhato halozatfejlesztéssel,

7.9. Térekszik a megtijuld energiaforrasok hasznositasara napelemes-fotovoltaikus rendszer kiépitésével;

7.12. Kiépiti az elektronikus hirkézlési kébeleket szitkség szerint (vezetékes ¢s vezetek nélkiili);

7.13. Az 51. szamn féttvonal csatlakozd csomdpontjét kiépiti, az érvényben 1évé Utligyi miiszaki eléirasoknak
megfeleléen, a Magyar Kozut Nonprofit Zrt. hozzajaruldsival és engedélyével, tovabba a sziikséges
hatosagi engedélyek beszerzésével, tovabba a 069 helyrajzi szam utat kiépiti az érvényben lévé atiigyi
miiszaki eldirasoknak megfeleléen, a szilkséges hatdsagi engedélyek megszerzésével, telepiilési
gylijtoatnak megfeleld rétegrendben és teherbirassal;

7.14. Fasort telepit a helyi épitési szabalyzatban foglalt Svezetei besorolasoknak megfelelden.

8. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatdsagi el6irdsoknak megfeleld
fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatosdgokkal egytittmiikodik a hatdsksrébe tartozod
kérdésekben a fejlesztés megvaldsitasat a  314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott
telepiilésrendezési eszkdzsk kelld idoben torténdé modositasaval lehetdvé teszi.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhizais iitemterve

9. A fejlesztés iitemezése, a teljes beruhazas iitemterve: Az I titemben lezirul a telekalakitds és a helyi €pitési
szabalyzat moédositas hatalybelépését kovetben a telephely engedélyezési cljards lefolytatasra keriil
2023.01.31-ig. A IL iitemben 2023.06.30-ig befejezédik a Kb-Ehs &vezeti besorolasnak megfeleld
létesitmény/létesitmények elhelyezése. A III. litemben 2025.06.30-ig befejezddik a t6 teljes felbltése,
megsziintetésre keriil a telephely, a kapcsolodo létesitmények elbontésra, felszamoldsra kertilnek, megkezdodik
a teriilet helyi épitési szabalyzat szerinti tmindsitése. A IV. iitemben 2026.09.30.—ig befejezédik az dvezeti
besoroldsnak megfeleld sportoldsi célokat szolgald létesitmények kiépitése, valamint a kdzmiivek kiepitése. A
VL iitemben 2026.12.31-ig befejezddik az utak és csapadékviz elvezetés kiepitése, valamint a fasor telepitése.”

10. A Cé]l megvaldsitdja kitelezettséget vallal arra, hogy a 7. pontban részletezett ¢s a 9. pontban itemezett
fejlesztést sajat koliségén, illetbleg szikség esetén kiilsd forrds bevondsaval végzi el, a fejlesztéshez
kapcsolodé SZT-ben el6irt kozteriilet és kozmiellatas kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi kdltségét
sajat maga viseli, igy az Onkormanyzattol sem most, sem a jov6ben semmilyen jogcimen nem tamaszt
megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérll a szerzodés alairdsdval a Cél megvaldsitoja kifejezetten
lemond.

A telepiilésfejlesztési feladatok megvaldsitdsdval osszefiiggésben a Cél megvaldsitéjanak feladatat képezi
kiildn6sen azok:

a) clokészitésének,

b) terveztetésének,

Zsiros Viktor  dr. Sziligyi Akos Olah Janos
polgarmester Jegyz6, mint ellenjegyzé tgyvezetd
Majoshéza K6zség Onkormanyzata GY-UT-YASUTEPTO 88 Kift.
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11.

12.

13.

c) megépitéséhez sziikséges kiilonbozo hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésenek,

g) miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h) forgalomba helyezési dokumentacio jogszabaly szerinti dsszedllitasanak ¢és a hatdskdrrel, illetékességgel
rendelkezé hatésaghoz térténd benyujtasanak,

i) az elkésziilt kozcéh 1étesitmények Magyar Allamnak, Onkorményzatnak, vagy kozszolgaltatist végzdnek
torténo atadasaig teljes korll iizemeltetésének, fenntartdsanak /

sajat koltségen valo viselése,

A kozlekedési 8l  infrastrukturalis beruhdzasok tovabba a  zbldteriiletek megvalositasahoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil szilkségesek a kdzmiiszolgaltatdk altal eldirt,
az 01j, az atépitésre, illetbleg bovitésre keriils utpalydk, illetleg burkolt feliiletek alatti végleges kdzmiiépitési,
elektromos ellatast biztosité munkak, mint kapcsol6dd munkalatok elvégzése. A Cél megvaldsitdja az egyes
infrastrukturalis beruhazasok megvaldsitasaval egyidejlileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvaldsitasat,
az egyes tervek eldzetes Onkormanyzati jovahagyasra torténd benynjtasat és egyeztetését.

A Cél megvaldsitdja az érvényben Jévé atilgyi miszaki elbirasok szerinti terveket az utak épitésének,
forgalomba helyezésének, és megsziintetésénck engedélyezésérdl szolo 93/2012. (V.10.) szami
Korméanyrendeletben foglaltak szerint engedélyeztetni koteles, tovabba Majoshaza Kozseg Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a helvi kizutak kezelésének szabdlyairol szolé 10/2020. (X.28.) szam( rendelete
szerinti kozitkezeldi hozzajarulast kéri. A jogerds utépitési engedély ¢s a megfeleld kozitkezeldi
hozzéjaruldsok alapjan kialakitott utat, annak elkésziiltét kovetden a Cél megvalositoja keszre jelenti.

A Cél megvalositdja a 9. és 10. pontban leirt berubhdzasokat sajat koltségére végazi, igy az Onkormanyzattal
szemben — jogeimtdl fliggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkilli gazdagodast is — megtéritési
igénnyel nem élhet, ilyen igényérdl a Szerzodés alairasaval kifejezetten lemond.

A fejlesztés kovetkeztében az Onkormédnyzatot terhel esetleges jelen szerzbdésben nem rogzitett — a
fejlesziéshez  kozvetleniil kapesolddd —  az Onkormanyzat 4ltal igazolt, ténylegesen felmeriild

tobbletkdltségeket a Cél megvaldsitdja koteles atvallalni.

A Cél megvaldsitdja vallalja a 6. pontban meghatdrozott fejlesztési teriilet kiépitésének iitemezéséhez

illeszkedben, a fejlesztési céljanak részeként, hogy

a)a 069 helyrajzi szamu Gtbol, valamint az 51. szdma f&atvonalhoz torténd csatlakozasbol kialakitia a
kozlekedési terilleteket és megépiti az utakat az érvényben lévd utiigyi milszaki szabvanyoknak
megfelelden elkészitett tervek és az utak épitésének, forgalomba helyezésének, €s megsziintetésének
engedélyezésérol szold 93/2012. (V.10.) szami Korményrendeletben foglaltak szerint bekért jogerds
épitési engedély alapjan, oly modon hogy azok megfeleljenck a lakossagi kiszolgalo ut funkciénak, azaz
megfeleld szélességii és rétegrendit utak épiiljenek (érvényben lévo Gtilgyi miiszaki el6irdsokban foglaltak
szerint, a telepiilési épitési teherforgalomnak megfeleld teherbirast, melegen hengerelt aszfaltburkolata
utak), utcsatlakozasok kialakitasa, jarda épitése, szikkaszto arkok épitése, zoldsav kialakitdsa a kialaknlo
lakoingatlanokhoz. Jelen szerzédés aldirasaval Cél megvaldsitdja vallalja, hogy ha és amennyiben a
megvaldsitott lakossagi kiszolgdlo utak ataddsa annak megvalositasat kovetd 1 éven beliil nem térténik
meg, Ggy annak karbantartdsarél és allagmegdvasarol annak ingyenes dtadasaig gondoskodik megfeleld
min&ségben, az ttiigyi mliszaki szabvanyokban foglaltak szerint;

b) kiépiti az a) pont szerinti utakon a 9. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv szerinti felhasznalashoz sziikséges kozmiiveket — vezetékes szennyviz, ivéviz, stb. —a
kozmii iizemeltetokkel egyiittmiikddve, a szitkséges kapacitdsok tekintetében az érdekeltsCgi Cs
fogyasztasi adatokat egyezteti, ¢s a kozmiiveket a szolgaltatoknak, a Magyar Allamnak, ill. az
Onkorményzat részére térités nélkiil atadja, tudomdsul véve, hogy a kozmii iizemeltet6k és az

Zsiros Viktor  dr. Szildgyi Akos Olih Janos
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Onkormanyzat csak abban az esetben veszi at ezeket, ha a kiépités szabvinyos minGségben toriént. Az
atadas id6pontja a vezetékek elkésziiltekor, legkésobb az lizemeltetés megkezdését megel6zden, az atadas
moédja miiszaki 4tadds-atvételi eljards keretében, a kdzmii szolgltatok altal meghatéarozott megvalosulasi
dokumentéaci6 4tadasdval torténhet. Az cgyes kézmiivek esetében a kapacitdsi igények lekdtése a Cel
megvaldsitdjanak kotelezettsége, jelen telepiilésrendezési szerz6dés aldirisa nem jelenti a szitkséges
kézmii kapacitasok lekotését;

¢) kiépiti az a) pont szerinti utakat a 7. és 9. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési Szabalyzat
szerint és a kialakult utakat az Onkormanyzat részére térités nélkiil atadja, tudomdsul véve, hogy az
Onkorményzat csak abban az esetben veszi at, ha az érvényben l1évé Otiigyi miiszaki eldirasoknak
megfelelden, valamint a jogerds épitési engedélyben eldirtak szerint tértént, az illetékes hatdsag altali
forgalomba helyezést kovetden. Az atadds miiszaki atadas-atvételi cljaras kerct¢ben, a hatésagok altal
eldirt megvalosulasi tervdokumentdcio, valamint forgalmi hasznilatbavételi eljarast kovetden torténik. A
Cél megvaldsitdja jogosult véghatarid6 eldtt is teljesiteni. Az Onkormanyzat vallalja, hogy (it sikeres
miiszaki atadas-atvételének lezardsaval, a Cél megvaldsitdjanak irdsbeli kezdeményezésére a 25. pont
szerinti 1épéseket haladéktalanul megkezdi, és a sziikséges dontéseket meghozza;

d)a c) pont szerinti at hatariddben torténé atadasahoz, elézetesen elfogadasra és az Onkormanyzat részérol
val$ jovahagyasra benyijtja az 0t ingatlan-nyilvantartason valé atvezetéshez sziikséges dokumentaciot és

szerzddést,

14. Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizarélag kiilon megallapodassal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben killon megallapodas szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt tulajdonba
vesz, azt kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel kapcsolatosan az
Onkormanyzat oldalan — &t terhel - esetlegesen felmerilld kozterhek, adok, vagy adék modjéra behajthatd
egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkorményzat részérdl torténd felmeriilése esetén az Afa-t a

Cél megvalositoja kiteles viselni.

15. A Felek tudomasul veszik, hogy a 7. pontban rogzitett fejlesztési Ilehetdségek megvaltozhatnak a
telepiiléstendezési eszkdzok modositasi folyamata, illetve a tervezés soran. A megalkotott rendelet szovege €s
mellékletei alapjdn biztositott épitési eléirdsok a magasabb szintil jogszabélyok alapjan moédosulhatnak. A helyi
épitési szabalyoknak a magasabb szintl jogszabalyok megvaltozasa miatti kotelez6 modositdsbdl eredd
mindennemii feleldsségét az Onkorményzat kizarja, illetéleg a C¢l megvaldsitdja a Szerzédés aldirasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogardl, hogy az Onkorményzattal szemben — jogeimtél
fiiggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés aldirasakor hatdlyos rendeletek alapjan biztositott

épitési eldirasok mddositasara a részletezett okok miatt keriil sor

16. A Cél megvaldsitéja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épitészeti €s kertépitészeti —
novénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévd taji - komyezeti allapot
romlését, illeszkednek a tji kérnyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Egyéb megallapodisok

19. A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzbdés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiksdnek. Az egyiittmiikddés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvaldsitdja részérél: Olah Janos (cim: 2186 Csomad, Kossuth Lajos utca 89., telefonszam: 70 409-
9127, email: gyutvasvi@gmail.com)

b) az Onkorményzat részérdl: Majoshéza Kozség Onkorméanyzatanak felhatalmazdsa alapjan Zsiros Viktor
polgarmester (2339 Majoshéza, Kossuth utca 34., polparmestena majoshaza.hu, +36-24/511-830).

Zsiros Viktor  dr. Szildgyi Akos Olsh Janos
polgarmester jegyzb, mint ellenjegyzé lgyvezetd
Majoshéza Kozség Onkorményzata GY-UT-VASUTEPTO 88 Kft.
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28,

A Cél megvalésitoja kijelenti, hogy a jelen szerzodés aldirasara a sziikséges jogosultsaggal rendelkezik. A
Felek kolcsondsen és egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotésekor keényszer, fenyegetés
hatasa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerzbdésbol az egyes feleket terheld kotelezettségeket és
illeté jogosultsigokat teljes koriien megismerték és megértetick. A Cél megvaldsitoja rogziti, hogy az altala a
jelen szerzédésben tett nyilatkozatok egybehangzé és teljes valos akaratukat tartalmazza, résziikrol rejtett
indok vagy titkos fenntartis nem 4ll fenn, az ingatlannal kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelen szerzédés benydjtdsa és a felmeriild koltségek viselése az illetékes fSldhivatal felé a Cél
megvaldsitojanak a kotelezettsége.

Szerzédé felek meghatalmazzak dr. Varhelyi Péter tigyvédet (Cim: 1118 Budapest, Kébdolkut u. 8.), hogy a
jelen telepiilésrendezési szerzédést elkészitse és ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes fOldhivatal elott
képviselje. A meghatalmazott iigyvéd a meghatalmazast jelen szerzbdés aldiraséval, és ellenjegyzésével

elfogadja.

Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dés megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5) bekezdése
alapjan a Fejleszt¢si Teriiletre — tehat a Majoshdza, 070 helyrajzi szamu 1/1 ardnyd tulajdonra, valamint a
beldle telekalakitassal kialakuld ingatlanokra feljegyezietik.

A Cél megvaldsitja a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarulasat adja ahhoz,

hogy a fenti ingatlanra, illetve beldle telekalakitdssal kialakuld ingatlanokra a telepiilésrendezési szerzOdés
ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljén. Jelen Szerzodés a telepiilésrendezési szerzddés
megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal. Az Onkorményzat vallalja, hogy
a telepiilésrendezési szerzddés megsziinését kdvetd 15 munkanapon belill kezdeményezi az ingatlaniigyi
hatésagnal a feljegyzés torlését.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvaldsitdjanak irdsbeli kezdeményezésére a telepiilésrendezési
szerz6dés tényének az ingatlan-nyilvantartasbol valod torlése a 9. pont szerinti IV. litem megvalositasat
kovetden kezdeményezik, a készre jelentéstél szdmitott 15 napon beliil foldhivatali atvezetésre alkalmas
médon, a sziikséges dokumentumok rendelkezésére ailasat kovetden, a torléshez sziikséges kérelem alafrhato.

Szerzédd Felek megdllapodnak abban, hogy a 13. ¢) pontban rogzitett sikeres miiszaki 4tadas-atvételének

megtorténtét kévetd képviselé-testiileti iilésen az Onkorméanyzat, dént

a) az ut atvételérdl és jelen telepiilésrendezési szerzodés megsziinésérdl, valamint

b)a Magyarorszdag helyi dnkormdnyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 14/A. § (1) bekezdése
alapjan - ,, Minden belteriileti és olyan kiilteriileti kozteriiletet el kell nevezni, amely olyan ingatlanhoz
vezet, amelyen az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo torvény szerinti épiilet taldlhatd. ” &s
ugyvanezen torvény 42. § szerint a képviseld-testiilet hatdskorébsl nem ruhdzhaté dt a kizteriilet

elnevezédse. ” — az atvett kodzit elnevezésérol.

A Szerzddd Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzddés céljainak megvalésitasa érdekében egyiittmiikodnek és ¢
célok megvaldsitisa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelelé idoben — sajat
déntéshozatali eljarasuknak megfeleldéen - megteszik, illetve az Onkorméanyzat a sziikséges hatiriddben az

eljarasokat lefolytatja.

A Szerzodd Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilénds tekintettel a mindenkor hatalyos szdmviteli szabalyok
betartdsara - a jelen Szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok sziikségesse
valasakor sziiletd megallapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkdtik, feltéve, hogy a jelen Szerzédés
vagy jogszabdly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megéllapodnak és a megkstendd szerz6dés teljes
mértékben 6sszhangban 4ll jelen Szerz6dés rendelkezéseivel.

Zsiros Vikeor  dr. Sziligyi Akos Olah Janos
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzd ligyvezetd
Majoshaza Kozség Onkormanyzata GY-UT-VASUTEPTO 88 Kft.
Onkorményzat Cél megvaldsitojaFejlesztd

Ellenjegyzem:



29.

30.

31.

32

33.

34,

35.
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A jelen Szerzidéssel kapcsolatos, a Szerz6dé Felek kozti vagy valamely Fél részére adandd minden értesités,
utasits, felhivas, kévetelés vagy kbzlés csak irasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére vonatkozé kilon
szabilyok eléirasainak megtartasaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel tdrténd kézbesitése esetén az értesitett
az atvétel megtagadédsa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz at, gy a masodik kézbesitési kisérlet
napjat kévetd 6todik munkanapon — ellenkez6 bizonyitasig — a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerz6désbdl szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek altalanos, egyetemleges jogutddjaira
véltozatlan tartalommal széllnak at. A Cél megvaldsitdja t6bb jogutodja esetén a jogutodok felelSssége
egyetemleges, amennyiben az Onkorméanyzat és az esetleges jogutddok masként meg nem allapodnak.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja, hogy az
Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilven jogeimen torténd — atruhazasa jogutodlasnak mindsiil, és ez
esetben jelen szerzddés szerinti kételezettségeket Tulajdonos koteles az 11j tulajdonosra atruhazni, illetéleg
kizardlagosan czen kételezettségek atvallalasdval lehetséges az Ingatlanok tulajdonjoganak atruhizésa,

fiiggetleniil az atruhazas jogcimétol.

A Cél megvaldsitéja az Onkormanyzat eldzetes irisbeli hozzajarulasa nélkill a Szerzédésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kéthet részbeni vagy teljes kitelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallaldsra vonatkozo megallapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerzddé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerzodd Felek egyetemleges vagy
szingularis jogutodjaira vald hivatkozast is.

A Szerz6désben foglalt és az e Szerz6déssel tsszefliggd informaciok, valamint a Szerz6déssel kapcsolatban a
Szerz8dd Feleknek egymasra vonatkozdéan tudomasara jutott informaciok — amennyiben a magyar jog
kotelezden érvényesiild szabidlyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak mindsiilnek, és mint ilyenek

részesiilnek jogi védelemben.,

Szerzddd Felek megdallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés az alabbi esetekben megsziinik:

a) ajelen szerz6désben meghatérozott fejlesztés megvalosuldsaval;

b) amennyiben az egyeztetési és véleményezési eljaras, vagy egyébként az Onkorményzat 4ltal meginditott
telepiilésrendezési eljaras soran a véleményezok, szakhatosigok részérél a jelen szerzddés szerinti
fejlesztés és/vagy teriiletrendezés elutasitasra keriil, vagy olyan kifogés, igény meriil fel, amely a fejlesztés
megvalosulasat lehetetlenné (eszi, vagy gazdasagi megvalosithatosagat rontja, a hatarozat, vélemény, vagy
elbiras Felek tudomasara jutasanak idépontjaban;

¢) amennyiben a fejlesztés a Cél megvalositoja érdekkdrében felmeriild barmely oknal fogva ellehetetlentil, a
Ichetetleniilés tényének az Onkorményzat felé torténd bejelentésének idépontjdban.

Szerz8dod Felek megallapodnak abban, hogy a fejlesztés targydnak a tervezési és engedélyezési folyamat
soran bekovetkezett valtozasa figyelembe vétele érdekében jelen szerzddést a fejlesztés megvaldsitasat
lehetdve tévo telepiilésrendezési eszkbzdknek az Onkormanyzat altal torténd modositisa jovahagyasat

megeldzden kizos megegyezéssel modositjak.

A jelen szerzbdésben nem szabalyozott egyéb kérdésckben a Ptk. és az Fitv. szabélyai az iranyadok.

Zsiros Viktor  dr. Stildgyi Akos MNah Janos
polgarmester Jegyzd, mint ellenjegyzd igyvezetd
Majoshaza Kézség Onkormanyzata GY-UT-VASUTEPTO 88 Kit.
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39.

40.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés ton rendezni, amennyiben
ez nem jama eredménnyel, abban az esetben a jogvitak elddntésére — értékhatartdl fiiggben — kikoétik a
Szigetszentmikldsi Jarasbirdsag, illetve a Budapest Komyéki TorvényszEk illetékességét.

Ha a Szerzédés valamely rendeikezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérté vagy bir6i tton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerz8dés csak a jogszabalynak ellentmond6, érvénytelen illetve birdi aton
kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinfi 2 megmaradd rendelkezések
érvényességét ¢s hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az érvénytelen rendelkezés hianyéban értelmezhetetlenné,

vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, — az Onkorméanyzat részérdl eljard
Polgarmester a KépviselO-testiilet 2022. aprilis 26. napjan hozott 51/2022. (IV.26.) szamu hatarozata
felhatalmazdsaval — jovdhagydlag és cégszerfien 8 példanyban irtdk ala, melybdl 4 példany az
Onkorményzatot, 4 példany a Cél megvaldsitojat illet.

Dunavarsany, 2022, .. ccooiiiiiaiin e

Majoshdza Kozség Onkormanyzata GY-UT-VASUTEPITO 88 Kft.
Zsiros Viktor  dr. Szildgyi Akos Oldh Jinos
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd ligyvezetd
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Zsiros Viktor  dr. Szildgyi Akos Olah Janos
polgarmester Jegyzb, mint ellenjegyzé tigyvezetd
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