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ELOTERJESZTES
Majoshéza Kozség Onkormdnyzata Képviselb-testiiletének

Hiv. szdm: MJH/20-1/2021. Targy: Javaslat a MA-DUN Investment Kfi-vel kotott
telepiilésrendezési szerz6dés ismételt médositasara

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Majoshéza K6zség Onkorményzata a Képviseld-testiilet 146/2017. (XIL 11.) szamn hatarozata alapjan
2017. december 21-én Telepiilésrendezési és Jelzalog Alapitasi Szerzédést (tovibbiakban Alapszerzdés)
kotott a MA-DUN Investment Kft-vel (1089 Budapest, Sarkany utca 7-9., 3. em. 8.) (/. szdmu mellékler),
tovabba az Alapszerzddés 2019. augusztus 23-4n médositasra keriilt (2. szdmii mellékler).

2020. december 8-an a MA-DUN Investment Kft. iigyvédje, Payrich Andris kezdeményezte az
Alapszerzddés ismételt modositasat, mely modositdsok az egyeztetések és a megkilddtt 2.
szerzbdésmodositas (3. szamu melléklet) alapjan az alabbi pontokat érintik:

- az Alapszerz6dés 19. pontjdban az elsd, masodik, harmadik, negyedik és 6todik iitemre vonatkozé
détumok 3, 2, 1 és 2 évvel torténs meghosszabbitisat kezdeményezi;
31. pontjanak 2. mondatét, hogy ,, A Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 19. pontban
meghatdrozotiaknak megfelelden leghésébb 2022. december 31-ig: a Felek dlial elézetesen
elfogadott miszaki tervek szerint a Fejleszté a fejlesztési terilletet elldtd, ivéviz, - és
szennyvizhdlozatokkal fizikailag elkésziil (a szitkséges szakhatdsdgi elidrdsok ezen hatdriddn kivil is
lefolyhatnak), és azokat a Fejlesztd felajanlotta az Onkormdnyzat tulgjdondba a jelen szerzédés
27.1. pontja szerint, akkor a Fejleszié a jelen szerzédés alapjin automatikusan — minden tovibbi
Jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a 13.200.000,- Ft Osszeg beszémitdsat a 26.400.000,- Fi
dsszegébe. ”
31. pontjanak 3. mondatat, hogy ,, Ha a Fejleszt6 2022. december 31-ig az elézetesen elfogadott
tervek alapjdn nem készil el fizikailag a fejlesztési teriiletet elltd, voviz-, és SZennyviz
hdldzatfejlesztés, akkor FejlesziG leghésébb 2023. december 31-ig kiteles az Onkormdényzatnak
13.200.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormdnyzat 29. ponthan meghatdrozott késébbiekben Jelmeriils
koltségeit alapul véve. ”
31. pontjdnak 4. mondatét, hogy .4 2022. december 31. utin fizikailag elkészilé ivéviz-, - és
szennyviz hdlozatfejlesztés kapesdn a 13.200.000,- Ft dsszeg beszémitdsdra mdr nem Jogosult.”

- 32. pontjdnak 2. mondaidt, hogy ., Ezen nyilatkozatot elGszér 2022. janudr 10-ig kell a Fejlesztének
benyijtania.”

- 32. pontjanak utols6 elétti mondatét, hogy ,,4 2022, janudr 15-15] esedékes 13.200.000,- Ft,
véghatarideje 2024. december 31.”,



Hatdrozati javasiat:
A veszélyhelyzet kihirdetésérél szélé 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet alapjin, a

katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL
térvény 46. §-dnak (4) bekezdése szerint eljirva
a) elfogadom a MA-DUN Invesment Kft-vel 2017. december 21-én megkétott Telepiilésrendezési
Szerzddés és Jelzilog Alapitisi Szerzédés (a tovdbbiakban: Alapszerzédés) 2. szdmi
modositisit a jelen hatirozat meghozatalit segité elfterjesztés 3. szami melléklete szerinti
tartalommal;
b) az a) pont szerinti szerzédés modositist alifrom és a tovdbbi szitkséges intézkedéseket
megteszem.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgirmester

Az elbterjesztést készitette:  Kocsisné Sziger Ménika miiszaki {igyintéz6
Melléklet: 1. sz. mellékiet: Alapszerzddés
2. sz. melléklet: Telepiilésrendezési és jelzalogjog alapitasi szerz6dés 1. modositisa

3. sz. melléklet: Telepiilésrendezési és jelzalogjog alapitasi szerzodés 2. modositésa

Majoshaza, 2021. januar 14.

Az eldterjesztés tirvényes:




JELZALOG ALAPITASI SZERZODES

Amelyet
egyrészrdl

Ma-Dun Investment Kft.

cimiik: 2336 Dunavarsdny, Nagyvarsinyi 1t 79,
adbszdm: 24209935-2-13

azonositék: Cg.13-09-169771

statisztikai szdmjel: 24209935-6810-113-13
képviseli: Baldzsné Meszinger Timea ligyvezetd
a tovabbiakban: Jelzilog Jogot Engedd,

miasrészrgl

Majoshdza Kazség Onkormanyzata
2339 Majoshéza, Kossuth Lajos utca 34,
addszim: 15734776-2-13

torzskdnyvi azonosité szdma: 734774
képviseli: Kis Gabor polgérmester,
tovabbiakban: Jelzdlog Jogosult,

felek egyiittesen emlitve: Felek,
kotétiek, az aldbbi feltételekkel:

Eldzmények

A Jelzélog Jogot Engedd és Jelzdlog Jogosult 2017. december 21. napjan Teleplilésrendezési szerz6dést (a
tovabbiakban Telepillésrendezési szerz6dés) kotsttek egyméssal a fejlesztéssel érintett Majoshéza, 068/1-068/2
hrsz-i beépitetlen teriilet megnevezést ingatlanok vonatkozdsdban. A Teleplilésrendezési szerzddés szbivegét
Majoshaza képviseld-testiilete a 2017. december 11. napjan hozott 146/2017. (XII. 11.) szémi dontésével hagyta
J6vé, és hataimazta fel Kis Gabor polgdrmestert a szerzddés megkdtésére. A Teleplilésrendezési szerzbdés
biztosftékaként Felek a Telepiilésrendezési szerz6désben az aldbbiakrs] allapodtak meg;

»29. A Felek régzitik azt, hogy a tervezett lakdsszémhoz sziikséges intézménybivités-fejlesztési és Jenntarthatdsagi
koliségek tobbletkiadasokkent jelentkeznek majd az Onkormdnyzatndl, A tervezett lakdsszdmhoz szilkséges
intézménybovités-fejlesztési és fenntarthatésigi kblisége a  kialakitondo telek Sigvelembevételével lett
meghatdrozva. A kélisdg tobbek kizot magdba foglalia az orvosi iigyelet biztositisdt, a védéndi szolgdlat

bizlositdsdt, az 6vodai elldtas biztositdsdr, stb. Felek az Onkormdnyzatndl a F ejlesztd beruhdzdsai miatt jelenthezs
tobbletkiaddsokat Gsszesen 26.400.000,- Ft. azuz huszonhatmillié-négyszdzezer forintban hatdrozzak meg.

30. A Felek megdllapodnak, hogy a Fejleszts dltal Jelen szerzédés szerint vdllolt, és Majoshéza kozigazgatdsi
teriletén a fejlesziési teriiletet elltd, ivéviz- és szennyvizhdldzat kozmilfejlesztések Onkormdnyzat (vagy az dltala
megnevezelt kozmiiszolgditatd) javdra t6rténd ingyenes Jelajdnidsdval a jelen szerzédss 29. pontidban
meghatdrozott 26.400.000,- F! ésszegbe a Fejleszté 13.200.000- Ft-of azaz tizenharommillié-kettGszdzezer
Jorintot 31. pontban foglaltak szerint jogosult beszdmitani.

31. A jelen szerzidés 29. pontja szerinti 26.400.000,- Fy megfizetésének és a jelen szerzédés 29, pontia szerinti
26.400.000,- Ft beszdmitdsdnak dtemezése a kéverkezék szerint 16rténik. A Felek megdllgpodnak abban, hogy
amennyiben a 19. pontban meghatdrozottalnak megfelelGen legkésGbb 2019. december 31-ig a Felek dlral
elozetesen elfogadott miiszaki tervek szerint, a FejlesztG a  fejlesztési teriileter ellats, ivéviz- és
szennyvizhdlézatokkal fizikailag elkészil (a szilkséges szakhatosagi eljdrdsok ezen hatéridén kivil is
lefolyhatnak), és azokat a Fejleszié felajdniotta az Onkormanyzat tulajdondba a Jelen szerzédés 30. pontja szerint,
akkor a Fejleszté a jelen szerzédés alapjdn automatikusan — minden tovabbi jognyilatkozat nélidil — érvényesiti a
13.200.000,- Ft dsszeg beszdmitdsdt a 26.400.000,- Ft dsszegébe. Ha a Fejleszté 2019. december 3l-ig az
elozetesen elfogadott tervek alapjdn nem készil el fizikailag a fejlesztési terilletet elldtd, ivoviz- és
szenmyvizhdldzattal, akkor Fejlesztd leghésébb 2020. december 31-ig kiiteles az Onkorményzatnak 13.200. 000,
Ft-ot megfizetni az Onkorményzat 29. pontban meghatdrozott késGbbiekben felmerils kditségeit alapul véve. 4
2019. december 31. utdn fizikailag elkészil$ ivéviz- ds szennyvizhdldzatok kapesdn a Fejleszté a 13.200.000,- Fi
Osszeg beszamitasdra mdr nem jogosult. s
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1 39. A Felek megdllapodnak abban, hogy a Fejlesztd a 29., 30., 31. és 32, pontjgban villalt kotelezettségenek
biztositdsdra és az abban foglaltak teljesitésére a szerzédés meghdtésével egyidejileg 26.400.000,- Ft erejéig a
Majoshdza, 068/2 hrsz-ii ingatlanra mdsodik ranghelyii Jelzdlogszerzddést kitnek. Felek megdllapodnak abban,
hogy amennyiben a Fejleszté a 29., 30, 31. és 32. pontjdban véllals kotelezettségeit nem teljesiti, ugy az
Onkorményzat a jelzdlogjogat érvényesitheti. A Felek rogzitik, hogy a Fejleszté a Majoshéza, 068/2 hrsz-ii telken
Is telekalakitdst tervez, mely sordn a lehetG legtobb telek kialakitdsdra tovekszik, Az Onkormdnyzat kijelenti, hogy
ezen telekalakitdst idmogatja (torténjen birhdny, de a telepiilésszerkezeti tervnek megfeleld szdmai ingatlanra), és
az ahhoz sziikséges jognyilatkozatokat hatériddben és ellenériék nélkil megteszi. Az Onkormdnyzat villalja
tovdbbd azt, hogy a jelen pont szerinti telekalakitiskor hatdriddben és téritésmentesen a Majoshdza esetében
Jolyamatban volt telepiilésszerkezeti tervmddosiidsnak megfeielden a legtdbb telket eredményezden kialakulo i
telekszerkezetbGl 4 db, a fejleszid dltal vélasztott telekre helyezi dt a jelzdlogiogdt, mig a t6bbi kialakuld telket
(mar azok kialakitdsakor) felszabaditia, illetve ehhez Jelen okirat aldirisdval kifejezetten és véglegesen
hozzdjérul. Az Onkorményzat kiitelezettséget villal arra, hogy amennyiben a Jelen szerzddés 31. pontja szerint a
Fejlesztd beszdmitdssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok értékesitésekor esedékes és megfizetett
Osszegekkel csokken a fejleszidl terhel 26.400.000,- Ft osszeg, akkor az Onkormdnyzat a esokkenéstsl szamitott
13 napon belill foldhivatali dtvezetésre alkalmas mddon, a szitkséges dokumentumok rendelkezésére &lldsdt
kivetéen a , hdtralékos (sszegre” csokkenti az ingatlanokat terheld Jjelzdlogjogdt. Az dtvezetésre alkalmas
dokumentumok elkészittetése, illetve ellenjegyzésérdl vals gondoskodds a Fejleszté feladata,

1. A FPelek a Preambulumban rbgzitett szerz6dést, és annak rendelkezéseit jelen szerz6dés aldfrasival
megerdsitik.

2. A Felek a Preambulumban megfogalmazottak alapjén az aldbbi szerzédést kétik meg egymdéssal. A jelen
szerzdés meghk&tését Majoshéza képviseld-testiilete a 2017. december 11. napjan hozott 146/2017. (XIL 11.)
szdmi dontésével hagyta jova, és hatalmazta fel Kis Gabor polgérmestert a szerz8dés megkitésére.

3. Jelzilog Jogot Engedd kizérélagos és tehermentes tulajdonosa a Mejoshdza kiilteriilet 068/2 hrsz-i
ingatlannak (a tovébbiakban: ingatlan), mely ingatlant a Jelzdlog Jogosult a Jjelzdlogjog teher viselése
szempontjdbol megfeleld ingatlannak elfogad.

4. Jelzilog Jogot Enged§ és jelzdlog Jogosultja jelen szerzddés aldirssival Gsszesen 26.400.000,- Ft, azaz
huszonhatmillié-négyszizezer forint erejéig Jelzdlog Jogosultia javira misodik ranghelyes
jelzdlogjogot alapitanak az ingatlanon a Telepiilésrendezési szerzidés 39. pontjiban rogzitettek szerint
# Jelzalog Jogot Engedft terheld dsszesen 26.400.000,- Ft, azaz huszonhatmilli6-négyszizezer forint
fizetést kotelezettségének biztositdsa jogeimmel,

5. Jelzilog Jogot Engedd jelen szerz6dés aldirdsival kifejezetten, feltételmentesen és visszavonhatatianul
hozzdjérul ahhoz, és egyben a Jelzilog Jogosultjival egyiitt arra kéri az illetékes Fildhivatalt, hogy az
illetékes Foldhivatal a Jelzélog Jogosult javira 26.400.000,- Ft, azaz huszonhatmillié-négyszdzezer
forint erejéig a Majosh#za kiilteriilet 068/2 hrsz-u teriiletre Telepiilésrendezési szerzédés 39. pontjdban
rigzitettek szerint a Jelzdlog Jogot Engeddt terheld Ssszesen 26.400.000,~ Ft, azaz huszonhatmilli¢-
négyszdzezer forint fizetési kitelezettségének biztositisa Jjogcimmel jelzdlog jogot jegyezzen be a jelen
szerzidésben foglaltak szerint,

6. A Felek a Telepillésrendezési szerz6dés keretében megdllapodottak alapjdn a Felek akként &llapodnak, meg,
hogy a lelzdlog Jogosultja a jelzdlog tirgyat képezd ingatlanbél azon esetben ha a Telepiilésrendezési
szerzédés 39. pontjdban foglalt Jelzdlog Jogot Engeddt terheld, és a 39. pontban foglalt médon torténé
26.400.000,- Ft megfizetésének maradéktalan elmaraddsa esetén, a fennmaradd &sszeg vonatkozésdban a
kielégitési jogat az alabbi litemezésben és alibbiak szerint gyakorolhatja.

* Jelzilog Jogosult a kielégitési jogat egyrészt 13.200.000,- Ft, azaz tizenharommillio-
kettbszdzezer forint erejéig leghamarabb 2021, januar 1-én gyskorolhatja akkor, ha a
Telepiilésrendezési szerztdés 39. és 31. pontjiban régzitettek szerint 2019. december 3 1-ig nem
készill el az ivoviz és szennyvizhilézat, &s emiatt Jelzilog Jogot Enged6 2020. december 31 -ig
nem fizetett meg Jelzilog Jogosultmak 13.200.000,- Ft-o1,

= Jelzdlog Jogosult a kielégitési jogit masrészt leghamarabb 2023. januér 1-én gyakorolhatja
akkor, ha a Telepiilésrendezési szerzédés 39. és 32, pontjéban rigzitettek szerint a 2019. janudr
13. napjatol esedékes 13.200.000,- F1 vsszeget leghésébb 2022. december 31.-ig nem fizeti meg
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maradéktalanul Jelzdlog Jogot Engedd a Jelzdlog Jogosult részére, akkor az igy meg nem
fizetett Osszeg (legfeljebb 13.200.000,- Ft, azaz tizenhérommillié-kettBszdzezer forint)
vonatkozasaban.

7. Jelzdlog Jogosultia kijelenti és jelen szerzddés aldirasival kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul hozzijarul az ingatlanon t6rténd telekalakitasokhoz aziltal, hogy ,,az Onkormdnyzat
kijelenti, hogy ezen telekalakitdst tdmogatja (1oriénjen barhdny, de a telepiilésszerkezeti tervnek megfeleld
szdmi ingatlanra)”. Jelzilog jogosultja kijelenti, hogy amennyiben a telekalakitishoz a Jjelen hozzajarulé
nyilatkozatat az illetékes F8ldhivatal nem taldlja megfeleldnek, akkor a fildhivatali kérelemnek megfeleld,
foldhivatali dtvezetésre alkalmas tartalommal, formdban és darabszémban, a telekalakitishoz t&rténé
hozzdjarulésat a felhivast6l szimitott 15 napon beliil ingyenesen megteszi, és a Foldhivatalnak és a Jelzélog
Jogot Engeddnek hatarid6ben 4tadja.

8. Jelzdlog Jogosultia kijelenti és jelen szerzodés aldfrisival kifcjezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul kijelenti azi, hogy ezen telekalakitést timogatia (1orténjen barhdny, de a
telepilésszerkezeli tervnek megfeleld szdmu ingatlanra) ' a Jelzalog Jogot Engedé a Majoshiza esetében jelen
szerzbdés megkotésekor hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzoknek megfeleld szabalyok szerinti teleknagysagi
minimum szabalyokat eléré négy darab — Jelzalog Jogot Engedd altal egyediil kivalasztott — telekingatlanra
étjegyezze (azaz korlatozza) a Jelzdlog Jogosultjinak jelzalogjogit, és igy az ingatlanbdl kialakulé tovabbi
telekingatlanok tehermentesek legyenek. Jelzilog Jogosultja kijelenti, hogy amennyiben a jelzilogjog jelen
pont szerinti atjegyzésére vonatkozé jelen hozzdjérulé nyilatkozatst az illetékes Foldhivatal nem talélja
megfelelének, akkor a foldhivatali kérelemnek megfeleld, foldhivatali stvezetésre alkalmas tartalommal,
forméban és darabszdmban a jelzdlogjog jelen pont szerinti médon t6riénd korl4tozdshoz (médositishoz) vald
hozzéjérulését a felhivistél szamitott 15 napon beliil ingyenesen megteszi, és a Foldhivatalnak és a J. elzélog
Jogot Engedbnek hatiridGben tadja.

9. Jelzdlog Jogosultia kijelenti é&s jelen szerzédés aldirdsgval kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Telepiilésrendezési szerzédés 31. pontja
szerint a Jelzdlog Jogot Enged$ beszamitssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok értékesitésekor
esedékes és megfizetett bsszegekkel csdkken a Jelzalog Jogot Engedst terheld 26.400.000,- Ft 6sszeg, akkor
ag Jelzélog Jogosultja a csdkkenéstdl szamitott 15 napon beliil foldhivatali dtvezetésre alkalmas madon (és
szdm nyilatkozatban) a ,,hatralékos Ssszegre” csékkenti az ingatlant terhels jelzdlogjogét és ezen okiratot a
Fdidhivatalnak €s a Jelzdlog Jogot Engedének kérésére hatdridSben 4tadja. Azon esetben, ha a jelen szerzbdés
8. pontja szerinti telekalakitds megtortént, akkor a Jelzilog Jogot Engedb kérésére az Jelzilog Jogosultja a
kéréstdl szamftott 15 napon belill a fSldhivatali dtvezetésre alkalmas tartalommal, forméban és darabszami
nyilatkozatban a Jelzdlog Jogot Engedé éltal valasztott négy ingatlanra cskkenti (vezeti at) jelzalogjogat, és a
mésik ingatlant pedig a jelzalogjog alo! felszabaditja, és ezen hatarid6 alatt az erre vonatkozé nyilatkozatot a
Foldhivatalnak és a Jelzdlog Jogot Engedének 4tadja, illetve a jelen okirat al4{risival a jelen pontban foglalt
jelzélogjog cstkkentéshez (dtvezetéshez) a Jelzdlog Jogosultja mér most kifejezetten, feitételmentesen é&s

véglegesen hozzdjarul.

10. Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari t6rvénykdnyvr6l sz6l6 2013. évi V.
térvény rendelkezései az iranyadok.

11, Felek kijelentik, hogy a szerz6dés teljesitése sordn egyméssal egylttmiikddnek, a teljesitést érintd vagy azt
befolyasold koriiiményekrdl egymast a tudomésszerzést kovetden haladéktalanul irésban is tdjekoztatjdk, A
teljesités sordan felmerild esetleges vitdikat elsddlegesen egyméds kozotti egyeztetéssel, és peren kiviili
egyezséggel rendezik. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzddés valamely része vagy
egésze részben vagy egészben semmis vagy érvénytelen, akkor a szerz8dés semmis vagy érvénytelen részei a
Felek jelen szerzbdésben rogzitett akaratdhoz legkdzelebb 4116 jogszerii forméban hatalyosul és érvényesfil. A
jelen szerzddés semmisséggel vagy érvénytelenséggel nem érintett részeinek érvényét és hatilyat az
érvénytelenség és semmisség nem érinti, azok érvényesek és hatélyosak.

12, Felek kijelentik ismert eldttilk, hogy a szerzédés Féldhivatali benyujtdshoz csatoini kell NAV B400
nyomtatvanyt, amelynek kitSltéséért felelosséggel tartoznak,

13. Felek jelen szerz8dés aldirdsaval kifejezett hozzjéruldsukat adjék ahhoz, hogy az eljaré Ugyveéd a pénzmosas
és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zéséré] és megakadélyozdsarsl sz6l6 2007. évi CXXXVL tbrvény
rendelkezései alapjén mind az Eladé, mind a Vevdk okiratairé] fénymasolatot készitsen és azokban régzitett
adataikat a szerz6déssel egyiitt kezelje. s vien Kiydrds devvéd
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14. Felek a jelen szerz6dés aldirdsaval tanuisitjak, hogy 6ket az eljaré tigyvédi iroda képviselbje a pénzmosés
megeldzesérdl és megakaddlyozdsdrdl szolé MUK szabalyzat (a tovébbiakban: Pénzmosisi Szabdilyzat)
rendelkezéseivel Gsszhangban, annak megfelelden azonositotta. Felek &s az eljaré tgyvédi iroda képviseldje
kijelentik, hogy a jelen szerzédés a Pénzmosdsi Szabilyzat I11.4. pontja alapjén megk&vetelt, a Pénzmosési
Szabdlyzat I. szdmd mellékletében foglalt nyomtatvinyon taléihaté adatokat tartalmazza. A Felek a jelen
szerzbdés aldirdsival — a jogligyletek biztonsdganak elésegitésével, valamint az elektronikus aliirds
haszoélatdval és a hozzd kapcsol6dd feladatokrdl szolé 2/2007. (X119.) szémi MUK szabslyzat (a
tovdbbiakban: Szabilyzat) 3.1. d) pontjanak megfelelden — tamisitjak tovébbé, hogy az eljard tigyvédi iroda
képviseldje tijékoztatta a Feleket a személyazonossag ellen6rzés céljdré), modjard] és tartalmardl, az tigyvédi
kézremiikddés megiagaddsanak kdtelezetiségérdl, a Szabdlyzat 15. pontjdban megjelst bejelentési
kotelezettségrsl, valamint az ellenbrzés sorén megismert adatok kezelésér6i.

15. Felek a jelen szerzodés szerkesztésével, cllenjegyzésével, tovabba az ingatlan-nyilvéntartési eljarasban és a
kapcsol6dd hatdségi eljarasokban (tovabb4 a NAV B400-as nyomtatviny Felek kitdltésével és a nevitkben
torténd aldirdséval, de a NAV-os eljarasban nem) Felek nevében torténd kitoltésével a képviseletiik
ellétésval, dr. Payrich Andrast (1075 Budapest, Madéch Imre tér 7. I11/4.) megbizzék és meghatalmazzak. Az
okitatszerkeszté {igyvéd a megbizést elfogadja. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés valamennyi altaluk
lényegesnek tartott kérdést szabélyozza, ezért azt egyben tényvézlatnak is tekintik.

A jelen szerzGdést — amely 8 eredeti egymassal mindenben megegyezd példinyban készillt 4 szdmozott oldalon
15 pontbdl &ll — az azt k6td felek elolvastsk az abban foglaltakat mindenre kiterjedéen megismerték, annak
tartalmat, rendelkezéseit, jogkvetkezményeit kozisen értelmezték, azt megértették és magukra nézve kifejezetten
elfogadtik. Kijelentik a Felek tovabb4, hogy a jelen szerz8dés szOvegezését egyértelmiinek és érthetdnek taldljak,
az akaratkat az okiratszerkesztd iigyvéd helyesen foglalta frdsba, és a szerzédés tartalma nem sérti a
jéhiszemilség kbvetelményét és az nem tér el a Felek megéllapodéséra irdnyadé rendelkezésekté], és minden
tekintetben 8sszeegyeztethetd a szerz8dés targyaval és rendeltetésével, az abban foglaltakat indokoltnak tartjak és
ezért, mint akaratukkal mindenben megepyezft, kényszer, €s fenyegetésmentesen szabad akaratukbél
jovahagyélag aldirtdk. Felek tudomésul veszik, hogy jelen szerzédés végrehajtasakor maximalisan kételesek
betartani a jogszabalyokat, és tartézkodni kételesek a Jjogszabélyok megkerillésétél, azok megsértésétol, vagy
bilincselekmény elkdvetésétdl. Az okiratszerkesztd ligyvéd ezen kioktatdsit megértették és elfogadtik. Felek
alairdsukkal elismerik, hogy minden szerzG6d$ fél a szerzédés eredeti példényait atvette, melybS] az
Onkorméanyzatot 3 eredeti példény illet meg,

Majoshéze, 2017. december 21. TN
ikl W g A Lee
................................................................. P LT T A, ,’3;‘,‘.....-...‘...--...--_-_n..-.....:..u-........
Balizsné Meszinger Timea Kis Gabor dr. Szildgyi Akos \
tigyvezetd polgarmester - Jegyzb, mint ellenjegyzé
Ma-Dun Investment Kft. Majoshdza Kézség Onkorményzata
Jelzdlog Jogot Engedd Jelzélog Jogosultja

Alulirott dr. Payrich Andrds, mint az okiratot készitd iigyvéd (1075 Budapest, Maddch Imre tér 7. I11/4.) tandisitom, hogy a
felek szerzGdést el6ttem sajét keziileg irtdk ald, az tartalmiban megfelel a felek kinyilatkoztatott akaratinak és a hatilyos
jogszabslyoknak, ekként a szerzfdést ellenjegyzem.

Majoshdza, 2017. december 31.
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NELEPULESRENDEZESI ES JELZALOGJOG ALAPITASI SZERZODESEK
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Majoshiza Kozség Onkormdnyzata
2339 Majoshdza, Kossuth Lajos utca 34.
adoszam: 15734776-2-13

torzskdnyvi azonosité széma: 734774
képviseli: Kis Gébor polgarmester
tovébbiakban: Onkorményzat,

masrészrdl

Ma-Dun Investment Kft.

székhely: 1089 Budapest, Sarkény utca 7-9. 3. em. 8,

adoszém: 24209935-2-13

azonositok: Cg. 01-09-334463

statisztikai szamjele: 24209935-6810-113-13

képviseli: Szabd Zsolt és Pocsik Henrietta tigyvezeték

a tovabbiakban: Beruhdzé, mint kitelezettségvallalé, illetve Fejlesztd
felek egyiittesen emlitve: Felek

kotdttek, az alabbi feltételekkel:

1.

Felek 2017. december 21-én ,Telepiilésrendezési szerzbdés™t (a tovabbiakban:
Telepiilésrendezési szerz6dés) kitottek egyméssal, mely szerz6dést a jelen modosité szerzddes
aldfrasdval megerdsitenek, és azt a jovGben a jelen mddosité szerz8déssel médositott
tartalommal tartanak fenn maguk részére kitelezben, mely alapjan a jelen szerz6désmédositas

alafra

rasaval a Felek kozott 2017. december 21-én megkététt ,Jelzdlog Alapitési Szerz6dés” (a

tovabbiakban: Jelzdlog Alapitdsi Szerzddés) is a jelen szerzGdés-mddosités szerint modosul,
melyet a Felek a jelen modosito szerz8dés alairdsival ugyancsak megerdsitenek.
2. Felek megéllapodnak abban, hogy az alibbiakra médositjak a Teleptilésrendezési szerz6des

Tvi elien;zgyzd:

[y
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19. pontjat, hogy ,, Fentiek alapjan az elsé iitemben a 2018, évben virhatoan lezdrulnak a
parcelldzdsi és telekalakitdsi folvamatok. Ezt kdvetden a mdsodik iitemben eldre lathatdan
2019. évben keriil sor a sziikséges tervdokumentdcick elCkészitésére, és az ezek
kivitelezhet8ségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A fentiek lezdrultdval a harmadik
iitemben megkezdédnek a kozmiivek és kozmiihdlozatok kivitelezési munkdlatai, - a
kozlekedési utak, elekiromos, kdzvildgitdsi, viz, csapadékviz és szemnyvizelvezetés, stb.
kiépitései - mely munkdk tervezetten 2020. évben zdrulnak. A negyedik és 6todik iitemben
a Fejlesztd elkészitteti a felépitmények kivitelezéséhez sziikséges tervdokumentdcickat,
beszerzi a sziikséges hatosagi és szakhatdsdgi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezé
munkdlatait, melyek varhatoan a 2022, évig megvalGsulnak, s melyek magdba foglaljak az
ingatlan és felépitmény egyiittes kialakitdsait.”

31. pontjanak 2. mondatat, hogy ,, A Felek megdliapodnak abban, hogy amennyiben a 19.
pontban meghatdrozottaknak megfeleléen leghésébb 2020. december 31-ig: a Felek dltal
eldzetesen elfogadott miiszaki tervek szerint a Fejlesztd a fejlesziési teriiletet elldtd, ivoviz,-
és szennyvizhdlozatokkal fizikailag elkésziil (a sziikséges szakhatosdgi eljardsok ezen
hatdridén kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszto felajdanioita az Onkorményzat
tulajdonaba a jelen szerzédés 27.1. pontja szerint, akkor a Fejleszté a jelen szerzddés
alapjdn automatikusan - minden tovdbbi jognyilatkozat nélkiil -- érvényesiti a 13.200.000, -
Ft gsszeg beszamitasdt a 26.400.000,- Ft dsszegébe.”

31. po,nt_]mﬁk 3:-mondatat, hogy , Ha a Fejlesztd 2020. december 31-ig az eldzetesen
eifogadott rerve‘k“‘a jdn nem késziil el fizikailag a fejleszresr teriiletet elldtd, ivoviz-, és

" qnnjrv:'z thiézat tlasziés, akkor Fejlesztd leghésd, 027 desember 31-ig koteles az
Mo e I R A e
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polgirmester. = j
Majoshsiza Kézség Onkormanyzata

dr Scildgyi Akos . Szabd anlt és Pocsik Henrietta
26, mint ellenjegyz6 '7{" egyiittesen al4ir6 iigyvezetd
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Onkormdnyzatnak 13.200.000,- Fit-ot megfizetni az énkorményzat 29. pontban
meghatarozott késébbiekben felmeriild koltségeit alapul véve.”

* 31. pontjénak 4. mondatat, hogy ,, 4 2020 december 31. utén fizikailag elkészild ivéviz-, és
szennyviz hdlozatfejlesztés kapesan a 13.200.000,- Ft dsszeg beszdmitdséra mdar nem
Jjogosult.”

¢ 32. pontjdnak 2. mondatat, hogy ,,Ezen nyilatkozatot elészér 2020. janudr 10-ig kell a

Fejlesziének benyujtania.”
e 32. pontjénak utolsd el6tti mondatét, hogy ,,4 2020. janudr 15-16] esedékes 13.200.000,-
Ft, véghatarideje 2022. december 31."
Felek megallapodnak abban, hogy az alibbiak szerint médositjak a Jelzalog Alapitasi Szerz6dés
¢ Telepiilésrendezési szerz6désre hivatkozé pontjai a jelen médositd szerzddés szerinti
tartalommal érvényesek
* a 6. pontban szereplé kielégitési jog gyakorldsinak legkorabbi idépontja 2023. janusr 1.
napja lesz.
A jelen mo6dosito szerzodéssel nem érintett tartalmak tovabbra is érvényesek és hatalyosak, és
az eredeti szerzOdések a jelen médositod szerzédéstd] elvalaszihatatlan egységet alkotnak, és a
modositd szerz6dés szerinti tartalommal értelmezenddek.
Felek a jelen moédosité szerzfdés megszivegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benytjtisival meghatalmazzak a PAYRICH Ugyvédi Trodét (iigyintézéként dr. Payrich Andras
Gyorgy tigyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast elfogadja. Felek és
okiratszerkeszt6 Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvézlatot is elfogadjak.
A jelen modosit6 szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Pik. és az Etv. szabilyai
az iranyadok.
A Felek a jelen egy lapon és 2 oldalon szerepldé mbdosité szerz8dést, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, j6vahagytlag és cégszerlien 9 példanyban frték alé, melybsl 3 példany

az Onkon%rm@t% példny a Cél megvaldsitéiat illet.
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Kis Gdbor.._» -~ dr. Szilagyi Akos Szabé Zsolt és Pécsik Henrietta
polgérmester Jjegyz6, mint ellenjegyzs egylittesen aliré figyvezetd
Majosh4za Kozség Onkorményzata Ma-Dun Investment Kfi.
Készitettem és ellenjegyzem Majoshazin, 2019, augusztus 'U; ..........
PAYRICH Ugyvédi Iroda

dr. Payrich Andrds Gyorgy Ugyvéd (KASZ szdm: 36067002)
1075 Budapest, Maddch Imre tér 7. III/4.
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TELEPULESRENDEZESI ES JELZALOGJOG ALAPITASI SZERZODESEK
2. MODOSITASA

Amelyetegyrészrél

Majoshaza Kozség Onkorményzata
2339 Majoshaza, Kossuth Lajos utca 34.
képviseli: Zsiros Viktor polgarmester
adészam: 15734776-2-13

torzskonyvi azonositb szama: 734774
tovébbiakban: Onkorméinyzat,

masrészrél

Ma-Dun Investment Kft.

székhely: 1089 Budapest, Sarkiny utca 7-9., 3. em. 8.

ad6szam: 24209935-2-13

azonositék: Cg. 01-09-334463

statisztikai szamjele: 24209935-6810-113-13

képviseli: INEO Ingatlanfejleszt6 és Ingatlanhasznosité Zartkbriten Mitkddé Részvénytarsasag
(szervezeti képvisel6 Nagy Marton)

a tovabbiakban: Beruhdzo, mint kitelezettségvallald, illetve Fejlesztd
felek egyiittesen emlitve: Felek

kotottek, az alabbi feltételekkel:

1. Felek2017. december 21.-én ,, Teleptilésrendezési szerzodés™-t (a tovabbiakban: Telepiilésrendezési
szerzb6dés) kotdttek egymdssal, mely szerzddést a jelen modositd szerzodés alairdsdval
megerdsitenek, és azt a j6vOben a jelen modositd szerz6déssel modositott tartalommal tartanak fenn
maguk részére kotelezoen, mely alapjan a jelen szerz6désmoddositas alairdsaval a Felek kozott 2017.
december 21-én megkétott ,Jelzdlog Alapitdsi Szerz6dés™ (a tovabbiakban: Jelzélog Alapitasi
Szerz6dés) is a jelen szerz8dés-modositas szerint médosul, melyet a Felek a jelen modosité
szerzbdés alairasaval ugyancsak megerGsitenek.

2. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés aldirdsdval ezen 2019. augusztus 23-4n kelt
mobdositist és igy a 2017. december 21-i Telepiilésrendezési szerzddést és a Jelzdlog Alapitasi
Szerz6dést az aldbbiak szerint médositjak.

3. Felek megallapodnak abban, hogy az aldbbiakra mddositjdk a Teleplilésrendezési szerzédés

19. pontjét, hogy ,, Fentiek alapjan az elsd iizemben a 2021. évben virhatoan lezarulnak a
parcellazasi és telekalakitdasi folyamatok. Ezt kdvetGen a mdsodik titemben eldre ldthatéan
2021, évében keriil sor a sziikséges tervdokumentdciok elokészitésére, és az ezek
kivitelezhetGségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A fentiek lezdrultdval a harmadik
iitemben megkezdGdnek a kizmiivek és kozmihdlézatok kivitelezési munkdlatai, - a kbzlekedési
munkak tervezetten 2021. évben zdrulnak. A negyedik és itodik iitemben a Fejlesztd elkészitteti
a felépitmények kivitelezéséhez sziikséges tervdokumentaciokat, beszerzi a sziikséges hatsagi és
szakhatdsdagi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezd munkdlatait, melyek vdrhatéan a
2024. evig megvalosulnak, s melyek magdba foglaljak az ingatian és felépitmény egyiittes
kialakitasait.”

......................................................................................................................................

Zsiros Viktor dr. Sziligyi Akos INEO Zrt. (szervezeti képviseld
Nagy Marton)
polgarmester jegyz0, mint ellenjegyzo ligyvezetd

Majoshéza Kézség Onkormanyzata Ma-Dun Investment Kft.
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e 31. pontjanak 2. mondatat, hogy ,,4 Felek megdilapodnak abban, hogy amennyiben a 19.
pontban meghatdrozottaknak megfelelGen legkésobb 2022. december 31-ig: a Felek dltal
elBzetesen elfogadott miiszaki tervek szerint a Fejlesztd a fejlesztési teriiletet elldto, ivoviz, - és
szennyvizhdlézatokkal fizikailag elkészill (a sziikséges szakhatdsdgi eljdrdsok ezen hatdridon
kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszt6 felajdnlotta az Onkormdnyzat tulajdondba a jelen
szerzddés 27.1. pontja szerint, akkor a FejlesziG a jelen szerzédés alapjdn automatikusan
minden tovdabbi jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a 13.200.000,- Ft dsszeg beszamitdsat a
26.400.000,- Ft dsszegébe. ”

e 31.ponijanak 3. mondatat, hogy ,, fia a rejleszté 2022. december 31-ig az elGzetesen elfogadoit
tervek alapjin nem késziil el fizikailag a fejlesztési teriiletet elldtd, ivoviz-, és szemnyviz
hélozatfejlesziés, akkor Fejlesztd legkésGbb 2023. december 31-ig kiteles az Onkormdnyzatnak
13.200.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormdnyzat 29. pontban meghatdrozott késébbiekben
Jfelmeriil6 koltségeit alapul véve. ”

e 31. pontjanak 4. mondatéat, hogy ,, 4 2022. december 31. utdn fizikailag elkésziild ivoviz-, - és
szennyviz haldzatfejlesztés kapesdn a 13.200.000,- Ft 3sszeg beszdmitdsdra madr nem jogosult.”

o 32 pontidnak 2. mondatdt, hogy , Ezen nyilatkozatot elészor 2022. januar 10-ig kell a
Fejleszidnek benyijtania.”

e 32. pontjanak utolso elétti mondatat, hogy ,, 4 2022. janudr 15-t61 esedékes 13.200.000,- Ft,
véghatdrideje 2024. december 31.”

4. Felek megillapodnak abban, hogy az alabbiak szerint mddositjak a Jelzalog Alapitdsi Szerzbdés

o Telepiilésrendezési szerzbdésre hivatkozo pontjai a jelen médositd szerzddés szerinti
tartalommal érvényesek

* a 6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorlasanak legkorabbi idépontja 2025. januar 1. napja
lesz.

5. A jelen médosit6 szerz6déssel nem érintett tartalmak tovébbra is érvényesek és hatilyosak, és az
eredeti szerzédések a jelen modositd szerzodéstol elvilaszthatatlan egységet alkotnak, és a médositd
szerzOdés szerinti tartalommal értelmezenddek.

6. Felek a jelen moédositd szerzoédés megszovegezeésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benynjtasdval meghatalmazzik a PAYRICH Ugyvédi Irodat (tigyintézéként dr. Payrich Andrés
Gybrgy tigyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast elfogadja. Felek és
okiratszerkeszté Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvézlatot is elfogadjak.

7. A jelen modosité szerzédésben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabdlyai az
iranyadok.

8. A Felek a jelen egy lapon és 2 oldalon szereplé modosité szerzodést, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag és cégszerlien 9 példanyban irtdk ald, melyb6l 3 példany az
Onkorményzatot, 2 példany a Cél megvaldsitojat illet.

Majoshéaza, 2021. janudr ....

................................................................................................................................................

Zsiros Viktor dr. Szilagyi Akos INEO Zrt. (szervezeti képviseld
Nagy Miérton)
polgarmester _ jegyz0, mint ellenjegyz6 tigyvezetd
Majoshéza Kozség Onkorményzata Ma-Dun Investment Kft.
Készitettem és ellenjegyzem Majoshazan, 2021. januér .....

PAYRICH Ugyvédi Iroda dr. Payrich Andris Gysrgy Ugyvéd (KASZ szim: 36067002)
1054 Budapest, Tiikory utca 3.



