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ELOTERJESZTES

Majoshdza Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
2021. szeptember 28-ai rendes, nyilt iilésére

Hiv. szdm: MJH/1431-2/2021. TArgy: Javaslat Majoshdza Kozség hatdlyos Helyi Fpitési
Szabalyzatinak és Szabdlyozasi tervének mddositisara a
050/3-5 helyrajzi szamu teriiletek vonatkoz4saban

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Lakatos Gy6rgy (2339 Majoshdza, Zrinyi utca 89.) azzal a kéréssel fordult a Képvisels-
testiilethez, hogy az altala elkészittetett és a Z. E. Mihely Kft. vezetd tervezdje, Czene Eva (TT/1 12-
0160) altal készitett, a Majoshdza 050/3-5 helyrajzi szAmu terilletekre vonatkozé, jelen
elStetjesztéshez mellékelt Telepitési tanulméanyterv alapjan, a telepiilés hatalyos, a 10/2015. (IV. 30.)
dnkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabélyzatdnak és Szabalyozisi tervének
modositasat kezdeményezze az érintett teriiletre,

A médositassal érintett, Ssszesen 4,2 ha méretli teriileten lovarda kialakitisat tervezik,
melynek keretében a l6tartishoz sziikséges istallé épiilet, géptarold épiilet és a személyzet, valamint a
tulajdonos szdmara egy lakoépiilet elhelyezése tervezett.

Az érintett teriilet jelenlegi besoroldsa Ma-1 jeldi, altaldnos mez6gazdasagi teriilet, mely Svezet
eldirasai a bemutatott fejlesztést nem teszik lehetévé, mivel a hatalyos szabaly alapjén az Svezet
teriiletén épitmény nem helyezhet§ el.

A tervezett fejlesztés megvaldsitisa érdekében a Telepitési tanulmanyterv az érintett teriilet
vonatkozasdban az Ma-1 jelii vezet, M4-3 jelii Gvezetre torténé moédositisira tesz javaslatot, mely
nem igényli a Telepiilésszerkezeti terv modositasat, de az \j Gvezetben lehetéség lennc az emlitett
funkciok elhelyezésére, a magasabb szinti jogszabdlyoknak is megfeleld maximalis 10 %-os
beépithetdség és maximum 4,5 méteres épiiletmagassig mellett.

A tervezett fejlesztés megvaldsitisa a magasabb szintii jogszabalyokkal nem ellentétes, illetve
a fejlesztés infrastrukturélis feltételeinek biztositdsa a Telepitési tanulmanyterv alapjan megoldhatd, de
ennek koltségei a teriilet tulajdonosat kell terheljék, melynek tényét — a tanulményterv pozitiv
elbirdlésa esetén — telepiilésrendezési szerzbdésben szilkséges rdgziteni. Természetesen a hatdlyos
Helyi Fpitési Szabédlyzat és Szabélyozdsi terv modositasénak koltségeit szintén a teriilet
tulajdonosénak kell viselnie.

A fentiek alapjan kérem a hatéarozati javaslat elfogadésat.




Hatirozati javaslat:
Majoshaza Kizség Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete

a) a Majoshdza 050/3-5 helyrajzi szimi ingatlanok teriiletére készitett, a jelen hatdrozat
meghozatalat segitd eléterjesztés mellékletét képezé Telepitési tanulményterv tartalmst
elfogadja;

b) felhatalmazza a Polgirmestert, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjin
kezdeményezendd, a hatilyos Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv a) pontban
megjeldlt Telepitési tanulmdnyterv tartalminak megfelelé modositasa eldtt, a tervezett
fejlesztés megvalésitisainak érdekében a médositisban érdekelt Tulajdonossal
telepiilésrendezési  szerzbdés elokészitésére, tovdbba a sziikséges intézkedések
megtételére,

VAGY
Majoshdza Kozség Onkormdanyzatinak Képviseli-testiilete
a) a Majoshdza 050/3-5 helyrajzi szdmu ingatlanok teriiletére készitett, a jelen
hatirozat meghozatalat segitd elGterjesztés mellékletét képezé Telepitési
tanulmanyterv tartalmat nem timogatja;
b) felkéri Polgirmester urat, hogy a dontésrdl tijékoztassa a médositdsi kérelmet
benyiijtéo Tulajdonost.
A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tibbséget igényel.

Hataridd: azonnal
Felelas: Polgarmester

Az eloterjesztést készitette:  Vojnits Csaba foépitész
Az el6terjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Melléklet: Telepitési tanulméanyterv

Majoshdza, 2021. szeptember 21.
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El6zmény, a tanulmanyterv célja

Majoshaza Kozseég kbzigazgatasi teriletének kozépss részén, a 050/3 hrsz-0, 050/4 hrsz- és 050/5
hrsz-0, 8sszesen 4,2 ha nagysagil ingatianokon, a tulajdonos Lakatos Gybrgy (lakcim:2339 Majoshaza,
Zrinyi utca 89.) lovarda kialakitasat tervezi, a iotartashoz szlikséges istallo épilet, géptarolé épilet, a
személyzet szaméra kiszolgalo épilletek és a tulajdonos szaméra egy lako éplilet elhelyezésével.

Az érintett 050/3-5 hrsz-0 ingatlanok a jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkozdkben altalanos
mezGgazdasagi teriletfelhasznalasban vannak (TSZT), valamint Ma-1 jell &ltalanos mez8gazdasagi
Gvezeti besorolasban szerepelnek (HESZ és SZT), amely besorolasok a tervezett fejlesztést nem teszik
lehetdvé, tekintettel arra, hogy az dvezet teriiletén épiilet, épitmény nem helyezhei6 el.

A fejlesztés megvalésitisa érdekében szilkséges, a Majoshaza 050/3 - 5 hrsz-i teriiletek jelenlegi
Ma-1 jelii Gvezeti besoroldsdnak modositisa egy Ma-3 jeli Ovezetre, a teriiletfelhasznalas
médositasa nélkiil (maximum 10% beépithetéség).

A TSZT, HESZ és SZT modositasa, Majoshéza Kdzség Képvisels-testiiletének hataskére. Az
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a fejlesztés befogadasard! hozando dontése alapjaul, a megbizé
altal elkészittetett Telepitési tanulmanyterv szolgal. Ennek értelmében késziilt jelen Telepitési

tanulmanyterv.

A Telepitési tanulményterv célja, hogy olyan hasznosftasi, felepitési javaslatot mutasson be, ami a
telepilés és a beruhazé eképzelésének is megfelel, és amely alapjat képezi a késébb — az érintett
terlletre vonatkozban- készitendd Helyi Epitési Szabdlyzat, valamint annak mellékletét képezé
Szabalyozasi terv modositasnak.

Jelen Telepitési tanuiményterv a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 15.§ alapjan keészilt. A Telepitési
tanulményterv rogziti a teriilet adottsagait, a telepiilésre készillt teleplilésrendezési tervi elézményeket,
valamint feltarja a telepiilésre, és a teriiletre vonatkozo terilletrendezési tervek elfirasait. A
tanuimanyterven beliil, el kell késziteni a teriilet beépitési tervét, valamint meg kell fogalmazni a késébb
készitendd teleplilésrendezési tervek rendezési, szabalyozasi elveit. A tanulményban tisztazni kel a
terleten elhelyezhetS épilletek, Iétesitmények nagysagat, kapacitasét, valamint a fejlesztés
kovetkeztében varhatd miiszaki infrastrukturalis (kdzlekedési és kézmellatasi) fejlesztési igényeket.

Jelen Telepitési tanuiméanytervet, Lakatos Gyérgy megbizasabol, a Z. E. Miihely Teriletfejlesztési és
Urbanisztikai Tervezé és Tanacsadd Kft. késziti.



1.1 Az érintett terillet rovid bemutatisa

A tanulmanyterv tervezési teriilete, a 050/3 hrsz-ii, 050/4 hrsz-0 és 050/5 hrsz-i telkek, Majoshaza
Kozség kbzigazgatasi teriiletének kézépss részén talalhatok, a tervezett gazdaségi teriiletek északi

oldalan,

1.2 A tervezési teriilet (Majoshaza a 050/3 hrsz-Gi, 050/4 hrsz-0 és 050/5 hrsz-i
ingatlanok) és kdrnyezetének vizsgalati bemutatisa

A telkek és kdrnyezetiikre vonatkozd magasabb szinti teriiletrendezési ferv
A tervezési terilietet érintd OTiT Gvezetek (Térport.hu-rol):

A 2019. marcius 16-an hatélyba lépett, Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz616, 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Triv.) Il. fejezete tartalmazza, az Orszagos
Teruletrendezési Tervet (a tovabbiakban: OTIT), amely magaban foglalja az Crszag Szerkezeti Tervét,
valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozo szabalyokat.



OT!T Orszég szerkezeti terve, vonatkozo részlete:

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
2. melléklet: Az Orszig Szerkezeti Terve
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B Eeeowciioos g
Mexdpmrasigl tirég

Ei  vepemlshosssinersig

BN vossoies e

Ktrlewedfai kb zatok 8s egyedi £pitr. Enyek

—— Cyor-Torgami it (megkng)

Gyorsforgatms Gt @, naraetr)

FilE fmeglevB)

Foir [rerverett)

1, ett)

gy onahy, o8 taas I A wer L plye e 1}
Eg, «bonmege s timsh fart] vasit i pilya frernve st
m Moz bioi ureskedei! rpd K (megitv
¥ors felheszrblal kol i polyl §
L] RRPUBLATE fieuczthetts re, i naghtvD)
..... Ovseig.~; kargkpgrie tngl
-] Orszigr-- £lkIe8 ineryhivi)
] Hetlridlefitd [menléive)
Energetikai hildratok &5 eoyedl Lpkméyek
AromerSm 0 dms- W)
Acornerdm ervez i
Egrt %0 M vegy on| . sh
tivie gus teljec SBkE por F 96 eriomll {rmeglt. .0

Egyeh 50 MYV vaz mnnl ol
riévieges Tellesitikbpa << ) erfimd Tonwenots)

]

L4

-

L
pe— T30 805 Mvibeh hldati-ovieTeibk imeqlive)
e TRHVo8 Etvitel PRIOPL R etk feprveratt)
B 2 keg it i G etk fr 318 D)
Whees 4O0HK-o5 Brvizel PO (Raeserdi ftan: rysr
e D iV-osdtvitelih ibest Chnatetirk fmegé Ty

Az OTIT Szerkezeti terviapja szerint, Majoshaza Kozség kizigazgatasi teriilete, az erdégazdalkodési,
mez6gazdaségi, a vizgazdalkodasi, valamint telepiilés térségbe terilietfelhasznalasba tartoznak. A
tervezési teriilet, a 050/3-5 hrsz-u teriiletek mez6gazdaségi térségben talalhatéak. A tervezési
terliletet orszagos jelentségii miiszaki infrastruktira-halozati eleme, tervezett f6 it érinti,

A tervezett médositassal érintett teriiletek mezdgazdaségi térségben talalhatok zz Orszig
Szerkezeti tervében.

. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznélasi kategériak teriiletén belill a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijeldiése soran

b)* a mezbgazdaségi térség terilletének logalabb 75%-4t a mezbgazdasagi terlilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvérosias lakéteriilef és vegyes leriilet épitési Gvezet nem jeltihets

ki
Majoshaza Kézség kazigq_zgatési teriiletén, a 050/3-5 hrsz-ii teriileteket, az OT¢T 3. mellékietében
meghatarozott Orszagos Ovezeti Terv alabbi térségi dvezetei nem érintik:

¢ 3/1. mellékiet - Okolégiai halozat magteriiletének dvezete, dkoldgiai halozat dkologiai
folyoséjénak dvezete és az Gkolégiai halozat puffer terilletének Gvezete

o 3/2. melléklet — Kivalo termdhelyi adottsagu szantbteriilet dvezete

o 3/3. melléklet - Erdék dvezete



¢ 3/4. mellékiet - Vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet Gvezete
¢ 3/5. melléklet — Honvédelmi és katonai céll teriilet Svezete

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési terv (BATrT) - szerinti besorolésa:

BATIT - Szerkezeti terv — kivonat
BUDAPEST! AGGLOMERACIS TERULETRENDEZESI YERVE
7 metigkiet: Budspesti Aggl #05 Szewk : Terve
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A BATIT térségi szerkezeti terve, a telepiilés térségi teriiletfelhasznalasanak és a mszaki
infrastruktra-halozatanak térbeli rendjét hatarozza meg. A médositas hatélya ala tartozé terileteket, a
BATIT Szerkezeti terve, ,mez6gazdasagi térség” terliletfelhasznalasi kategériaba sorolja,

A hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv és a tervezett modositas szerinti terliletfelhasznalas, a fentiekkel
Osszhangban van. A médosftas a ,mezbgazdasagi térségen” beliil torténik.

A ferlifetrendezési fervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyairol szolo 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM korm. rend.) a Magyarorszég és egyes kiemelf térségeinek
teriifetrendezési terverG] szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Triv.) 19.§ (4) és a 42.§ {1)
bekezdesével 6sszhangban, a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és
kiemelt térségi dvezetek érintetisége a kdvetkezs:

1. Skologiai halozat magteriiletének Gvezete: a telepiilést érinti, de a tervezési teriiletet nem
érinti (OTrT szerint),

2. okolbgiai haldzat Gkoldgiai folyoséjanak Gvezete: a teleplilést érinti, de a tervezési terdiletet
nem érinté (OTrT szerint),

3. okolagiai halézat pufferteriiletének Gvezete: a telepiilést nem érinti (OTrT szerint),
4. kivalo termbhelyi adottsag szantok Gvezete: a telepiilést nem érinti (OTrT szerint),
5. j6 termdhelyi adottsagl szantok Gvezete: a telepiilést nem érinti {miniszteri rendelet szerint),



6. erd6k Gvezete: a teleplilést érinti, de a tervezési teriiletet nem érinti (OT:T szerint),
7. erddteiepitesre javasoit teriilet vezete: a telepiilést nem érinti (miniszteri rendelet szerint),

8. tajkepvédelmi teriilet Gvezete: a telepiilést érinti, de a tervezési teriiletet nem érinti (miniszteri
rendelet szerint),

9. vilagoroksegi és vilagbrokségi varomanyos terilletek dvezete: a telepitiést nem érinti (OT/T
szerint),

10. vizmindség-védeimi teriilet Gvezete: a teijes teleplilés kézigazgatasi teriiletét érinti
(miniszteri rendelet szerint),

Jelmagyarézat
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11. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete: a telepiilést nem érinti {miniszteri rendefet szerint),
12. nagyvizi meder évezete: a telepiilést nem érinti (miniszteri rendelet szerint),

13. &svanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett teleplilések: a teljes telepiilés kdzigazgatasi
terdletét érinti (miniszteri rendelet szerint),
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14. foldtani veszélyforras teriilet Gvezete; a telepiilést nem érinti (miniszteri rendeiet szerint),
15. honvédelmi és katonai céld teriiiet dvezete: a telepiilést nem érinti, (OTrT szerint).

A TELKEKRE ES KORNYEZETUKRE VONATKOZO HELYI SZINT( TELEPULESRENDEZES!
ESZKGZOK

Majoshaza Koézség Telepiiiésrendezési Eszkbzei (Telepiilésfejlesztési Koncepcio, Telepiiiésszerkezeti
terv és leiras, Szabélyozasi terv és Helyi Epités Szabélyzat) az alabbiak szerint keriilt jovahagyésra:

* Telepilésfejlesztési Koncepcié - 57/2015. (IV.29.) sz. Ok.ﬂhatérozat,
= Telepliésszerkezeti terv és leiras - 58/2015, (IV. 29.) sz. Ok. hatérozata,
= Helyi Epitési Szabalyzat - 10/2015. (1V.30.) sz. Ok. rendelete,



A) Majoshaza Kozség hatélyos Telepiilésszerkezeti terve:

A TELKEKRE ES KORNYEZETUKRE VONATKOZO, HATALYOS TELEPULESRENDEZES)
ESZKOZOK:

TSZT: A tervezési teriilet jelenleg - a 050/3-5 hrsz-0 teriiletek tekintetében - beépitésre nem szant,
altalanos mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasban (M4 jelii) taialhatd.

Hatalyos 58/2015. (IV.29.) hatarozat, Telepiilészerkezeti terv kivonat:
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B) Majoshéza Kozség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi tervi melisidete
10/2015.(1V.30.) Onk. rendelste:

HESZ rendelet kivonat:

30. Altskénos mezbgazdasigl teriilet Svezete (M)

54.§ (1) Az M# jelts &lealinos mezBgazdasapi teriilethez az firutermelésre alkalmas s2ént6 és gylimblesds
teriletek, illetve az elsddleges természetvédelmi rendeltetési gyepteriiletek tartomak.
(2} Az &ltalanos mezbgazdasagi tertiletek a felhaszndlés €s az épités feitételeit és médjét meghatérozé
besorolds szerint;

a) Altaldnos mezdgazdaségi terlilet, szénté M4-1),

b) &ltalénos mezBgazdasigi tertilet, szénté (M4-2),
(3) Az M&-1 jelf sHtalénos mezdgazdasagi teriilet szantéfold] miivelésre, tiltetvénytelepitésre alkalmas
terlilet, ahol éphiletek, épitmények nem belyezhetsk el.



1. melléidet a 10/2015, (1V.30.) Onkorményzati rendelethez
Az épitési bvezetek és Svezetek szabslyozdsi hatirértékei

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

8. Kertes és Altalfnos mezfgazdasdgi teriiletek (Mk & M4)

A bedpithett Rildrészlet
A beépitési
. megengedett legnagyobb
A ot legkiscbb ftsége Kislekitands magassig
Az bvezet beépités lepkischb megengedett
iele jellen}:nﬁ mértdke a zil%lkf;lﬂl : legnagyobb
J mbdja teriilete szélessége |  méridke terepszint méﬁék:u méricke,
alatt épilletmagassigs
tn? m % % % m
3,0, de
MK sz 1500 14 |legfeliebb | 20 | 60%-ban 35
60 m? megmitvelt
Mié-1 - - . - - - -
0,5, dea
bedpliett
slapierflet
50000 ap‘t(a
Mi-2 5z {5 hg) - biriokkdz- 0,5 4,5%m
poatot
i)
legfeljebb
2000 m?

4.5% - a me28gazdashpi technoléeial ioéav esettn elthl slided Ickat

SZT: A tervezett fejlesztéssei érintett terilletekre a hatalyos SZT altalanos mezdgazdasagi

Ovezetet hataroz meg.

ndelete:

ki

L &

Szabélyozési tervi melléklete 10/2015.(1v.3) Onk. re

NPal :

"“-r-s:"rd,’ T
e el

== médostiesal érintett terdiet hatdra wm
SZEBALYOZAS MUAPELEMEK g e orptvmai Ridpdr-  AZPTERKER ExovE
5 it w"%wm-wmﬁm
Majoahiza Kdzedy TelepORarendestsl Essieiaeinek mécaskise
5 swatsityozisi . Seamig .-Ej' @ nsu;:-sumow';.t Ingatlanoka vonatkpzien vetame | dmes
{1 ] Ppitdel ovenat, dvezet jole m:how s
LB, ey o b
EGYED SZARALYCZAST ELEMEX [forvwns do Toubenackd K. [Tavair T -
o] rnbii AEE BN [ vl

(Mé-1 jel()
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A telkek és kdrnyezetiik telekalakitiésanak bemutatisa:

2020. évi Féldhivatali telekallapot - kivonat a Majoshéza 050/3 hrsz-i, 050/4 hrsz-( és a 050/5
hrsz-0 telkekre és kornyezetiikre:

A 050/3 hrsz-0 teriilet: 21 918 m2,

A 050/4 hrsz-( terlilet: 13 889 m2,

A 050/5 hrsz-i teriilet: 6 440 m2,

azaz osszesen a teriilet 42 247 m? teriiletnagysagu.

A tervezett fejlesztés teriiletén, a telkek mindegyike szanté miveiési agban szerepel (SZ 2,3,4).

A telkek és kbrnyezetiik jelenlegi teriilethasznalata, beépitettsége bemutatasa:
1.3. Telepitési terv
A teriileten az alabbi tervezett épiiletek kerilinek elhelyezésre:

Mobil istallé 12 m x 24 m= 288 m2, alapozéasa talajcsavarral.

Mobil feldolgozo helyiség, illetve szocialis blokk: 12 m x 24 m =288 m2, alapozasa talajcsavarral.
Mobil kortet§ 26 m atmérdben, fém colépékre épitve.

Geéptarold 24 m x 60 m=1440 m2, pontalapokra épitve.

A tulajdonos szamara egy laké épiilet.

"



14, 1.5 A modositas soran elérendd célok Osszefoglalasa, a szabalyozas e célbo!
médositandé elemeinek Gsszefoglaldsa, Szabélyozasi koncepcio, javasiat a
szabaiyozas modositasara

A tanulmanyterv szerint, a tulajdonos altal tervezett fejlesztés megvaltsitasa érdekében, szlikséges a
telepiilésrendezési eszkozok (HESz és SZT) modositasa,

= A Telepiilésszerkezeti Terv modositdsa nem szlikséges, mivel a tervezett beépités
mezfgazdasagi teriiletfelhasznalasban meqvaidsithats.

= A Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ) és az annak mellékletét képezd SZT 1. terviapon az
alabbi médosftédsokra van sziikség:

A feflesztés megvalésitasa érdekében szikséges, a Majoshaza 050/3 -5 hrsz-0 teriiletek jelenlegi
Ovezeti besorolésanak modositasa, egy () altalanos mezégazdasagi Ovezet létrehozasa (Ma-3),
minimum 30000 m? alakithatd teleknagysaggal, szabadonalld beépitési méddal, maximum 10%
beépithetdségge! terepszint oo, maximum 3% beépithetdséggel terepszint alatt, 4,5 m
épiletmagassaggal, amely technoldgiai okbdl lehet magasabb.)

- elbkert mértéke minimum 5,0 méter,
- oldaikert mértéke minimum 5,0 méter,
- a hatsokert mértéke minimum 5,0 méter.

SZT lap javasolt médositisa:

Jdmigyarézat

[ anidoshtssal et beviet hotira 1 iy EGVES TAKDZTATO ELEHER, JLOUESEK =

SZABALYOZAS ALAPELEMEK =] Many-hoedoijomdst BMgér.  ALAPTERIEFT ELEMEX iy

L mtiina e o L T NT Le 3
Saabyomsl = - o e

5 sxbsivuisl s dessig @é mr:dr:k‘l'l;ﬂl::nmhmm TTT N .-

[ ] Epités tveaet, overat jala m" o 6 szt oy i T

EGYED SZABALYOZAST ELEMEX [Torvmmd b Samtcands I, frowine b s SLT-5

S w mmmen o J =2 .
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1.6 A javasolt beépités varhato infrastrukturilis igényei, kdzlekedés, kozmiifejlesztés,
human infrastruktira fejlesztési igénye

Kozlekedés

A tervezett mddositasi feladat nem teszi szlikségessé a Majoshaza Kézség hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeiben szerepld, kzlekedési javaslatok megvaltoztatasat, a hatalyos TSZT, és HESZ kézlekedési
munkarészei nem valtoznak. Az SZT a helyi kiszolgalutakat érintden, nem modosul. A tervezett
fejlesztés megvalositasakor, a telekalakitas soran, a teriilet délj részén, a hatalyos Szabalyozési terven
szereplé 051 hrsz-0 Uf tervezett 22 m széles szabalyozasahoz sziikséges teriilet, a 050/3 hrsz-(
ingatlanbd! leadasra keriil.

Héldzati kapcsolatok

A telepiilés hal6zati kapcsolatait a tervezett madositasok nem érintik, azok nem véitoznak.

Kozithalozat
A modositasok, a hatalyos telepiilésrendezési eszkézokben szerepld, helyi kdziithalbzatot Iényegileg
nem valtoztatjak meg.

Kerékpéros és gyalogos kozlekedés
A madositas a telepiilés kerékparos és gyalogos kézlekedésén nem valtoztat

Gépjarmd elheiyezés, parkolds ] )
A tervezési teriileten tovabbra is az OTEK és a HESZ el6irasai szerint kel biztosftani a sziikséges

parkolohelyeket és a rakodasi lehetdséget.

Kozmiifejlesztés

A tervezett modositasi feladat nem teszi szilkségessé a kézmivesitési javaslatok megvaitoztatasat, a
hatalyos TSZT, HESZ és SZT kézm(vesitési munkarészei nem véltoznak.

1.7 A javasolt beépités vérhato taji-, kornyezeti hatasai

A tervezett modositas, a teieplilés zoldfelieti rendszerét érdemben nem befolyasolja.
A tervezett médositas nincs hatéssal a telepllés lakossagénak zdidfelileti elltottsagara.

1.8 Ordkségi és koryezeti értékek vizsgélata, javaslat sériilésiik elkeriilésére

A tervezesi terllleten épitett Grokségi értek nem talalhatd. A teriileten nyilvantartott régészeti lelGhely
nincs.

A terlet természetvédelmi szempontbol nem all sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A teriilet nem
része az orszagos Okoldgiai halozatnak, sem a NATURA 2000 kijeldlésii terileteknek, természeti
ertekek nem talélhatdak rajta.



OSSZEFOGLALAS:

A jelen tanulményterv altai érintett, 050/3 — 5 hrsz.u mezogazdasdgi teriiletek fejlesztéséhez,
lovarda létrehozéséhoz sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzok (HESz és SZT) médositasa.

A HESz-ben egy 1j éltainos mezdgazdasagi dvezet (Ma-3) kialakitisa - amely a tanulményterv
Képviseld-testiileti elfogadasat kovetden, a 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. a 41. § szerinti (n.
egyszerisitett eljarassal, valamint - kiemelt fejlesztési teriiletként, a 314/2012.(X1.8.) Korm. rend.
a 42, § szerinti (n. tirgyalasos eljaris szerint is - lefolytathato, az érdekelt allamigazgatasi
egyeztetd szervek korében.
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