Majoshaza Kozseg ﬁnkormanyzatanak Polgarmestere

2339 Ma_]oshaza Kossuth u. 34. Tel: 06 24 511830, Fax: 06 24 511831
E-mail; majoshaza@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2021. szeptember 28-ai rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/20-3/2021. Targy: Javaslat a MA-DUN Investment Kft-vel kotott
telepiilésrendezési szerzddés ismételt modositasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Majoshéza Kozség Onkormanyzata a Képviselo-testiilet 146/2017. (XI1.11.) szdmi hatarozata
alapjan 2017. december 21-én Telepiilésrendezési és Jelzdlog Alapitasi Szerzddést (1. szdmii mellékier)
kotétt (a tovabbiakban: Alapszerzddés) a MA-DUN Investment Kft-vel (1089 Budapest, Sarkdny utca 7-9.,
3. em. 8.), tovabba az Alapszerzédés 2019. augusztus 23-an és 2021. januér 21-én médositasra keriilt (2.
szdmu melléklet).

2021. szeptember 3-an a MA-DUN Investment Kft. {igyvédje, Payrich Andris kezdeményezte az
Alapszerzédés ismételt mddositdsit, mely médositdsok az egyeztetések és a megkiildott 3.
szerzbdésmobdositas (3. szami mellékler) alapjén az alabbi pontokat érintik:

» 8. pontjét, hogy ,, 4 Felek rogzitik, és egyben megerdsitik, hogy ezen szerz6dés szdmitdsi alapjiul
létrehozhaté maximdlis fejlesziési lehetdséget és a kialakithato épitési telekingatlanok szdmdt, a
prognosztizdlt max. épithetd lakdegységek szdmdt veszik célként alapul, és az Onkormdnyzat azt is
tdmogatja, de a vonatkozd jogszabdly alapjdn elkésziilt , Majoshdza, a 068/1 és a 068/2 hrsz-ii
Tokornyék Telepitési tanulmdnyterve” dokumentdcic szerint:

- kialakithaté belteriileti épitési telekingatlanok szdma legaldbb: 44 db telek, de ezen
Tanulmanytervben rogzitett szamtdl a Felek akként térnek el, hogy a kialakitando belteriileti épitési
telekingatlanok szdma: maximum 42 db lakéépiilet épitésére alkalmas épité telek,

- a prognosztizadlt épithetd belterileti lakd- ill. iidiildegységek szdma: maximum 70 db.”

* 19. pontjat, hogy ,, Fentiek alapjdn az elsd iitemben a 2021. évben varhatéan lezérulnak a parcelldzdsi
és telekalakitdsi folyamatok. Ezt kivetGen a mdsodik titemben elbre ldthatoan 2021. évében keriil sor a
sziikséges tervdokumentdcick eldkészitésére, és az ezek kivitelezhetGségéhez sziikséges engedélyek
beszerzésére. A fentick lezdrultival a harmadik iitemben megkezdédnek o kizmivek és
kozmithdlozatok kivitelezési munmkdlatai, - a kizlekedési utak, elektromos, kozvilagitdsi, viz,
csapadékviz és szennyvizelvezetés, stb. kiépitései — mely munkdk tervezetten 2021. évben zdrulnak. A
negyedik és otdik iitemben a Fejleszté elkészitteti a felépitmények kivitelezéséhez szitkséges
tervdokumentdciokat, beszerzi a sziikséges hatsdgi és szakhatosdgi engedélyeket, majd elvégzi a
projekt befejezé munkdlatait, melyek virhatéan a 2024. évig megvalosulnak, s melyek magdba
Joglaljdk az ingatlan és felépitmény egyiittes kialakitdsait.”

o 31. pontjénak 2. mondatét, hogy ,. 4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 19. pontban
meghatdrozotiaknak megfelelGen legkésébb 2022. december 31-ig: a Felek dltal elézetesen elfogadott
miiszaki tervek szerint a Fejlesztd a fejlesztési teriiletet elldtd, ivoviz, - és szennyvizhélézatokkal
fizikailag elkészil (a szitkséges szakhatdsdgi eljdrdsok ezen hatdridn kivill is lefolyhatnak), és azokat
a Fejlesztd felajdnlotta az Onkormdnyzat tulajdondba a jelen szerzédés 27.1. pontja szerint, akkor a
Fejleszi a jelen szerzédés alapjdn automatikusan — minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti
a 13.200.000,- Ft dsszeg beszdmitdsdt a 26.400.000,- Ft ésszegébe. ”

» 31. pontjdnak 3. mondatét, hogy ,, Ha a Fejlesztd 2022. december 31-ig az elézetesen elfogadott tervek
alapjan nem készill el fizikailag a fejlesztési teriiletet elldtd, ivoviz-, és szennyviz halozatfejlesziés,
akkor Fejlesztd leghésébb 2023. december 31-ig kiteles az Onkormdnyzatnak 13.200.000,- Fi-ot
megfizemi az Onkormdnyzar 29. pontban meghatdrozott késGbbiekben felmerils koliségeit alapul
véve.



Az eléterjesztést készitette:  Kocsisné Szager M6nika miiszaki iigyintézd
Az elbterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Mellékletek: 1. sz. melléklet: Alapszerzddés
2. sz. melléklet: Telepiilésrendezési és jelzalogjog alapitasi szerzédés 1. és 2. modositasa

3. sz. melléklet: Telepiilésrendezési és jelzdlogjog alapitsi szerzOdések 3. médositasa
4. sz. melléklet: Tervezett valtozasi vizrajz

Majoshaza, 2021. szeptember 21.

Az eléterjesziés torvényes:
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1. sz. melléklet

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrol

Majoshdza Kozség Onkorményzata
2339 Majoshaza, Kossuth utca 34.
adészdm: 15734776-2-13
torzskonyvi azonosfté szdma: 734774
képviseli: Kis Gébor polgarmester,
tovébbiakban: Onkorményzat,

madsrészrol

Ma-Dun Investment Kft.

cimiik: 2336 Dunavarsény, Nagyvarsényi it 79.

adoszam: 24209935-2-13

azonosftok: Cg.13-09-169771

statisztikai szdmjel: 24209935-6810-113-13

képviseli: Baldzsné Meszinger Timea tigyvezett

a tovabbiakban: a Beruhézé mint kételezettségvailald, illetve mint Fejleszto,

felek epyiittesen emlitve: Felek,
ktottek, az alébbi feltételekkel:
Elézmények

1. Az Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 2014. m4jus 28. napjén tartott filésen elfogadta a ~Majoshaza, az
068/1 és 068/2 hrsz-ti T6kGmyék Telepitési tanulmanyterve a Tékomysk teriiletére vonatkozé hatalyos
telepiillésrendezési tervek mddositisinak kezdeményezéséhez” cimen a Fejlesztd megrendelésére az
URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 4ltal készitett telepitési tanulménytervet.

2. Majoshaza Kdzség Gnkgnnényzata KépviselS-testiilete megalkotta Majoshiza Fpitési szabalyzatarol
520616 10/2015. (IV. 30.) Ok. rendeletét.

3. Fejlesztd tulajdonosa a fejlesztéssel érintett Majoshéza, 068/1-068/2 hrsz-ti teriileteknek (melybsl a
Foldhivatal nyilvantartésa szerint a 068/1 hrsz. alatti ingatlan kivett t6, mig a 068/2 hrsz. alatti ingatlan
raktdr és tdrol6). A Fejlesztd a 068/2 hrsz-6 ingatlant fel kivénja osztani legalébb 44 db ingatlanra a
jelenleg hatélyos rendezési terv el8irdsai szerint.

3.1. A fenti ingatlanok (tovdbbiakban: Ingatlan) hatilyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjai jelen
szerz6dés 1. szamm mellékletét képezik,

A szerzddés célja

4, A fejlesztési teriileten, az 068/ 1-068/2 hrsz-1i beltertiletbe vonandé teriileteken a Fejlesztd a teriiletre
vonatkozd, a 10/2015. (IV. 30.) Ok. rendelettel jévahagyott telepiilésrendezési tervmédositassal, az
Onkorményzattal eldzetesen egyeztetett fejlesztést, beruhdzast kivan megvaldsitani a teleptiléstervezési
munkék befejeztével rendelettel elfogadott Epitési Szabélyzat és Szabélyozisi Tervek (a tovibbiakban:

SZT) alapjén.
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Az Onkorményzat, mint telepiilési dnkorményzat Magyarorszig helyi Snkormanyzatairél sz616 2011, évi
CLXXXIX. torvényben rogzitett Onkorményzati feladatai elldtdsa krében, az Epitett komyezet
alakitdsarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjén jelen szerzddéssel
telepiilésrendezési szerz6dést kot a Fejlesztével arra vonatkozdan, hogy a SzerzGdésben meghatérozott
azon telepilésfejlesztési feladatokat, ameiyek a jelen szerzddésen alapulva elsdsorban a fejlesztés
megvaldsitisihoz kapcsolédnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlbdésével az Onkorményzatot
terhelnék, a Fejlesztd jelen szerzGdés szerint a sajét koltségén megvalositsa,

A szerzddés targya

A jelen szerz8dés térgya azon kblestnds kotelezettségvallalisok régzitése, amelyek sziikségesek a 4. és
5. pontban meghatarozott célok megvaldsitisdhoz, mely sorén a jelen szerzbdéssel érintett ingatlanok a
Fejlesztd jelen szerzbdésben rogzitett szandékai szerint felosztdsra, és belteriiletbe vondsra keriilnek.

A teriiletrendezéssel kapcesolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik az URBANITAS K#., Berényi Méria vezet§ telepiiléstervezs, Vojnits
Csaba Ferenc telepiiléstervez{ altal, a Ma-Dun Investment Kft. részére készftett, a »~Majoshdza, az 068/1-
068/2 hrsz-i Tékdmyék Telepitési tamulményterve” megnevezésii Telepitési tanulménytervben
bemutatott teriilettel.

A Felek rogzitik, és egyben megerbsitik, hogy ezen szerzédés szimitasi alapjaul létrehozhaté maximalis
fejlesztési lehetSséget és a kialakithat6 épitési telekingatlanok szédmit, a prognosztizilt max. épithetd
lakéegységek szémdt veszik célként alapul, és az Onkorményzat azt is tAmogatja, de a vomatkozo
jogszabaly alapjn elkésziilt ,,Majoshéza, az 068/1-068/2 hrsz-t Tokérnysk Telepitési tanulményterve”
dokumentéci6 szerint:

- Kalakithat6 belteriileti épitési telekingatlanok széma legaldbb: 44 db telek,

- a prognosztizilt, épitheté belteriileti laké- ill. iduléegységek szém: legalabb: 70 db.

A telepiilésrendezési tervek médosftasa lezajlott.

Az Onkorményzat kotelezettséget véllal arra, hogy az 1. pontban régzitett Telepitési tanuiménytervben
rogziilt paraméterek szerinti ingatlanfejlesztéseket, és a Majoshdza, az 068/1—068/2 hrsz-1 ingatlanok
Jelen szerzddés szerinti felosztdsat, belterilletbe vonssat, valamint a kozmiifejlesztéseket — azzal, hogy az
Onkorményzatot semmilyen pénziigyi, anyagi eszkdzt nem elBlegez meg, kotelezeitséget nem vallal —
mindenben timogatja, és késedelem nélkiil, a kérelmek hidnytalan beérkezését kovets képviseld-testiileti
tilésén meghoz minden sziikséges tAmogathaté dontést.

A Fejleszt§ véllalja, hogy egyiittmiikbdik az Onkorményzattal a projekt megvaldsitdsakor, azonban ezzel
a koltségei ndvekedését okozd igények teljesitését nem véllalja.

Az Onkorméanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabélyoknak, mds hatésdgi elirisoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatdsigokkal egyiittmiik8dik a
hataskGrébe tartozd kérdésekben, és a projekt megvalésitasahoz szitkséges timogaté déntéseket és
hatérozatokat a kérelem és annak mellékleteinek beérkezését kivets rendes képviselB-testiileti iilésén

meghozza,

Az Onkorményzat kételezettséget vallal, hogy az illetékes hatésdgok jovahagyssival elkésziilt — testiileti
dontésre varé és arra alkalmas — teleplilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kiovetden tartandd
rendes képvisel6-testiileti tilésen a Képviselo-testiilet elé terjeszti, és megtargyalja,

............................................

polgérmester jegyz6, mint ellenjegyz6 tgyvezetd
A Andris r,\_ﬁlt\{la—Dun Investment Kft.
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14. Az Onkorményzat kitelezettséget vallal, hogy FejlesztGt timogatja a fejlesztési célok elérése sorén
felmeriild egyéb kérdésekben a Fejlesztd kérésére. A Fejleszts kitelezettséget vallal arra, hogy a
belteriiletbe vondsi kérelemhez csatolja a k8zmiiszolgaltaték nyilatkozatait, amely igazolja, hogy a
megfeleld kdzmiiellatas biztosithaté.

15. Az Onkorményzat kitelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzdés aliirdsit kdvetd 30 mapon beliil
meginditja, és a lehetd legrovidebb id6 alatt befejezi a 068/1-068/2 hrsz-t ingatlanck belteriiletbe
vonédsit, amennyiben a belteriiletbe vondshoz sziikséges dokumentumokat és nyilatkozatokat a Fejlesztb
hidnytalanul benyGjtja, valamint a Fejlesztd az eljards koltségeit a hatésdgi eljards sordn idGben
megfizeti.

16. A termdfold védelmérdl szélo 2007. évi CXXIX. torvény 22. § rendelkezései alapjén a termdfsld
belterilletbe vondsa utin jiré jarulékfizetési kotelezettség az 6nk0rményzatot terheli. Az ezzel
Osszefligg® igazolt eljardsi koltségeit - valtozasi vizrajzok elkészitése, igazgatasi szolgéltatasi dfj,
féldvédelmi jarulék - a Fejleszté dtvallalja.

17. A belteriletbe vonds kapcsin a 15. és 16. ponton kiviil esetlegesen felmeritls egy¢b eljdrasi koltségek
viselését a Fejleszté véllalja,

A tervezett tdvlati fejlesztések

18.A dunavarsényi és majoshdzi vonatkozo terilletek bir &nallé kbzigazgatasi egységeket alkotnak a
Fejlesztd részérBl az ingatlanfejlesztés és ingatlan hasznositds sordn egy egységet képeznek, miutdn a
fejlesztés sordn pl: a kézmiivesités is csak igy valosithaté meg a megfeleld koltséghatékonysdggal. A
fejlesztések megkezdése, illetve a fejlesztési ittemek idStartamai pontosan nem meghatdrozhatak, miutan
ezek alapvetSen az ingatlanpiaci kereslett3l, a kapcsol6do hitelezdi gyakorlattél, illetve ezeken keresztii] 2
magasfeszilltségl tavvezetékkel érintett telkek hasznosithatéssgatd] fiiggenek. A tervezhetd koltségek,
pontos kalkuldcidja elsddlegesen a telekalakitdsok lezarultaval szamithatd.

19.Fentick alapjén az elsd iitemben a 2018. évben vérhatéan lezdrulnak a parcelldzisi és telekalakitasi
folyamatok. Ezt kovetben a masodik ltemben el6re léthatéan 2018. évben keriil sor a szitkséges
tervdokumentécitk elbkészitésére, és az ezek kivitelezhetSségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A
fentiek lezdrultdval a harmadik fitemben megkezdédnek a kdzmiihalézatok kivitelezési munkélatai, - a
kézlekedési utak, elektromos, kbzvilagitasi, viz, csapadékviz és szennyvizvezetékek, stb. kiépitései - mely
munkdk tervezeiten 2019. évben zérulnak. A negyedik és tédik iitemben a Fejlesztd elkészitteti a
felépitmények kivitelezéséhez szilkséges tervdokumenticikat, beszerzi a szilkséges hatbsigi és
szakhat6sagi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezd munkalatait, melyek véirhatéan a 2022. évig
megval6sulnak, s melyek magéba foglaljék az ingatlan és felépitmény egyiittes kialakitisait.

20.Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a fejlesztéshez kapesoldé eldirt kdzteriilet, kdzmibellatds &s
minden ingatlanhoz megkdzelitése céljabol a Szabalyozisi Terv szerinti tt kialakit4sénak, fejlesztésének,
valamennyi kdltségét sajit maga viseli. Amennyiben az Gt kialakitdsa nem sajét tulajdonban 1évd
terilleten alakul ki, igy a Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a teleptilésrendezési szerzfdésben
foglaltak szerint gondoskodni fog a kialakitis el8mozditdsirél és a felmeriils kotelezeitségek
felmerésérdl, az esetlegesen lefolytatsra keriild kisajétitdsi eljarisban is, A telepiilésfejlesztési feladatok
megvalésitasival dsszefliggésben a Fejlesztd feladatét képezi kiiléndsen:

a) elékészitésének,

b) terveztetésének,

c¢) megépitéséhez szitkséges kiilinbézd hatésagi engedélyek beszerzésének,
d) kiviteli tervei elkészittetésének,

€) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

...... Al 6. Cepn ZQCAW'W%%(T@A)
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g) miszaki dtadas-4tvételi eljardsok lefolytatdsénak,

h) forgalomba helyezési dokumenticié jogszabaly szerinti sszedllitisinak és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkezd hatdsighoz torténd benyjtdsdnak,

i) az clkészilt egyes létesitmények Magyar Allamnak, dnkorményzatnak, vagy kozszolgéltatést
végzinek torténb, a Felek dltal az eldzetesen egyeztetett terveknek megfeleléen kivitelezett
atadasra jelentésig a teljes koril izemeltetésének, fenntartdsénak kéltségeihez vald hozz4jsrulds.

21.1.A kbzlekedési céld infrastrukturdlis beruhdzésok tovdbbd a zdldteriiletek megvalositasihoz,
haszndlatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil szikségesck lehetnek a
kozmiiszolgaltatok altal orszégos jogszabily kotelezd eldirisan alapuléan eldirt az uj, az 4tépitésre,
illetdleg bovitésre keriil§ itpalyak, illetdleg burkolt felitletek alatti végleges kdzmiiépitési, elektromos
cllatést biztosité munkék, mint kapcsol6dé munkalatok elvégzése. A F ejlesztd az egyes infrastrukturalis
beruhdzasok megvalésitdsaval egyidejlileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositisat, az egyes
tervek elézetes Onkormanyzati j6vahagyésra torténd benyljtasit és egyeztetdsét.

21.2. Fejleszté vallalja, hogy a telkek kéziti megkozelitése, az 51-es titré] kialakitandé vitcsatlakozassal a 069
hrsz- {nkorményzati tulajdond sajét hasznalati fiton keresztill, annak szabalyozisi terv szerinti
szélesitésével, kozitként valé kialakitdsdval biztosithaté ahhoz, hogy a 068/1 hrsz-i t6 ¢és 068/2 hrsz-:
ingatlanbél kialakul6 telkek koz- és magantitr6l megkézelithetdek lesznek. A kézutak kialakitdsa érinti
a 068/11 hrsz-t magén tulajdonban 1évd bényatelek utjat, 068/12 hrsz-n magéntulajdonban 1évé
banyatelek 1itjat és a 068/10 hrsz-ii magéntulajdonban 1év8 utat.

21.3.A Szerz8ddé Felek megillapodnak abban. hogy amennyiben a szabalyozési tervben kozteriiletként
megjeldlt ingatlan(rész) téritésmentes itadasa a véllalt hatériddn beliil nem torténik meg, a Fejlesztd
felhivaséra az ("Jnkorményzat kisajatitast p6tlo adésvétel megkstése érdekében vételi ajaniatot tesz az
érinteft ingatlan tulajdonosdnak, amennyiben az aldbbi 22.1-22.3. pontjaiban szerepld feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

22.1.A Fejlesztd villalia, hogy a telepiilésrendezési szerzddés aldirdsakor nem az Onkorményzat
tulajdondban 1év, ingatlanrésznek mindsiil ingatlanrészek #ndllo ingatlanként tbrténd kialakitisahoz
sziikséges telekalakitisi dokumentécidt a 068/1 hrsz-1t t6 és 068/2 hrsz-ii ingatlanok belteriiletbe vonfsst
kévetd 90 napon beliil elkészitteti, a f5ldhivatallal zérad&koltatja és azt az Onkorményzat részére dtadja,

22.2.A Fejlesztd megvaldsitia a szabélyozasi tervben kozteriiletként megjelslt, de a telepiilésrendezési
szerzbdés aldirisakor nem az Onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlanok(rész)re vonatkozo, a vételi
ajanlat alapjéul szolgdlé ingatlan-értékbecslést a kizosen kivilasztott értékbecslével sajat koltségén
elkészitteti és azt az Onkorményzat részére atadja. Az értékbecsld kivélasztisinak médja az, hogy a
Fejlesztd ajénl hérom nevet az értékbecsld személyére, melyek kozil hirom munkanapon beliil
vélaszthat az Onkorményzat valakit. Ha ezen id5 alatt nem vélaszt ki a személyek koziil senkit, akkor a
Fejlesztd jogosult az értékbecsld személyét kivalasztani.

22.3. A Fejlesztd a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzéséhez sziikséges igazgatési, szolgaltatasi dijat,
illetve a kdzcéhi szolgalom alapitdsénak vagy kisajétitdsnak a kéltségeit az Onkorményzat szAmldjéra
befizeti. Az Onkorményzat csak abban az esetben kezdeményezi, - illetve folytatia a meginditott —
kisajétitdsi eljardst, ha a Fejlesztd az eljarés sorén felmeriils koltségeket atutalta.

22.4. Az Onkorméanyzat kizéar6lag azokat az ingatlanokat veszi tulajdonba, amelyek a szabédlyozési tervben
kbzterfiletként vannak megjelSlve és az ingatlan-nyilvantartds szerint dn4lié ingatlannak mindstilnek,
valamint tehermentesek (ide nem értve a kozérdekii jogokat pl.: vezetékjog) Az Onkorminyzat a
tulajdonba adott ingatlanokon a Fejleszté beruhazasaihoz killon eljéras keretében adja meg a tulajdonosi
hozzéjéruldsét, melyek sordn azomban Onkormanyzat kételes a Fejlesztd jelen szerzddés szerinti
fejlesztéseit ingyenesen tAmogatni.
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27.1.

A szerzbdés szerinti telekalakitds, beépités, figyelembe véve a telepiilésrendezési szerzddés
rendelkezéseire a Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a 3 méteres parti sdv kialakitdsakor
gondoskodni fog azok szabadon hagyésérél, szabadon vald megkdzelithetdségérsl.

A telekalakitdsi javaslat kialakitdsakor figyelembe lett vette a Majoshéza Fpitési Szabdlyzatirél szblo
10/2015. (IV. 30.) Ok rendelet a feltbltésre és a részletes geotechnikai jelentésre vonatkozd
rendelkezéseket, mely szerint az esetleges feltSltés esetén az ingatlanok beépitését megeldzben, vagy
azzal egyidejiileg, a telkek terepszintjét a beépitést megelézBen készitendd részletes geotechnikai
jelentésben meghatérozott becsiilt maximalis talajvizszintre feltdltik az utcai telekhatértol a beépiild
épitésil hely hatérdig. Ezek a munkélatok még nem keriiltek elvégzésre.

A Fejlesztd a 19-24. ponti szerinti beruhdzasokat sajét koltségére végzi, igy az Onkormanyzattal
szemben — jogeimtdl fliggetlentil, beleértve a raépitést és a jogalep nélkili gazdagodast is — a jelen
szerzddésben régzitetteken til megtéritési igénnyel nem élhet, ilyen igényérél a Szerzddés aldirdsival
kifejezetten lemond.

A fejlesztés kdvetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerzddésben nem rogzitett
tbbletkdltségek viselésérdl a Felek azok felmeriilésekor tirgyalnak,

A Fejlesztb véllalja, hogy az 1. és 3. pontban meghatdrozott fejlesztési teriilet 19. pont szerinti
kicpftésének litemezéséhez illeszkedden, a fejlesztési céljnak részeként kialakitja a Szabdlyozisi
Tervben kiszabilyozott utakat, kdzlekedési teriileteket.

A Fejleszté a 19. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési Szabilyzat és Szabalyozisi
Terv szerinti felhaszndlishoz mindegyik £pitési telek bedpitésének a feltétele az orszagos jogszabalyok
szerint kotelezben kialakitand6 szintl k6zmiivesités és a szilkséges megoldasénak ismerete — ivéviz
biztositdsa, szenmyvizelvezetése, villamos energia, (elektromos elldtds), csapadékviz elvezetés és
kozvilagitas, tlizvizhdlozat kialakitasa stb — a kézmit iizemeltetdkkel egyiittmiikddve, és a kdzmiiveket a
szolgéltat6knak, a lakéingatlanokat az orszdgos jogszabalyok szerint kistelezden kialakitandd szintil
kiszolglé utak kialakitisa, kezelése stb. (miiszaki, burkolati, csapadékvizelvezetése, gyalogos
kozlekedés biztositdsa), ill. az Onkorményzat részére Jelen szerzB8désen tilmenSen térités nélkiil atadja,
tudomésul véve, hogy a kozmii iizemeltetsk &s az Onkorményzat csak abban az esetben veszi 4 ezeket,
ha a kiépités szabvanyos mindségben tértént.

27.2. A Fejlesztd iddben meghozza azon dontéseket, melyek biztositjdk a t6 kezelését, fenntartdsat

28.

29.

...................................................................................................

szolgalé intézkedéseket (pl. 3 méteres parti sév szabadon hagy4sa stb.), velamint azt, hogy zért laképark
keriil-e megvaldsitasra annak fenntartési feladataival, tovébbé a t6, a parti sdv és a maganutak kezelésén
til més feladatot nem véllal el.

A fejlesziési teriileten kiviili, a 19. pontban meghatérozott iitemezés szerinti megvaldsulissal
Osszhangban, az Onkorményzatot terheld intézményi kapacitdsok kiépftési és mitksdési kaltségeit
részben a Fejleszt koteles 4tvéllalni, az Onkorményzat utélagos megtéritési kételezettsége nélkiil,

A Felek rogzitik azt, hogy a tervezett lakdsszimhoz szilkséges intézménybovités-fejlesztési &s
fenntarthatosdgi koltségek tGbbletkiadisokként jelentkeznek majd az Onkorményzatnal, A tervezett
lakasszdmhoz sziikséges intézménybovités-fejlesztési és fenntarthatéssgi kéltsége a kialakitandd telek
figyelembevételével lett meghatdrozva. A ksltség tobbek kozétt magaba foglalja az orvosi iigyelet
biztositdsdt, a véddndi szolgilat biztositisat, az 6vodai ellatis biztositas4t, stb. Felek az
Onkorményzatnal a Fejlesztd beruhazdsai miatt Jelentkezd tdbbletkiad4sokat dsszesen 26.400,000,- Ft,
azaz huszonhatmillié-négyszAzezer forintban hatarozzik meg.
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30. A Felek megéliapodnak, hogy a Fejleszté dltal jelen szerz8dés szerint véllalt, és Majoshéza

31,

32.

33

34.
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kozigazgatasi teriiletén a fejlesztési teriiletet ellats, ivoviz- és szennyvizhalézat kézmiifejlesztések
Onkorményzat (vagy az dltala megnevezett kézmiiszolgaltat) javara tdrténd ingyenes felajinlasival a
jelen szerz8dés 29. pontjdban meghatérozott 26.400.000,- Ft 8sszegbe a Fejleszté 13.200.000,- Ft-ot
azaz tizenhédrommillié-kettbszdzezer forintot 31. pontban foglaltak szerint jogosult besz&mitani.

A jelen szerz8dés 29. pontja szerinti 26.400.000,- Ft megfizetésének &s a jelen szerzédés 29. pontja
szerinti 26.400.000,- Ft beszdmitisinak iitemezése a kovetkezbk szerint tdrténik. A Felek
megéllapodnak abban, hogy amennyiben a 19. pontban meghatérozottaknak megfelelden legkésdbb
2019. december 31-ig a Felek 4ltal el6zetesen elfogadott miiszaki tervek szerint, a Fejlesztd a fejlesztési
teriiletet ellatd, ivéviz- és szennyvizhal6zatokkal fizikailag elkésziil (a szilkséges szakhatdsdgi eljarasok
ezen hatériddn kivill is lefolyhatnak), és azokat a Fejlesztd felajanlotta az Onkorményzat tulajdondba a
Jelen szerzbdés 30. pontja szerint, akkor a Fejlesztd a jelen szerzddés alapjdn automatikusan — minden
tovibbi jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a 13.200.000,- Ft bsszeg beszdmitisét a 26.400.000,- Ft
Gsszegébe. Ha a Fejlesztd 2019. december 31-ig az eldzetesen elfogadott tervek alapjan nem késziil el
fizikailag a fejlesztési terilletet ellat6, ivoviz- és szemnyvizhéldzattal, akkor Fejlesztd fegkésbbb 2020,
december 31-ig koteles az Onkorményzatnak 13.200.000,- Fi-ot megfizetni az f)nkorményzat 29,
pontban meghatérozott késdbbiekben felmerfild koltségeit alapul véve. A 2019, december 31. utdn
fizikailag elkészilld ivoviz- és szenmyvizhalozatok kapesén a Fejlesztd a 13.200.000,- Ft Osszeg
beszdm{tasira mér nem jogosuli,

Tekintettel arra, hogy az Onkorményzatnél a jelen szerz8dés 29. pontjaban megjelslt koltségek az
ingatlanokon térténd felépitmények elkésziilte utén jelentkeznek, a 31. pont szerinti beszdmitdssal nem
érintett tovabbi 13.200.000,- Ft-os Gsszeg az aldbbi médon keriil megfizetésre: Fejlesztd minden &v
januér 10-ig hitelt érdemlé médon nyilatkozatot kbteles benyujtani az Onkormanyzathoz a fejlesztési
teriileten addig, illetve az el8z6 évben értékesitett ingatlanok szamérdl. Ezen nyilatkozatot elBszér
2019. januir 10-ig kell a Fejlesztének benyljtania. Ezen nyilatkozatok alapjin térténik az ingatlanok
utén jar6 Osszeg megfizetése, amely 600.000,- Ft/ingatlan, illetve, ha a 31. pont szerinti beszémitdsra a
jog megnyilik, akkor ezen iddponttél kezdve 300.000,- Fiingatlan, és a koribban mér kifizetett
600.000,- Ft/ingatlan Osszegekbdl 300.000,- Ft/ingatlan Ssszegeket a Fejlesztt beszimitani jogosult,
Fejlesztd részérB] Onkorményzat részére térténd megfizetése a nyilatkozat benyijtdsa szerinti év januar
15-ig. A 2019. januér 15. napjétél esedékes 13.200.000,- Ft, véghatérideje 2022. december 31. Ezen
idépontra a Fejlesztbnek az eladdsoktdl fliggetleniil a 13.200.000,- Ft-ot meg kell fizetnie az
Onkorményzat részére.

Felek rogzitik azt, hogy a 29. és 30. pontokban meghatérozottak megfelelben szolgiljdk az érdekeiket,
hiszen az Onkorminyzatnil a Fejlesztd fejlesztései nyomién keletkeznek a tobbletkiaddsok, és azok
finanszirozdsihoz megfelelben, fitemesen £€s idbben jarul hozz4 a Fejlesztd. A Felek a Ptk. 6: 98. §(1)
bekezdése szerint a Felek tudatosan véllaljdk a 26.400.000,- Ft és a 13.200.000,- Ft vonatkozés&ban —
mindkét irdnyban -~ a feltlind értékardnytalansdg kockazatit, és a szerzbdés ezen jogeimen vald
megtémadaséar6l a Felek jelen szerzédés aldirdsaval a Ptk. 6: 98. § (2) bekezdése alapjan kifejezetten
lemondanak.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizérblag killon megallapodassal vesz tulajdonba
létesitmeényt. Amennyiben ezen jogiligylettel kapcsolatosan, kiilén megallapodds szerint az
Onkorményzat valamely létesitményt tulajdondba veszi a 30. pontban foglaltak mellett, azt a jelen
szerzbdésben foglaltakon thlmenden kizirélag térités nélkiil, azaz az ellenérték megfizetése nélkiil
teheti meg, kivéve az elkészill6 ivoviz- és szennyvizhélézatok esetében, tekintettel azok forgalmi
értékén keresztill torténd Snkorményzati vagyongyarapodasra. Az Onkorményzat oldalan esetlegesen
felmeriild kozterheket (adokat vagy az adék médjéra behajthatd egyéb kételezetiségek teljesitését,
valamint az Afa Onkorményzat részérs] torténd felmerillése esctén az Afa-t) a fent megnevezett
kézmiiveken til a Fejlesztd kételes viselni.
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Fejleszt tudomésul veszi, hogy a 8. pontban rogzitett fejlesztési ichetBségek megvaltozhatnak a
telepiilésrendezési eszk620k mddositési folyamata sorédn. A megalkotott rendelet szovege és mellékletei
alapjdn biziosftott épitési eldirdsok orszdgos jogszabilyok alapj4n médosulhatnak. Az ilyen
mddositasbol eredé mindennemii feleldsségét az Onkorményzat kizirja, illetdleg a Fejleszté a
Szerz0dés aldfrésdval feltétel nélkil és visszavonhatatlanul lemond azon jogardl, hogy az
Onkorméanyzattal szemben — jogeimté] filggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés
megkotését kovetben megalkotott rendeletek alapjdn biztositott épitési eldirdsok médositdsira a
részletezett okok miatt keriil sor. Fejlesztd a Szerz&dés alairdsdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemond azon jogar6l, hogy az Onkormanyzattal szemben — jogeimtdl fiiggetleniil, fgy bele értve az
utalé magatartdst és az Etv. 30. §-a szerinti kértalanitdst is — megtéritési igénnyel éljen, ha a
szabélyozdsi terv orszégos jogszabily miatt megvéltozik, vagy hatdlyst veszti, kiilonésen ha a
Fejlesztési Teriilet Svezeti besoroldsa vagy a beépitési paraméterek megvaltoznak.

Fejleszt6 vallalja az 1. pontban rogzitett, az Onkorményzat Képviselé-testiilete 4ltal az 2014. méjus 28.
napjan tartott ilésén ,Majoshdza, az 068/1-068/2 hrsz-i Tékérnyék Telepitési tanulményterv”
részeként meghatdrozott, a beépitésre nem szant terillet zdidfeliileteinek, a tervezett ndvényzet
telepitését, - fejlesztdi forrdsokbsl és a terillet beépiilésével pirhuzamosan, - mindségben valé
megvalOsitdsat, tovabbé villalja annak fenntart4sat.

A Fejleszté villalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és lizemeltetése sorén a
régészeti értékek védelmét a vonatkozd jogszabélyoknak megfelelden maradéktalanui biztositja.

A Fejleszth véllalja, hogy a teritlet beépitésénél olyan miszaki — épftészeti &s kertépitészeti
ndvénytelepitési megoldésokat alkalmaz, melyek illeszkednek a kémyezetbe.

Biztositékok

A Felek megéilapodnak abban, hogy a Fejleszt6 a 29. 30, 31. é&s 32. pontjdban véllalt
kotelezettségének biztositésara és az abban foglaltak teljesitésére a szerz8dés megkttésével egyidejiileg
26.400.000,- Ft erejéig a Majoshaza, 068/2 hrsz-i ingatlanra mdsodik ranghelyll jelzdlogszerzBdést
kitnek. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztd a 29., 30., 31. és 32. pontjsban
vélialt kdtelezettségeit nem teljesiti, igy az Onkorminyzat a jelzdlogjoght érvényesitheti. A Felek
rogzitik, hogy a Fejleszt6 a Majoshéza, 068/2 hrsz-1i telken is telekalakitdst tervez, mely sorén & lehets
legtobb telek kialakitésara torekszik. Az Onkorményzat kijelenti, hogy ezen telekalakitast timogatja
(torténjen birhany, de a telepiilésszerkezeti tervnek megfelels szdmd ingatlanra), és az ahhoz sziikséges
jognyilatkozatokat hatéridSben és ellenérték nélkiil megteszi. Az Onkorményzat véllalja tovibba azt,
hogy a jelen pont szerinti telekalakitaskor hatdriddben és téritésmentesen a Majoshéza esetében
folyamatban volt telepiilésszerkezeti tervmédositisnak megfelelden a legttbb telket eredményezBen
kialakul6 0j telekszerkezetbdl 4 db, a fejlesztt altal valasztott telekre helyezi 4t a jelzdlogjogét, mig a
tobbi kialakuld telket (mér azok kialakitisakor) felszabaditja, illetve ehhez jelen okirat aldirdséval
kifejezetten és véglegesen hozzéjarul. Az Onkorményzat kitelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a
Jelen szerz8dés 31. pontja szerint a Fejlesztd beszAmitéssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok
értékesitésekor esedékes és megfizetett dsszegekkel cstkken a fejlesztdt terheld 26.400.000,- Ft dsszeg,
akkor az Onkorményzat a csdkkenéstd] szimitott 15 napon beliil foldhivatali dtvezetésre alkalmas
médon, a szitkséges dokumentumok rendelkezésére allasit kévetden a . hitralékos Osszegre” csokkenti
az ingatlanokat terhel6 jelzdlogjogit. Az 4tvezetésre alkalmas dokumentumok elkészittetése, illetve
ellenjegyzésérél valé gondoskodas a Fejlesztd feladata.

Szerz6dd Felek megdllapodnak abban, hogy a Szerzédés megkdtésének tényét az épitett kdrnyezet
alakitisar6l és védelmérd! szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (5) bekezdése alapjin a
Fejlesziési Terilletre — tehat az érintett Majoshéza, 068/2 hrsz-ii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra - az
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ingatlan-nyilvantartdsba feljegyeztetik. A Fejleszté a Szerz8dés aldirasaval feltétel nélkill és
visszavonhatatianul hozzdjérulésit adja ahhoz, hogy a fenti ingatlan  részilletdségére a
telepiilésrendezési szerz6dés ténye az ingatlan-nyilvéntartisba feljegyzésre kerilljon. Jelen Szerzddés a
teleplilésrendezési szerzbdés megkOtése tényének ingatlan-nyilvantartési feljegyzésének alapjéaul
szolgdl. A feljegyzés kbltségeit a Fejleszté koteles megfizetni.

Egyéb megillapoddsok

41. A Felek kdtelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egylttmiikddnek. Az egyiittmiikddés sordn jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a Fejleszt részérbl: dr. Payrich Andrds (1075 Budapest, Madéch Imre tér 7. I/4., iroda@payrich.hu,
+36302048399, fax: +3619510196),

az Onkorményzat részérbl: Majoshiza Kozség Onkormanyzatinak felhatalmazésa alapjan Kis Gébor
polgédrmester.

42. A Felek kilcsondsen megéllapitjsk, hogy a fejlesztési teriilet helyrajzi szima, teriilete a Fejlesziés
megvaldsitdsdhoz sziikséges esetleges telekalakitésok végrehajtésa sordn médosulhat, illetve valtozhat,
tovabba a fejlesztési teriileten 1évS ingatlanok megosztaséra, valamint esetlegesen més ingatlanokkal
térténd egyesitésére, illetve mivelési aguk 4tsoroldsra, illetdleg rendeltetésvaltoztatisukra is sor
keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges véltozdsok jelen SzerzBdésben rogzitett
kitelezettségeiket nem érintik és igy a fejlesztési teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébsl kialakuld
vagy azoknak megfelelé ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soréin a Szerz8dés rendelkezéseit kell
alkalmazni,

43. A Szerzb6d§ Felek vallaligk, hogy a jelen Szerz&idés céljainak megvaldsitisa érdekében
egyOttmikodnek és e célok megvaldsitdsa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld iddben — sajét dontéshozatali eljardsuknak megfelelen - megteszik, illetve az Onkorményzat
a szitkséges hataridében az eljarisokat lefolytatja.

44. A Szerzbd6 Felek villaljsk tovabbd, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatilyos szimviteli
szabélyok betartdséra - a jelen Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerz8déseket, azok
szilkségessé valdsakor sziiletd megaliapodisuknak megfeleléen haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy
az jelen Szerzddés vagy orszigos jogszabélyok alapjén katelezettsépiike: képezi, abban megéllapodnak
és a megkdtendd szerzdés teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerz8dés rendelkezéseivel,

A jelen Szerz8désse! kapcsolatos, a Szerzodd Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitds, felhivés, kdvetelés vagy kizlés csak frasban térténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozd killsn szabilyok el6irdsainak megtartisival. Ha az iratot annak tértivevénnyel tdrténd
kézbesitése esetén az értesftett az dtvétel megtagaddsa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem veszi
at, igy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kdvetd 5t6dik munkanapon — ellenkezé bizonyitasig — a
killdeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

45. A SzerzBdésbOl szdrmazé jogok és kotelezettségek a Szerzddé Felek dltalanos, egyetemleges
jogutédjaira véltozatlan tartalommal szdllnak 4t. A Fejlesztd tobb jogutoédja esetén a jogutédok
feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutédok masként meg nem
allapodnak.

46. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy jelen megéllapodasban Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos villalja,
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hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — atruhdzésa jogutddlasnak
mindsill, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kitelezettségeket Tulajdonos kiteles az j tulajdonosra
atrohdzni, illetdleg kizdrélagosan ezen kotelezettségek 4tvallalaséval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogdnak atruh4zésa, fliggetientl az atruhdz4s jogcimétsl.

47. A Fejlesztd az Onkorményzat eldzetes irdsbeli hozzajarulisa nélkill a Szerzbdésben vallalt
kitelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kéthet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozasdtvéllaldsra és/vagy teljesitésatvallaldsra vonatkozd megéllapoddst. Ez nem terjed ki =z
ingatlanok értékesitése soran tdrténé szerzddéskotésekre és kitelezettséghtvallalasokra.

48. Ha a Szerz8dés a Szerz8d6 Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerzadé Felek egyetemleges
vagy szinguldris jogutédjaira vald hivatkozast is.

49. A Szerzbdésben foglalt és az e Szerzbdéssel Osszefiiggd informéciok, valamint a Szerzddéssel
kapcsolatban a Szerz6d8 Feleknek egymésra vonatkozéan tudomaséra Jjutott informécidk — amennyiben
a magyar jog kdtelezben érvényesiil szabalyai masként nem rendelkeznek - fizleti titoknak mindsiilnek,
€s mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

50. A jelen szerz6désben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Ptk, és az Etv. szabélyai az irdinyaddk.
51. A Felek kételezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitéikat igyckeznek békés titon rendezni.

52. Ha a Szerzbdés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, Jjogszabalysértd vagy birdi
liton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz8dés csak a jogszabélynak ellentmonds, érvénytelen illetve birdi
uton kikényszerithetetlen részben vilik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd
rendelkezések érvényességét és hatdlydt kivéve, ha a Szerzodés az érvénytelen rendelkezés hidnydban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné véina.

53. Szerz8dd Felek jelen szerz8dés aldirdsival meghatalmazzsk dr. Payrich Andris (1075 Budapest,
Madéch Imre tér 7. Il/4., iroda@payrich.hu, +36302048399, fax: +3619510196) ligyvédet, hogy a
telepiilésrendezési szerzddést és a jelzdlogjog alapitdsi szerzB8dést ellenjegyezze, és a szerzodd feleket
az illetékes ftldhivatal el6it képviselje.

54. A Felek a jelen szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyezst, - az Onkorményzat részérdl eljars
Polgarmester a Képviseld-testiilet 2017. december 11. napjin hozott 146/2017. (XIL. 11.) sz&mi
hatérozata felhatalmazésdval — jévihagyélag és cégszerlien § példanyban irtak al4, melybél 3 példany az
Onkorményzatot, 5 példény a Fejlesztét illet.

Majoshéza, 2017. dé;cenibe‘r'ﬁl,,/_\ Majoshaza, 2017. december 21.
T ~—
Kis Gdbor "~._ _dr. Szildgyi Akos Baldizsné Meszinger Timea
polgirmester Jegyz6, mint ellenjegyzd ligyvezetd
Majoshéza Kozség Onkorményzata Ma-Dun Investment Kft.

Penzigyi ellenjegyzl;

Ol s | for. €.
E) !

i

E((ﬂqyﬂuﬂ Mﬁi\ﬁj\u{ﬂ/' k'ﬂ'txa11is}‘§?; Vrich Andris digredd

[T (SR SN

5 7 ey
f / 1]«




fu_“‘:mlc,! PARDA

1. sz. melléklet

JELZALOG ALAPITASI SZERZODES

Amelyet
egyrésgzrdl

Ma-Dun Investment Kft.

cimiik: 2336 Dunavarsény, Nagyvarsanyi &t 79.
addszédm: 24209935-2-13

azonositék: Cg,13-09-169771

statisztikai szdmjel: 24209935-6810-113-13
képviseli: Balézsné Meszinger Timea tigyvezetd
a tovabbiakban: Jelzilog Jogot Engedd,

méisrészrol

Majoshdiza Kézség Onkorményzata
2339 Majoshéza, Kossuth Lajos utea 34.
addszam; 15734776-2-13

térzskonyvi azonosito széma: 734774
képviseli: Kis Gdbor polgirmester,
tovabbiakban: Jelzdlog Jogosult,

felek egyiittesen emlitve: Felek,
kotottek, az aldbbi feltételekkel:

Elézmények

A Jelzilog Jogot Enged és Jelzdlog Jogosult 2017. december 21. napjan Telepiilésrendezési szerzédést (a
tovabbiakban Telepillésrendezési szerz6dés) kotottek egymassal a fejlesztésse! érintett Majoshdza, 068/1-068/2
hrsz-ii beépitetlen terlilet megnevezésii ingatlanok vonatkozdsaban. A Teleplllésrendezési szerzddés sztvegét
Majoshéza képviseld-testiilete a 2017. december 11, napjan hozott 146/2017. (XI1. 11.) sz&mi déntésével hagyta
jova, és hatalmazta fel Kis Gébor polgérmestert a szerzddés megkdtésére. A Telepllésrendezési szerzidés
biztositékaként Felek a Telepiilésrendezési szerzadésben az alabbiakrd] dllapodtak meg:

»29. A Felek rogzitik azt, hogy a tervezett lakgsszimhoz szilkséges intézménybévités-fejlesziési és Jenntarthatbsagi
kbliségek tobblethiaddsokként jelentkeznek majd az Onkormdnyzatndl. A tervezett lakésszdmhoz szilkséges
intézménybivités-fejlesztési  és Jenntarthatosigi Kéltsége a kKalakitandé ielek figyelembevételével et
meghatdrozva. A kéltség 15bbek kézott magdba foglalia az orvosi tigyelet bizlositdsdt, a véddngi szolgdiat
biztositdsdt, az ovodai elldtds biztositdsdt, sth. Felek az Onkormdnyzatndl a Fejleszt6 beruhdzdsai miatt Jelenthezd

tobbletkiaddsokat dsszesen 26.400.000,- Ft, gzaz huszonhatmillio-négyszizezer forintban hatdrozzak meg.

30. A Felek megdilapodnak, hogy a Fejleszt§ dital Jelen szerzédés szerint vdllalt és Majoshdza kézigazgatdsi
terilletén a fejlesziési terilletel elldrd, ivoviz- és szemmyvizhdlbzat kbzmifejlesziések Onkormdanyzat (vagy az dhtala
megnevezett kbzmiiszolgdliald) javdra torténd ingyenes Jelajénldsdval a jelen szerzédés 29. pontidban
meghatdrozont 26.400.000,- Ft dsszegbe a Fejleszté 13.200.000,- Ft-of azaz tizenhdrommilliv-kettfszizezer
Jorintot 31. pontban foglaltak szerint jogosult beszdmitani.

31. A jelen szerzddés 29. pontja szerinti 26.400.000,- Ft megfizetésének és a jelen szerzédés 29. pontja szerinti
26.400.000,- Ft beszdmitdsdnak iitemezése a kévetkezdk szerint térténik. A Felek megdllapodnak abban, hogy
amennyiben a 19. pontban meghaidrozotiaknak megfelelden leghésSbb 2019. december 31-ig a Felek dltal
elézetesen elfogadolt miiszaki tervek szerint, q Fejleszté  a  fejlesztési  leridetet elldts, ivoviz- és
szennyvizhalozatokkal fizikailag elkészil (a sziikséges szakhatdsdgi eljdrdsok ezem hatdriddn kvl is
lefolyhatnak), és azokat a Fejleszt felajaniotta az Onkormdnyzat tulajdondba a Jelen szerzédés 30. pontja szerint,
akkor a Fejleszi6 a jelen szerzédés alapjdn automatikusan — minden tovibbi Jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a
13.200.000,- Ft Bsszeg beszdmitasdt a 26.400.000,- Fy dsszegébe. Ha a Fejleszté 2019. december 3l-ig az
elozetesen elfogadott tervek alapjan nem készil el fizikailag a fejlesztési terileter ellits, iviviz- és
szennyvizhdizattal, akkor Fejleszto leghkésébb 2020. december 31 -ig kbteles az Onkorményzatnak 13.200. 000, -
Ft-ot megfizetni az Onkormdnyzat 29. pontban meghatdrozott késGbbiekben felmerile koliségeit alapul véve. 4
2019. december 31. utdn fizikailag elkészild véviz- és szenmyvizhdlozatok kapesdn a Fejleszto a 13.200.000,- Ft

dsszeg beszdmitdsdra mdr nem jogosulr. " )
1 dr. Pavriclf Apflels Geovdd
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n39. A Felek megdllapodnak abban, hogy a Fejleszté a 29., 30, 31. és 32. pontjéban villalt kitelezettségének
biztositdsara és az abban foglaltak teljesitésére a szerzédés meghbitésével egyidejiileg 26,400.000,- Ft erejéig a
Magjoshdza, 068/2 hrsz-it ingatlanra mdsodik ranghelyii jelzdlogszerzbdést kotnek. Felek megdllapodnak abban,
hogy amennyiben a Fejleszid a 29., 30, 31. és 32. pontjdban vdllalt kitelezettségeit nem teljesiti, ugy az
Onkormdnyzat a jelzdlogjogdt érvényesitheti, A Felek r igzitik, hogy a Fejleszté a Majoshdza, 068/2 hrsz-i; telken
is telekalakitdst tervez, mely sordn a lehet legtobb telek kialakitisdra torekszik. Az Onkormdnyzat kijelenti, hogy
ezen telekalakitdst idmogatja (torténfen barhiny, de a telepillésszerkezeti tervnek megfelels szdmy; ingatlanra), és
az ahhoz sziikséges jognyilatkozatokat hatdridbben és ellenérick nélkil megteszi. Az Onkormdnyzat véllalia
tovdbbd azt, hogy a jelen pont szerinti telekalakitdskor hatéridében és tritésmentesen a Majoshdza esetéhen
Jolyamatban volt telepillésszerkezeti tervmddositdsnak megfeleléen a legtobb telket eredményezden kialakuls U
telekszerkezetbol 4 db, a fejleszié dltal vilasztott telekre helyezi 4t a jelzdlogjogdt, mig a t6bbi kialakuld telket
(mdr azok kialakitdsakor) felszabaditia, illetve ehhez Jelen okirat aldirdsdval kifejezetten és véglegesen
hozzdjdrul. Az Onkormdnyzat kitelezettséget villal arra, hogy amennyiben a Jelen szerzddés 31. pontja szerint a
Fejlesztd beszdmitdssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok értékesitésekor esedékes és megfizeteit
osszegekkel csokken a feflesziit terheld 26.400.000,- Ft dsszeg, akkor az Onkormdnyzat a csokkenéstdl szémitott
15 napon belill foldhivatali dtvezetésre alkalmas mddon, a szitkséges dokumentumok rendelkezésére dlldsit
kovetGen a , hdtralékos dsszegre” csokkenti az ingatlanokat terheld jelzdlogjogdt. Az dtvezetésre alkalmas
dokumentumok elkészittetése, illetve ellenjegyzésérd] vald gondoskodds a Fejleszts feladata,

1. A Felek a Preambulumban rbgzitett szerzbdést, és annak rendelkezéseit jelen szerzddés alafrésdval
megerdsitik.

2. A Felek a Preambulumban megfogalmazottak alapjén az aldbbi szerzodést kétik meg egymdssal. A jelen
szerzbdeés megkdtését Majoshdza képviseld-testiilete a 2017. december 11. napjén hozott 146/2017, (XII. 11.)
szAm\ déntésével hagyta j6v4, &s hatalmazta fel Kis Gabor polgarmestert a szerz8dés megkétésére,

3. Jelzilog Jogot EngedS kizdr6lagos és tehermentes tulajdonosa 2 Majoshéza kiilteriilet 068/2 hrsz-i
ingatlannak (a tovébbiakban: ingatlan), mely ingatlant a Jelzdlog Jogosult a jelzdlogjog teher viselése
szempontjabo! megfeleld ingatlannak elfogad.

4. Jelzilog Jogot Engedd és jelzilog Jogosultja jelen szerzddés algirdsdval Gsszesen 26.400.000,- Ft, azaz
huszonhatmillié-négyszizezer forint erejéig Jelzilog Jogosultja javéra mésodik ranghelyes
jelzilogjogot alapitanak az ingatlanon a Telepilsrendezési szerzgdés 39, pontjiban régzitettek szerint
a Jelzdlog Jogot Enged6t terheld Gsszesen 26.400.000,- Ft, azaz huszonhatmillié-négyszdzezer forint
fizetési kotelezettségének biztositisa jogeimmel.

5. Jelzélog Jogot Enged6 jelen szerzidés alifrisival kifejezetten, feltételmentesen és visszavonhatatlanul
hozzdjérul ahhoz, és egyben a Jelzdlog Jogosultjdval egyiitt arra kéri az lletékes Féldhivatalt, hogy az
lletékes Foldhivatal a Jelzdlog Jogosult javéra 26.400.000,- Ft, azaz huszonhatmilli6-négyszizezer
forint erejéig a Majoshdza kiilteriilet 068/2 hrsz- teriiletre Telepiilésrendezési szerzédés 39. pontjsban
rogzitettek szerint a Jelzilog Jogot Engedét terhelé $sszesen 26.400.000,- Ft, azaz huszonhatmillié-
négyszézezer forint fizetési kbtelezettségének biztositisa jogcimmel jelzélog jogot jegyezzen be a jelen
szerzidésben foglaltak szerint.

6. A Felek a Teleptilésrendezési szerz6dés keretében megillapodottak alapjén a Felek akként dllapodnak, meg,
hogy a Jelzdlog Jogosultia a jelzdlog térgyét képezd ingatlanbél azon esetben ha a Telepiilésrendezési
szerzbdés 39. pontjéban foglalt Jelzilog Jogot Engedst terheld, és a 39. pontban foglalt médon tbrténsd
26.400.000,- Ft megfizetésének maradéktalan elmaradisa esetén, a fennmaradd &sszeg vonatkoziséban a
kielégitési jogat az aldbbi iitemezésben és alabbiak szerint gyakorolhatja,

o Jelzilog Jogosult a kielégitési jogat egyrészt 13.200.000,- Ft, azaz tizenhArommillié-
kettGszdzezer forint erejéig leghamarabb 2021. januir 1-én gyekorolhatja akkor, ha a
Telepiilésrendezési szerzddés 39. és 31. pontjdban rgzitettek szerint 2019, december 3 1-ig nem
késziil el az ivéviz és szennyvizhél6zat, és emiatt Jelzdlog Jogot Engedd 2020. december 31 -ig
nem fizetett meg Jelzdlog Jogosultnak /3.200.000,- F: t-of,

e Jelzfilog Jogosult a kielégitési jogat masrészt leghamarabb 2023, januar 1-én gyakorolhatja
akkor, ha a Telepiilésrendezési szerzodés 39. és 32. pontjiban rdgzitettek szerint a 2019, janudr
15. napjéatdl esedékes 13.200.000.- Fi ssszeger legkéscbb 2022, december 31.-ig nem Jizeti meg
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13.

maradékialanul Jelzdlog Jogot Enged6 a Jelzélog Jogosult részére, akkor az fgy meg nem
fizetett Gsszeg (legfeljebb 13.200.000,- Ft, azaz tizenhdrommillié-kett8szdzezer forint)
vonatkozdsdban.

Jelzélog Jogosultja kijelenti és jelen szerzBdés aldirdséval kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul hozzéjérul az ingatlanon térténd telekalakitisokhoz azéltal, hogy ..az Onkorményzat
kijelenti, hogy ezen telekalokitdst timogatja (térténjen bdrhdny, de a telepiilésszerkezeti tervnek megfelels
szdmit ingatlanra)”. Jelzdlog jogosultja kijelenti, hogy amennyiben a telekalakitishoz a jelen hozzijarulé
nyilatkozatét az illetékes Foldhivatal nem talélja megfeleldnek, akkor a foldhivatalj kérelemnek megfeiels,
foldhivatali étvezetésre alkalmas tartalommal, forméban és darabszamban, a telekalakitdshoz t8riénd
hozzéjéruldsét a felhivéstdl szimitott 15 napon belill ingyenesen megteszi, €s a Foldhivatalnak és a Jelzilog
Jogot Engedbnek hatdridében 4tadja.

Jelzdlog Jogosultja kijelenti és jelen szerzédés aldirdssval kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul fijelenti azt, hogy ezen telekalakidst tdmogatja (torténjen bdrkdny, de a
relepillésszerkezeti tervnek megfeleld szdmd: ingatianra) ™ a Jelzdlog Jogot Engedd a Majoshiza esetében jelen
szerzOdés megkttésekor hatélyos telepiilésrendezési eszkdzoknek megfelels szabélyok szerinti teleknagysdgi
minimum szabdlyokat elér8 négy darab — Jelzilog Jogot Enged§ 4ltal egyediil kivédlasztott — telekingatlanra
itjegyezze (azaz korlitozza) a Jelzilog Jogosultjinak Jelzdlogjogit, és igy az ingatlanbol kialakulé tovabbi
telekingatlanok tehermentesek legyenek. Jelzdlog Jogosultja kijelenti, hogy amennyiben a jelzilogjog jelen
pont szerinti Atjegyzésére vonatkoz6 jelen hozzéjérulé nyilatkozatit az illetékes Féidhivatal nem talélja
megfelelonek, akkor a ftldhivatali kérelemnek megfeleld, ldhivatali dtvezetésre alkalmas tartalommal,
forméban ¢s darabszémban a jelzdlogjog jelen pont szerinti médon t6rténd korldtozdshoz {médositdshoz) vald
hozzéjérulését a felhivastol szémitott 15 napon beliil ingyenesen megteszi, és a Foldhivatalnak és a Jelzalog
Jogot Engedfnek hatdriddben 4tadja,

Jelzdlog Jogosultia kijelenti &s jelen szerz8dés aldirdsdval kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a Telepillésrendezési szerzadés 31, pontja
szerint a Jelzdlog Jogot Engedd beszAmitdssal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok értékesitésekor
esedékes &s megiizetett Ssszegekke] cstkken a Jelzdlog Jogot Engedot terhelt 26.400.000,- Ft Osszeg, akkor
az Jelzdlog Jogosultja a csdkkenésts] szimitott 15 napon beliil foldhivatali atvezetésre alkalmas mddon (és
szdmi nyilatkozatban) a ,hétralékos Bsszegre™ cstikkenti az ingatlant terheld Jjelzdlogjogit &s ezen okiratot a
Foldhivatalnak és a Jelzdlog Jogot Engedfnek kérésére hatéridében itadja. Azon esetben, ha a jelen szerzédés
8. pontja szerinti telekalakitss megtdrtént, akkor a Jelzalog Jogot Engedd kérésére az Jelzilog Jogosultia a
kéréstdl szdmiftott 15 napon belil a foldhivatali stvezetésre alkalmas tartalommal, formaban és darabszérmi
nyilatkozatban a Jelzdlog Jogot Engeds éltal vélasziott négy ingatlanra csikkenti (vezeti 4t) jelzAlogjogit, és a
mésik ingatlant pedig a jelzdlogjog alé] felszabaditja, és ezen hatdridé alatt az ermre vonatkoz nyilatkozatot a
Foldhivatalnak és a Jelzdlog Jogot Engeddnek é4tadja, illetve a jelen okirat alsfrasival a jelen pontban foglalt
jelzalogjog csdkkentéshez (dtvezetéshez) a Jelzilog Jogosuitia mér most kifejezetten, feltételmentesen és
véglegesen hozzajarul.

Jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgari tdrvénykdnyvrél sz616 2013, évi V.
térvény rendelkezései az irAnyadék.

Felek kijelentik, hogy a szerzbdés teljesitése sordn egyméssal egylittmiikddnek, a teljesitést érintd vagy azt
befolydsol6 kériiményekrd] egymést a tudomésszerzést kovetden haladéktalanul frdshan is tajékoztatjdk, A
teljesités soran felmerilld esetleges vitdikat elsédlegesen egymés kozdtti egyertetéssel, és peren kiviili
egyezséggel rendezik. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédés valamely része vagy
egeésze részben vagy egészben semmis vagy érvénytelen, akkor a szerzbdés semmis vagy érvénytelen részei a
Felek jelen szerz8désben régzitett akaratdhoz legkdzelebb 4116 Jogszerii forméban hatdlyosul és érvényesiil. A
jelen szerzbdés semmisséggel vagy érvénytelenséggel nem érintett részeinek érvényét és hatdlyat az
érvénytelenség €s semmisség nem érinti, azok érvényesek és hatélyosak.

Felek kijelentik ismert el6itik, hogy a szerzédés Faldhivatali benyljtdsdhoz csatolni kell NAV B400
nyomtatvanyt, amelynek kitditéséért feleldsséggel tartoznak.

Felek jelen szerz8dés aldirasdval kifejezett hozz4jaruldsukat adjék ahhoz, hogy az eljdré tigyvéd a pénzmosas
és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadélyozdsar6l szélé 2007. évi CXXXVL torvény
rendelkezései alapjdn mind az Eladé, mind a Vevék okiratair6] fénymésolatot készitsen és azokban rogzitett
adataikat a szerz6déssel egylitt kezelje. Moy ricfy
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14, Felek a jelen szerz0dés aléirdséval tandsftjdk, hogy Sket az eljaré ligyvédi iroda képviselgje a pénzmosas
megelbzésérdl és megakadilyozdsardl széle MUK szabalyzat (a tovdbbiakban: Pénzmosasi Szabdlyzat)
rendelkezéseivel Gsszhangban, annak megfelelden azonosftotta. Felek és az eljard ligyvédi iroda képviseidje
kijelentik, hogy a jelen szerz6dés a Pénzmosési Szabélyzat I11.4. pontjz alapjén megkdvetelt, a Pénzmosasi
Szabélyzat 1. szdmi mellékletében foglalt nyomtatvanyon talalhaté adatokat tartalmazza. A Felek a jelen
szerzdés aldirdséval — a jogiigyletek biztonsaganak el0segitésével, valamint az elektronikus aldirds
hasznélatdval €s a hozzd kapcsolédd feladatokrdl szélg 2/2007. (X1.19.) s24mt MUK szabélyzat (a
tovibbiakban: Szabalyzat) 3.1. d) pontjénak megfelelern tanusitjdk tovabba, hogy az eljaré ligyvédi iroda
képviseldje tdjékoztatta a Feleket a személyazonossag ellendrzés céljarol, médjarél és tartalméardl, az dgyvédi
kdzremilkbdés megtagadésanak kotelezettségérdl, a Szabélyzat 15. pontjsban megjeldlt bejelentési
kotelezettségrol, valamint az ellenbrzés sordn megismert adatok kezelésérsl.

15. Felek a jelen szerzbdés szerkesztésével, ellenjegyzésével, tovabba az ingatlan-nyilvéntartési eljérisban és a
kapcsol6dé hat6ségi eljarisokban (tovébbd a NAV B400-as nyomtatviny Felek kitdltésével és a neviikben
torténd aldirdsdval, de a NAV-os eljérdshan nem) Felek nevében t5rténd kitdltésével a képviseletiik
ellitdsaval, dr. Payrich Andrést (1075 Budapest, Madich Imre tér 7. I11/4.) megbizzdk és meghatalmazzik. Az
okiratszerkesztd ligyvéd a megbizast elfogadja. Felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés valamennyi altaluk
Iényegesnek tartott kérdést szabalyozza, ezért azt egyben tényvézlatnak is tekintik.

A jelen szerzbdést — amely 8 eredeti egyméssal mindenben megegyezd példanyban készilt 4 szdmozott oldalon
15 pontb6l 4ll — az azt kétd felek elolvastdk az abban foglaltakat mindenre kiterjeden megismerték, annak
tartalmét, rendelkezéseit, jogkvetkezményeit kézésen crtelmezték, azt megértették és magukra nézve kifejezetien
elfogadtak. Kijelentik a Felek tovabbd, hogy a jelen szerz8dés szbvegezését egyérielmiinek és érthetlnek talaljdk,
az akaratukat az okiratszerkesztd ligyvéd helyesen foglalta irdsba, és a szerzbdés tartalma nem sérti a
johiszemiiség kovetelményét és az nem tér el a Felek megallapodéséra iranyad6 rendelkezésekidl, és minden
tekintetben dsszeegyeztethetd a szerzbdés targydval s rendeltetésével, az abban foglaltakat indokoltnak tartjdk &s
ezért, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, kényszer, és fenyegetésmentesen szabad akaratukbél
jovéhagydlag alairték. Felek tudomdasul veszik, hogy jelen szerzdés végrehajtisakor maximalisan kotelesek
befartani a jogszabdlyokat, és tartézkodni kételesek a jogszabilyok megkeritlésétdl, azok megsértésétsl, vagy
biincselekmény elkdvetésétbl. Az okiratszerkesztd tigyvéd ezen kioktatdsat megértették é€s elfogadidk. Felek
aldirdsukkal elismerik, hogy minden szerz6d® fél a szerzddss eredeti példanyait 4tvette, melybt]l az
Onkorményzatot 3 eredeti példény illet meg,

Majoshdza, 2017, december 21, N

.......................................................................

Balizsné Meszitiger Timea Kis Gébor *  dr. Sildgyl dkos
tigyvezetd polgdrmester ‘Jegyzd, mint ellenjegyz
Ma-Dun Investment Kft. Majoshsiza Kizség Onkorményzata
Jelzdlog Jogot Engedd Jelzalog Jogosultja

Alulirott dr. Payrich Andris, mint az okiratot készith ligyvéd (1075 Budapest, Maddch Imre tér 7. IT1/4.) taniisitom, hogy a
felek szerzfdést elfttem sajit kezfileg irtdk ald, az tartalméban megfelel a felek kinyilatkoztatott akaratinak és a hatilyos
Jogszabilyoknak, ekként a szerzddést ellenjegyzem.

Majoshdza, 2017, december 21.

dr. Pagrigh Andris tigyvid
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MODOSITASA

Majoshiza Kozség Onkorményzata
2339 Majoshéza, Kossuth Lajos utca 34.
ad6szam: 15734776-2-13

térzskdnyvi azonosité széma: 734774
képviseli: Kis Gabor polgarmester
tovabbiakban: Onkormidnyzat,

misrészrél

Ma-Dun Investment Kit.

székhely: 1089 Budapest, Sarkany utca 7-9. 3. em. 8.

addszam: 24209935-2-13

azonositék: Cg. 01-09-334463

statisziikai szdmjele: 24209935-6810-113-13

képviseli: Szab6 Zsolt és Pécsik Henrietta igyvezetOk

a tovabbiakban: Beruhézd, mint kételezettségvallalé, illetve Fejleszté
felek egyiittesen emlitve: Felek

kétdttek, az aldbbi feltételekkel:

1.

2.

Felek 2017. december 21-én ,Telepiilésrendezési szerz8dés™t (a tovéabbiakban:

Telepiilésrendezési szerz8dés) kitdttek egymassal, mely szerzddést a jelen modositd szerz6des

aléfrisdval megerBsitenek, és azt a jov8ben a jelen moddosité szerzdéssel modositott

tartalommal tartanak fenn maguk részére kotelez8en, mely alapjdn a jelen szerz8désmodositas

alafrasaval a Felek kozott 2017. december 21-én megkotott , Jelzilog Alapitési Szerzddés™ (a

tovébbiakban: Jelzdlog Alapitsi Szerz6dés) is a jelen szerz6dés-modosits szerint médosul,

melyet a Felek a jelen médositd szerzddés aldirasaval ugyancsak megerdsitenek.

Felek megéllapodnak abban, hogy az alsbbiakra médositjék a Telepiilésrendezési szerz8dés

¢ 19. pontjat, hogy ,, Fentiek alapjin az elsé iitemben a 2018. évben varhatoan lezdrulnak a
parcelldzasi és telekalakitasi folyamatok. Ezt kivetden a mdsodik iitemben eldre ldthatéan
2019. évben keriil sor a szitkséges tervdokumentdciok elokészitésére, és az ezek
kivitelezhetdségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A fentiek lezarultaval a harmadik
iitemben megkezdddnek a kézmitvek és kizmihdlozatok kivitelezési munkdlatai, - a
kozlekeddsi utak, elektromos, kézvildgitdsi, viz, csapadékviz és szennyvizelvezetés, stb.
kiépitései - mely munkak tervezetten 2020. évben z2drulnak. A negyedik és Gtodik iitemben
a Fejleszt6 elkészitteti a felépitmények hivitelezéséhez sziikséges tervdokumenticickat,
beszerzi a szitkséges hatdsdgi és szakhatosdgi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezé
munkdlatait, melyek virhatoan a 2022. évig megvaldsulnak, s melyek magdba foglaljak az
ingatlan és felépitmény egyiittes kialakitdsait.”

e 31. pontjanak 2. mondatét, hogy ,,4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 19.
pontban meghatdrozoztaknak megfe!elé’en Iegkéso"bb 2020 december 31 ig: a Felek dital

rrrrr

és szennyvzzhalozatokkal fizikailag elkésziil (a szukfeges szakhatésdgi e.{]arasok ezen

wligyl ehenjegyzs:
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hatéridén kiviil is lefolyvhatnak), és azokat a Fejleszté felajanlotta az Onkormanyzat
tulajdondba a jelen szerzédés 27.1. pontja szerint, akkor a FejlesztG a jelen szerzédés
alapjan automatikusan - minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a 13.200.000,-

Ft dsszeg beszdmitdsdt a 26.400.000,- Ft osszegébe.”
s 31, pqnt_ig@;( ~mondatat, hogy ,, Ha a Fejlesztd 2020. december 31-ig az elozetesen
e{fogac?’ott 4 rve%‘fa Jan nem keésziil el ﬁzzkazlag a fqiesztes: teriiletet eIlata ivoviz-,

......... 4“(‘ cree ey
Kis Galfor Szabé Zsolt és Pécs;k Henrietta
polgarmes egylittesen alaird ligyvezetd

Ma_]oshaza?:ozseg Onkormanyzata M 4 .7 Ma-Dun Investment Kit.
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Onkormdnyzatnak 13.200.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormdnyzat 29. pontban
meghatdrozott késbbbiekben felmeriild koltségeit alapul véve.”

¢ 31.pontjanak 4. mondatét, hogy ,, 4 2020 december 31. utdn fizikailag elkésziild ivoviz-, és
szennyviz hdlozatfejlesztés kapcsan a 13.200.000,- Ft &sszeg beszdmitdsdra mdr nem

Jjogosult.”
© 32. pontjénak 2. mondatét, hogy ,,Ezen nyilatkozatot eldszor 2020. janudr 10-ig kell a

Fejlesztonek benyijjtania, ”
¢ 32. pontjanak utolsé el6tti mondatat, hogy ,,4 2020. janudr 15-t5] esedékes 13.200.000.-

Fy, véghatdrideje 2022. december 31."
Felek megéllapodnak abban, hogy az alébbiak szerint médositjak a Jelzalog Alapitasi Szerz6dés
* Telepiilésrendezési szerz6désre hivatkozé pontjai a jelen moédosité szerzddés szerinti
tartalommal érvényesek
® a 6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorlasinak legkordbbi idépontja 2023. januér 1.
napia lesz.
A jelen médositd szerz6déssel nem érintett tartalmak tovébbra is érvényesek és hatalyosak, és
az eredeti szerz8dések a jelen médositd szerz6déstd] elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a
modosité szerzdés szerinti tartalommal értelmezenddek.
Felek a jelen modosité szerzddés megszivegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benytjtasival meghatalmazzék a PAYRICH Ugyvédi Irodét (iigyintéz8keént dr. Payrich Andrés
Gydrgy tigyvédet), akd a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazist elfogadja. Felek és
okiratszerkeszt Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvézlatot is elfogadjdk.
A jelen médositd szerzddésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv, szabélyai
az irAnyaddk.
A Felek a jelen egy lapon és 2 oldalon szerepld médosité szerz8dést, mint akaratukial
mindenben megegyez6t, jovahagyodlag és cégszerlien 9 példanyban irtak al4, melybsl 3 peldany

az Onkorgné%% példany a Cél megvalositGiat illet,

Kis Gﬁbm;,, b Stildgyi A'kos Szahé Zsoll és Pécsik Henn'e't't;a
polgirmester Jegyz6, mint ellenjegyz8 egylittesen aldird ligyvezetd
Majoshéza Kézség Onkorményzata Ma-Dun Investment Kft.
Készitettem és ellenjegyzem Majoshdzén, 2019, augusztus 2)7 ..........
PAYRICH Ugyvédi Iroda

dr. Payrich Andris Gybrgy Ugyvéd (KASZ szdm: 36067002)
1075 Budapest, Maddch Imre tér 7. III/4.

Pénzilgyl elerjegyzd .m
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TELEPULESRENDEZESI ES JELZALOGJOG ALAPITASI SZERZODESEK
2. MODOSITASA

Amelyetegyrészrol

Majoshiza Kozség Onkormianyzata
2339 Majoshéza, Kossuth Lajos utca 34.
képviseli: Zsiros Viktor polgirmester
addszdm: 15734776-2-13

torzskényvi azonosité szama: 734774

tovabbiakban: Onkormédnyzat,

masrészrol
Ma-Dun Investment Kft.

székhely: 1089 Budapest, Sarkany utca 7-9., 3. em. 8.

ad6szam: 24209935-2-13

azonositok: Cg. 01-09-334463

statisztikai szdmjele: 24209935-6810-113-13

képviseli: INEO Ingatlanfejlesztd és Ingatlanhasznosité Zartkdriien Miiksds Részvénytarsasag
(szervezeti képviselé Nagy Marton)

a tovabbiakban: Beruhazé, mint kételezettségvallald, illetve Fejlesztd
felek egyiittesen emlitve: Felek

kotottek, az alabbi feltételekkel:

1. Felek2017. december 21.-én,, Telepiilésrendezési szerzédés -t (atovabbiakban: Telepiilésrendezési
szerzbdes) kotdttek egymdssal, mely szerzédést a jelen modosito szerzédés aldirdsdval
megerdsitenck, és azt a jévében a jelen modosité szerzédéssel médositott tartalommal tartanak fenn
maguk részére kdtelezben, mely alapjan a jelen szerzédésmddositas al4irasaval a Felek kozétt 2017.
december 21-én megkotott ,Jelzalog Alapitdsi Szerzodés” (a tovébbiakban: Jelzdlog Alapitasi
Szerz8dés) is a jelen szerzédés-modositis szerint médosul, melyet a Felek a jelen médosité
szerzodés alairasaval ugyancsak megerdsitenek.

2. Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alairisaval ezen 2019, auguszius 23-an kelt
moédositast és igy a 2017, december 21-i Telepiilésrendezési szerzédést és a Jelzilog Alapitasi
Szerz6dést az alabbiak szerint médositjik.

3. Felek megallapodnak abban, hogy az al4bbiakra modositjak a Telepiilésrendezési szerz6dés

» 19. pontjét, hogy ,, Fentiek alapjin az elsS iizemben a 2021. évben varhatoan lezarulnak a
parcellazdsi és telekalakitdsi folyamatok. Ezt kévetSen a mdsodik iitemben eldre lithatéan

2021. évében keriil sor a sziikséges tervdokumentdciok elbkészitésére, és az ezek

kivitelezhetoségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére. A fentiek lezdrultdval a harmadik

uitemben megkezdodnek a kdzmivek és kézmithdlozatok kivitelezési munkdlatai, - a kozlekedési
utak, elektromos, kozvildgitdsi, viz, csapadékviz és szennyvizelvezetés, stb, kiépitései — mely
munkdk tervezetten 2021. évben zdrulnak. A negyedik és 6tédik itemben a F. ejlesztd elkészitteti

a felépitmeények kivitelezéséhez sziikséges tervdokumentdacickat, beszerzi a sziikséges hatsdgi és

szakhatésdgi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezé munkdlatait, melyek virhatéan a

2024. évig megvalosulnak, s melyek magdba Joglaljak az ingatlan és felépitmény egyiittes

kiclakitdspie-"- .
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INEO Zrt. (szervezeti képvisels
Nagy Marton)

gyved ligyvezetd

Ma-Dun Investment Kft.
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e 31. pontjanak 2. mondatit, hogy ,,4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyviben a 19.
pontban meghatdrozottaknak megfelelGen legkésébb 2022. december 31-ig: a Felek dltal
elbzetesen elfogadott miiszaki tervek szevint a Fejleszto a fejlesztési teriiletet elldato, ivoviz, - és
szennyvizhalozatokkal fizikailag elkésziil (a sziikséges szakhatésagi eljdrdsok ezen hatdridon
kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejlesztd felajanlotta az Onkormanyzat tulajdondba a jelen
szerzOdés 27.1. pontja szerint, akkor a Fejlesztd a jelen szerzddés alapjan automatikusan —
minden tovabbi jognyilatkozat nélkil — érvényesiti a 13.200.000,- Ft dsszeg beszdmitdsdt o
26.400.000,- Ft gsszegébe.”

e 31.pontjanak 3. mondatat, hogy ,, Ha a Fejlesztd 2022. december 31-ig az elézetesen elfogadott
tervek alapjén nem késziil el fizikailag a jfejlesziési teriiletet ellato, ivoviz-, és szennyviz
halozatfejlesztés, akkor Fejlesztd leghkésobb 2023, december 31-ig kisteles az Onkormdnyzatnak
13.200.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormanyzat 29. pontban meghatdrozott késébbiekben
felmeriild koltségeit alapul véve.™

» 31. pontjinak 4. mondatat, hogy , A 2022. december 31. utdn fizikailag elkészilé ivoviz-, - és
szennyviz hdlozatfejlesztés kapesdn a 13.200.000,- Fi dsszeg beszdmitdsdra mdr nem jogosult.”

» 32, pontjdnak 2. mondatit, hogy , Ezen nyilatkozatot elészor 2022. janudr 10-ig kell a
Fejlesztének benyujtania.”

» 32. pontjénak utols6 elStti mondatat, hogy ,, 4 2022. janudr 15-t51 esedékes 13.200.000,- Ft,
véghatdrideje 2024. december 31."”

4. Felek megallapodnak abban, hogy az alibbiak szerint modositjdk a Jelzdlog Alapitasi Szerz6dés

e Telepiilésrendezési szerzOdésre hivatkozd pontjai a jelen modosité szerzddés szerinti
tartalommal érvényesek

v a 6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorlasinak legkordbbi id6pontja 2025. januér L. napja
lesz.

5. A jelen modosité szerzddéssel nem érinteft tartalmak tovdbbra is érvényesek és hatalyosak, és az
eredeti szerz6dések a jelen modositd szerz8déstd] elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a mbdosito
szerzOdés szerinti tartalommal értelmezenddek.

6. Felek a jelen modositd szerz8dés megszdvegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benyujtasaval meghatalmazzak a PAYRICH Ugyvédi Irodat (iigyintézSként dr. Payrich Andrés
Gyorgy ligyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast elfogadja. Felek és
okiratszerkeszté Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvizlatot is elfogadjak.

7. A jelen médositd szerz0désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabslyai az
iranyadok.

8. A Felek a jelen egy lapon €s 2 oldalon szerepld médosito szerzédést, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovihagyolag és cépszerien 9 példanyban irtik ald, melyb6l 3 példiny az
Onkormanyzatot, 2 példiny a Cél megvalositojat illet.

----------------------------------------------------------------------------------

dr. Sziligyi Akos INEO Zrt. (szervezeti képviseld
Nagy Marton)
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzé igyvezetd
Majoshiza K6zség Onkormanyzata Ma-Dun Investment Kft.

Keészitettem és ellenjegyzem Dunavarsanyban, 2021, janmir 21- én
PAYRICH Ugyvédi Iroda dr. Payrlch Andras Gyir y m@w KASZ szam: 36067002)

dr. Payrich Andyps
1054 Budapest, Tiikory utea 3. = " =
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TELEPULESRENDEZES! ES JELZALOGIOG ALAPITASI SZERZODESEK
3. MODOSITASA

Amelyetegyrészrol

Majoshaza Kézség Onkorményzata
2339 Majoshéza, Kossuth utca 34.
képviseli: Zsiros Viktor polgarmester
addészam: 15734776-2-13

torzskonyvi azonosité szama: 734774
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrdl

Ma-Dun Investment Kft.

székhely: 1089 Budapest, Sarkany utca 7-9., 3. em. 8.

ad6szam: 24209935-2-13

azonositok: Cg. 01-09-334463

statisztikai szamjele: 24209935-6810-113-13

képviseli: Nagy Karoly Tibor ligyvezetd

a tovabbiakban: Beruh4z6, mint kitelezettségvallald, illetve Fejlesztd
felek egyiittesen emlitve: Felek

kotottek, az alabbi feltételekkel:

1. Felek 2017. december 21.-én ,, Telepiilésrendezési szerzbdés™-t (a tovabbiakban: Telepiilésrendezési
szerz6dés) kotottek egymdssal, mely szerzédést a jelen moédositd szerz6dés alairdsdval
megerdsitenek, és azt a jévoben a jelen médosité szerz6déssel médositott tartalommal tartanak fenn
maguk részére kbtelezéen, mely alapjén a jelen szerz6désmodositas alairasaval a Felek kozott 2017.
december 21-én megkotott ,Jelzdlog Alapitasi Szerz8dés” (a tovdbbiakban: Jelzdlog Alapitasi
Szerz6dés) is a jelen szerzOdés-modositas szerint modosul, melyet a Felek a jelen médosité
szerz6dés alairdsdval ugyancsak megerdsitenek.

2. Felek 2019. augusztus 23-4n médositotték a 2017. december 21-1 Telepiilésrendezési szerzédést és
a Jelzalog Alapitasi Szerzodést. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés alairasaval a
2021. januar 21-én és a 2019. augusztus 23 kelt médositasokat és igy a 2017. december 21-i
Telepiilésrendezési szerzddést és a Jelzdlog Alapitasi Szerz6dést az alabbiak szerint modositjak, és
a 2017. december 21-i Telepiilésrendezési szerz6dés és a Jelzdlog Alapitasi Szerz6dés a jovében
kizardlag a jelen médositott tartalom szerint érvényes és hatalyos.

3. Felek megallapodnak abban, hogy az aldbbiakra médositjak a Telepiilésrendezési szerzédés

e 8. pontjat, hogy ,, A Felek rogzitik, és egyben megerdsitik, hogy ezen szerzddés szdmitdsi
szamdil, a prognosztizalt max. épithetd lakéegységek szdmdt veszik célként alapul, és az
Onkormdnyzat azt is tdmogatja, de a vonatkozé jogszabdly alapjin elkésziilt , Majoshdza, a
068/1 és a 068/2 hrsz-i1 Tokdrnyék Telepitési tanulmdnyterve” dokumentdcio szerint:

- kialakithaté belteriileti épitési telekingatlanok szdma legaldbb: 44 db telek, de ezen
Tanulmdnytervben rogzitett szamtol a Felek akként térnek el, hogy a kalakitando belteriileti
epitesi telekingatlanok szama: maximum 42 db lakéépiilet épitésére alkalmas épité telek.
- a prognoszitizdlt épithetd belteriileti lako- ill. tidiilGegységek szama: maximum 70 db.”

e 19. pontjat, hogy ., Fentiek alapjdn az els§ iitemben a 2021. évben virhatéan lezdrulnak a
parcelldzdsi és telekalakitdsi folyamatok. Ezt kivetGen a mdsodik iitemben elbre ldthatéan
2021. evében keriil sor a sziikséges tervdokumentdciok elGkészitésére, és az ezek
kivitelezhetGségéhez szilkséges engedélyek beszerzésére. A fentiek lezdrultdval a harmadik
iitemben megkezdddnek a kozmiivek és kozmithdlozatok kivitelezési munkdlatai, - a kozlekedési
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2 3. sz. melléklet

munkék tervezetten 2021. évben zdrulnak. A negyedik és otodik iitemben a Fejlesztd elkészitteti
a felépitmeények kivitelezéséhez sziikséges tervdokumentacickat, beszerzi a sziikséges hatsdgi és
szakhatbsdgi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejezé munkdlatait, melyek varhatéan a
2024. évig megvalosulnak, s melyek magdaba foglaljck az ingatlan és felépitmény egyiittes
kialakitasait.”

» 31. pontjanak 2. mondatat, hogy ,4 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 19.
pontban meghatdrozottaknak megfelelGen legkésdbb 2022. december 31-ig: a Felek dltal
eldzetesen elfogadott milszaki tervek szerint a Fejleszts a fejlesziési teriiletet elldtd, ivoviz, - és
szennyvizhdldzatokkal fizikailag elkésziil (a sziikséges szakhatésdgi eljdrdsok ezen hatdriddn
kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejleszté felajanlotta az Onkormdnyzat tulajdondba a jelen
szerzédés 27.1. pontia szerint, akkor a Fejleszté a jelen szerzédés alapjan automatikusan —
minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a 13.200.000,- Ft dsszeg beszdmitdsdt a
26.400.000,- Ft osszegébe. ”

e 31. pontjanak 3. mondatat, hogy ,, Ha a Fejleszté 2022. december 31-ig az elBzetesen elfogadott
tervek alapjan nem késziil el fizikailag a fejlesztési terilletet elldtd, ivoviz-, és szemnyviz
hdlézatfejlesztés, akkor FejlesziG legkés6bb 2023. december 31-ig kiteles az Onkormdnyzatnak
13.200.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormdnyzat 29. pontban meghatdrozott késGbbiekben
Jelmeriil6 koltségeit alapul véve.”

e 31. pontjanak 4. mondatat, hogy ,, 4 2022. december 31. utdn fizikailag elkésziil§ ivoviz-, - és
szennyviz hdlozatfejlesztés kapesdn a 13.200.000,- Ft dsszeg beszdmitdsdra mdr nem jogosult.”

e 32, pontjdnak 2. mondatit, hogy , Ezen nyilatkozatot elGszir 2023. janudr 10-ig kell a
Fejlesztének benyijtania.”

e 32. pontjanak utolsé eldtti mondatat, hogy ,,4 2023. janudr 15-t61 esedékes 13.200.000,- Ft,
véghatdrideje 2024. december 31.”

s valamennyi pontjdban ahol, a Majoshaza 1300, 1301/26, 1301/27, 1301/29 és 1301/40 hrsz-u
hrsz-i ingatlanok szerepelnek, ott a kialakitisra keriild j, Majoshaza 1301/50, 1301/51,
1301/53 és 1301/62 hrsz-i ingatlanokra valtozik.

4. Felek megéllapodnak abban, hogy az aldbbiak szerint modositjék a Jelzalog Alapitasi Szerz6dés
o Telepiilésrendezési szerzOdésre hivatkozé pontjai a jelen modosité szerz6dés szerinti

tartalommal érvényesek
e a 6. pontban szerepld kielégitési jog gyakorlasanak legkorabbi idépontja 2025. januar 1. napja
lesz.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a kézmivek kiépitését kvetden, a Fejleszté a megvaldosuld
lakéegységek szamanak arinyaban az Onkorményzat fejlesztésére tovébbi pénziigyi forrast fog
biztositani.

6. Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorméanyzat javéra a Majoshéza 1300 hrsz-4 (a korabbi
068/1 és 068/2 hrsz-u ingatlanokbdl kialakitott) ingatlanra bejegyzett jelzdlogjogot térlik, tovabba
a Majoshaza 1301/26, 1301/27, 1301/29 és 1301/40 hrsz-u ingatlanokra 26.400.000,- Ft, azaz
huszonhatmillio-négyszazezer forint erejéig bejegyzett jelzilogjogokat az ingatlanokat érintd
telekcsoport Ujraosztasa keretében a kialakitasra keriil6 Gj, Majoshaza 1301/50, 1301/51, 1301/53
és 1301/62 hrsz-u ingatlanokra terhelik ra, igy az Wj Majoshaza 1301/50, 1301/51, 1301/53 és
1301/62 hrsz-ui ingatlanokat fizetési kotelezettség biztositdsa jogcimmel 26.400.000,- Ft, azaz
huszonhatmillié-négyszazezer forint erejéig terheli (azaz ezen Gsszeggel alapitjdk ujra a Felek a
jelzalogjogot) a (modositott) Jelzalog Alapitasi Szerz6dés szerinti tartalommal Ennek megfelelen
a jelen okirat alairasaval Felek kifejezetten, feltételmentesen és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak
ahhoz, és egyben arra kérik az illetékes Pest Megyei Kormanyhivatal Rackevei Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalyat, hogy a Pest Megyei Korméanyhivatal Rackevei Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztilya

e torélje az Onkormanyzat javara a Majoshaza 1300 hrsz-1 ingatlanra 26.400.000,- Ft,
azaz huszonhatmillié-négyszazezer forint erejéig bejegyzett jelzdlogjogot, tovabba
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e aMajoshaza 1301/26, 1301/27, 1301/29 és 1301/40 hrsz-a ingatlanokra 26.400.000,-
Ft, azaz huszonhatmilli6-négyszazezer forint erejéig bejegyzett jelzélogjogokat a
kialakitdsra keriild Majoshdza 1301/50, 1301/51, 1301/53 és 1301/62 hrsz-ui
ingatlanokra 26.400.000,- Ft, azaz huszonhatmilli6-négyszazezer forint Osszeg
erejéig tartalommal jegyezze at (azaz a Majoshaza 1301/26, 1301/27, 1301/29 és
1301/40 hrsz-t ingatlanok torlésével a Majoshaza 1301/50, 1301/51, 1301/53 és
1301/62 hrsz-1 ingatlanokra jegyezze be a 26.400.000,- Ft, azaz huszonhatmilli6-
négyszazezer forint 6sszeggel).

7. A jelen modosito szerzodéssel nem érintett tartaimak tovabbra is érvényesek és hatalyosak, és az
eredeti szerzédések a jelen modositd szerzodéstdl elvalaszthatatlan egységet alkotnak, és a modositd
szerzGdés szerinti tartalommal értelmezendoek.

8. Felek a jelen modositdé szerzédés megszivegezésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benyujtaséval meghatalmazzak a PAYRICH Ugyvédi Trodét (iigyintéz6ként dr. Payrich Andras
Gyorgy lUgyvédet), aki a jelen okirat ellenjegyzésével ezen meghatalmazast elfogadja. Felek és
okiratszerkeszté Ugyvéd a jelen okiratot, mint tényvézlatot is elfogadjak.

9. A jelen modosit6 szerz6désben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabélyai az
irAnyadok.

10. A Felek a jelen két lapon ¢€s 3 oldalon szereplé médosité szerzddést, mint akaratukkal mindenben
megegyezit, jovahagyllag és cégszerlien 9 példinyban irtdk ald, melyb6l 3 példany az
Onkormanyzatot, 2 példdny a Cél megval6sitojat illet.

Dunavarsany, 2021. ..........
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Készitettem és ellenjegyzem Dunavarsinyban, 2021, .....-én
dr. Payrich Andris Gyorgy Ugyvéd

(KASZ szam: 36067002)

PAYRICH Ugyvédi Iroda

1054 Budapest, Tiikory utca 3.
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