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Hiv. szam: MJH/1216/2021. Targy: Javaslat az Onkorményzat kdzép- és hosszitava
vagyongazdalkodasi tervének elfogaddsara

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Magyarorszag Alaptorvényének 38. cikke kimondja, hogy az allam és a helyi 6nkormanyzatok
tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célja a kdzos sziikségletek
kielégitése, a természeti eroforrasok megévisa és a jovo nemzedékek sziikségleteinek
figyelembevétele.

Az Onkorményzat kitlintetett feleldsségi korébe tartozik az dnkorményzat vagyonaval vald
hatékony és eredményes, a vagyon céljainak leginkdbb megfelelé gazdélkodas. Ennek érdekében a
vagyongazdalkodis legfontosabb kérdéseit, az dnkormanyzat érdekeinek leginkabb megfelelé médon
szabélyozni kell.

A szabalyozésnak egyrészr6l magaban kell foglalnia a felsébb szintii jogi szabilyozasnak
megfeleld helyi normékat, ennek a kovetelménynek a vagyonrendelet felel meg, masrészrdl meg kell
alapozni azt, hogy a vagyongazdéalkodas tervszeriien, atlithatéan az Snkormanyzat o célkitlizéseivel
Osszhangban, de a véltozé korilményekhez alkalmazkodva torténjen. E kévetelményt a
vagyongazdalkodési terv elégiti ki. Ez a két dokumentum az alapja a felel6s vagyongazdalkod4snak.

A vagyongazdélkodas az Snkormanyzat kételezd és Snként vallalt feladatainak titkrében lehet
sikeres, ezért a vagyongazdaikodasi tervnek dsszhangban kell lennie az Onkormanyzat Képviselé-
testiilete altal elfogadott gazdasagi programmal, fejlesztési koncepcidkkal.

A vagyongazdélkodasi tervvel szemben tdmasztott kvetelmény, hogy meghatérozza azokat a
sarokpontokat, amelyek mentén az Onkorményzat a vagyonaval gazdalkodik, ugyanakkor alkalmasnak
kell lennic arra, hogy folyamatosan alkalmazkodni tudjunk a jelenleg kiszdmithatatlanul valtozé jogi
kérnyezet iltal generdlt kovetelményekhez. A vagyongazdalkod4si tervnek meg kell fogalmaznia
azokat a cé€lokat, amelyeknek a részteriileteken meghatérozott konkrét feladatok sordn érvényesiilnie
kell.

A vagyongazdalkodasi terv alapvetd célkitiizései:
- a biztons4gos feladatellatas feltételeinek megteremtése,
- kiszamithato és 4tlathaté gazdalkodas,
- pénziigyi egyensuly biztositisa,
- a vagyon értékének megbrzése, ndvelése,
- a vagyon piacorientalt bérbeadasanak biztositésa,
- a vagyonelemek piaci értéken torténé értékesitése,
- a gazdasagosan nem hasznosithaté ingatlanok értékesitése.

A vagyongazdalkodds feladata a vagyonnak az Onkorminyzat mindenkori teherbiré
képességéhez igazodo, elsddlegesen a kozfeladatok ellatisahoz és a mindenkori tirsadalmi
szilkségletek kielégitéséhez szilkséges, egységes elveken alapuld, 4tlathaté, hatékony 6s
koltségtakarékos mikddtetése, értékének megbrzése, dllaganak védelme, értékndveld hasznilata,
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hasznositdsa, gyarapitésa, €s a helyi dnkorméanyzat feladatinak ellétédsa szempontjabol feleslegessé
valo vagyontérgyak elidegenitése.

A kbzép- és hosszi tavu vagyongazdalkodasi terv megalkotdsit a nemzeti vagyonrdl szélé
2011. évi CXCVL térvény (Nvtv.) 9. § (1) bekezdése irja el a helyi nkorményzatok szaméra
vagyongazdalkoddsuknak az Alaptérvényben, valamint az Nvtv-ben meghatdrozott rendeltetésének
biztositdsa céljabol. A kdzép- és hosszi tAvii vagyongazdalkodssi terv tartalmazza tébbek kozott a
hasznositds formdit, a vagyon értékesitését, bérlet atjan torténd hasznositast, véllalkozas folytataséval
torténd vagyonhasznositdst. A terv megalkotasa sorin figyelembevettik az Onkorméanyzatok
miikddését szabalyozé egyéb jogszabalyokat, az allamhaztartds miikodésére megalkotott
jogszabalyokat és az Onkormanyzat 4ltal alkotott rendeleteket, utasitasokat.

Hatdrozati javaslat i
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1. Kdzéptiva vagyongazdalkodasi terv 2021-2025, évekre

Vagyongazddlkoddsi alapelvek:

a) Az 6nkorméanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felelés médon, rendeltetésszeriien kell
gazdalkodni.

b) A vagyongazdalkodas feladata az dnkorményzat teherbird képességéhez igazodd, els6dlegesen a
kozfeladatok ellétdsdhoz €és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes
elveken alapuld, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének megbrzése, allaganak
védelme, értékndveld hasznalata, hasznositasa, gyarapitdsa, tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak
elidegenitése.

¢) Az Snkormdényzati vagyonfejlesztés (létrehozas, bovités, feldjitds) céljait a Képvisels- testiilet
dontései és az éves koltségvetési rendelet hatdrozza meg.

d) Az énkorményzati vagyon hasznositdsanak alternativdi: A nemzeti vagyon alapvet6 rendeltetése a
kozfeladat ellatdsdnak biztositisa, hasznositisanak célja a kotelezd és onként vallalt feladatok
hatékony és eredményes ellatisa.

A hasznositas formai:

1. A feladatok ellatdsdhoz nem sziikséges vagyon elidegenitése, amennyiben az kdltséget general az
Onkorményzatnak

2. Hasznalatba adasa, bérbeadasa

3. Onkorményzati vagyontérgyakkal vallalkozési tevékenység folytatisa

1. 4 vagyon értékesitése

A rendelkezésre 4116 szabad vagyon értékesitésénél a Majoshdza Kézség Onkormanyzatinak nemzeti
vagyonardl szélé 9/2020.(X.28.) Onkormanyzati rendelete, valamint a magasabb szint(l
jogszabélyokban foglaltak szerint kell eljarni, figyelemmel az Snkormanyzat nemzeti vagyonnal vald
felelés médon térténd gazdalkodaséara. A vagyonértékesftésbol szarmazd bevétel elsésorban fejlesztési
kiadasok, fejlesztési hitelek torlesztésének fedezetéiil szolgal, masodlagosan a foly6szdmlahitelt kell
cstkkenteni.

2. Bérlet utjdn torténd hasznositds

A lakds és nem lakas céli helyiségek, valamint telkek hasznositisa elsésorban bérleti szerzddés
keretében tehetd meg. A bérlet Utjan nem hasznositott ingatlan esetében térekedni kell arra, hogy
minél révidebb ideig legyen kihasznilatlan allapotban.

3. Vallalkozas folytatdsaval torténd vagyonhasznositds

Az Onkormanyzati feladatok ellatasihoz nélkiilézhetetlen vagyonna! véllalkozdsi tevékenység
folytathatd. Az Onkorményzati vallalkozds az alaptevékenységet nem veszélyeztetheti. Az
Onkormanyzat csak olyan atlathaté gazdilkodo szervezetben vehet részt, amelyben felel6ssége nem
haladja meg vagyoni hozzajaruldsanak mértékét.

Az Onkorméanyzati feladatvaltozasok miatti Snkormanyzati vagyonban bekdvetkezd viltozasokat
kévetden a kozfeladatok ellatasat szolgalé vagyon hasznositdsat feliil kell vizsgalni, térekedve a
maximélis kihasznaltsigra, a gazdasagos iizemeltetésre, a felesleges vagyontargyak értékesitésére.

Az Onkorméanyzat vagyonéban varhat6 véltozasok nyomon kovetése érdekében kiemelt figyelmet kell
forditani a vagyon-nyilvantartis aktualizilasara.



Az Onkorményzatnak a lehetéségeihez képest eld kell segiteni a munkahelyteremtd vallalkozasok
letelepitését, arra alkalmas teriilet biztositasdval.

A vagyongazddlkodds részletes eldirdsai az egyes vagyonelemek kapcsdn:

1. Ingatlan vagyon

Majosh4za K6zég Onkorményzata ingatlanvagyonénak értéke a 2020. december 31. napjaval felvett
vagyonkimutatas alapjan 903.072.242 Ft. Az ingatlanvagyon az alédbbi vagyoncsoportokb6l 4ll.

Forgalomképtelen ingatlanvagyon értéke: 364.616.886 Ft
Korlatozottan forgalomképes vagyon értéke: 443.667.963 Ft
Lakas es helyiségallomany értéke: 7.700.000 Ft
Forgalomképes ingatlanok értéke: 87.087.393 Ft

1.1. Forgalomképtelen ingatlanvagvon

A forgalomképtelen ingatlanvagyon Osszesen 236,487 m’ alapteriiletli utat és parkot jelent. E
vagyontérgyak esetén az Onkormdnyzat kdzép- és hosszitava célkitlizése az ingatlanvagyon teriileti
kiterjedésének megtartisa mellett a fejlesztések eredményeként az érték novelése,

1.2, Korlatozottan forgalomképes ingatlanvagyon

A korlatozottan forgalomképes ingatlanvagyon az Onkorményzat intézményei mikodésére szolgald
épiiletek. R6vidtavon ezt az ingatlanvagyont érheti a legnagyobb valtozas. Az Onkormanyzat kozép-
¢s hosszitava célkitlizése az 6nkorményzati tulajdonban maradé ingatlanvagyonnak a kordbbi évek
gyakorlatanak megfelel® tervszer(i feltijitasa, ezaltal értékének novelése.

1.3. Lakds- és helyiségvagyon

Az Onkorminyzat tulajdondban 2021. januér 1-jei adatok alapjan 2 darab lakds céljéra szolgald
helyiség van.

1.3.1. Lakésvagyon
1

Az dnkorményzati lakasallomény 100 %-a komfortos.
Sziikséglakasokkal Onkorméanyzatunk nem rendelkezik.

1.3.2. Nem lakés céljira szolgald helyiségek

A vagyonnyilvéntartss adatai szerint az Onkorméinyzat tulajdoniban 2 darab nem lakés céljéra
szolgdlé helyiség van, amelyek kozil 1 helyiséggel kapcsolatban hatdrozatlan idejii bérleti
szerzGdéssel rendelkeziink, a mésik helyiség 2038. 06.30-ig rendelkeziink bérleti szerzddéssel, mely
bérleti dfj a bérld szdmlaval igazolt felljitassal kapcsolatos kiadasanak Ssszege..

1.4. Onkormanyzati épiiletek iizemeltetése, karbantartésa

Az Onkorményzati Epiiletek {izemeltetésével é€s karbantartdsival kapcsolatban torekedni kell a
lakééptliletek tisztasdgira, megfeleld, gyors karbantartasira, mellyel jelentdsen befolyasoljuk a
lakokornyezet alakitdsat, bérl6ink komfortérzetét,

1.5. A lakbérrendszer fejlesztése

A Jakds és nem lakés céljdra hasznilt ingatlanok bérleti dija egyedi értékelés ttjan keriil
meghatirozasra.



1.6. Ijres, épitési telkek

Az iires épitési telkeket az Onkorményzat éves terv alapjan jeloli ki elidegenitésre. Az értékesitési
eljaras és a forgalmi érték megfizetését vallalé vevs nyilvanos arverésen torténd kivalasztasa a piaci
viszonyok fliggvényében valtozé idétartamot vesz igénybe. Az iires épitési telkek ideiglenes
hasznositaséval bevételhez juthat az Onkorményzat.

1.7. Szabalvozasi eszkdzbk alkalmazasa

A vagyongazdalkodas soran kiemelt figyelmet kell forditani az Gnkorményzati ingatlanok értékét
befolyasolé helyi épitési szabdlyzatra. Az ingatlanok értékét befolyésolja a teriileten megvaldsithatd
fejlesztés meértéke, ezért az értékesitésre kijelolt Onkorményzati ingatlanok esetén folyamatosan
vizsgalni kell a beépithetdségi paramétereket annak érdekében, hogy a telepiilésfejlesztési szempontok
és az elérhetd legmagasabb 4r ardnydt megvaldsitd szabalyozds alakuljon ki. Az énkorméanyzati
bevételek novelése mellett a szabalyozasi tervek alkalmasak egy teriilet fejlédésének beinditdsara,
amely hosszabb tdvon nkorményzati érdekeket szolgal és bevételt eredményezhet.

2. Ingb vagyon

Az Onkorményzat és intézményeinek ingd vagyona a vagyonkimutatds szerint 53.726.483 Ft. Célunk,
hogy mind az Snkorményzat, mind az 6nkorményzat fenntartasdba keriild intézmények korszer(, a mai
kor igényeinek megfeleld gépekkel, berendezésekkel, felszerelésekkel rendelkezzenek, A kdzép- és
hosszitavl célkitlizés az ingd vagyon értékének megbrzése és fejlesztése, az Snkormanyzati
feladatellatas targyi feltételeinek magas szintii biztositasa.

3. Készpénz
Az Onkorméanyzat likviditési terv alapjan miikodik. A készpénzvagyonhoz kapcsolddik a bevételek
ndvelésének €s a kiadasok csokkentésének feliilvizsgélata, valamint a kintlévoségek kezelése. Minden

évben a koltségvetés elfogadasa elbtt keriil megvizsgaldsra a bevételnveld és kiadiscsokkentd
intézkedések iehetdsége.

3.1. Bevételek névelése

3.1.1. A kdzosségi egyiittélés alapvetd szabalyai és ezek mulasztédsanak jogktvetkezményei

Magyarorszég helyi onkorményzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény felhatalmazast ad az
onkorményzatoknak, hogy meghatérozzdk a kozdsségi egyiittélés alapvetd szabdlyait, valamint ezek
mulasztisinak jogkdvetkezményeit. Onkormanyzatunk a 20/2017.(X11.22.) rendeletével hatédrozta meg
a kbzzisségi egyiittélés alapvetd szabdlyait, valamint azok elmulasztisanak jogk&vetkezményeit.

3.1.2. Kintlévbsegek kezelése

A behajtas iranti intézkedések hatékonysédga a bevételek novelését eredményezheti a fizetési készség
novekedése 1itjan is. Az Snkormanyzati kovetelések hatékony behajtasa érdekében 4t kell tekinteni a
szervezeti egységek kozotti munkakapesolatot, az adatbazisok egyezictésének lehetségét, meg kell
vizsgélni a jogi eljardsok idStartama csokkentésének lehetdségeit és kvetkezetesen végre kell hajtatni
az itéleteket.

3.1.3. Palyazatokon val6 részvétel

A palyazatfigyelés rendszerét fenntartva az Onkormanyzat részvételét lehetdvé tevd palyazaton részt
kell venni a vagyon fejlesztése, felijitdsa, fenntartisa érdekében.



4. Tagsagi viszonyt megtestesitd értékpapir

Az Onkorményzat egy gazdaségi tarsasdgban rendelkezik tagsigi viszonyt megtestesit értékpapirral,
a DPMYV Zrt-ben 0,49 % részesedéssel bir.

Az Onkormanyzat kbzép- &s hosszitdvon nem kivén tovabbi gazdasagi tdrsasdgokban iizletrészt
szerezni, gazdasigi tarsasagot alapitani.

5. Vagyonkezeldi jog létesitése

A nemzeti vagyonrdl szo6lo torvény lehetdséget ad az Snkormanyzatoknak arra, hogy vagyonkezeldi
jogot alapitsanak, és helyi rendeletben allapitsdk meg a vagyonkezeléssel érintett vagyonelemek korét,
a vagyonkezel6i jog megszerzésének, gyakorldsanak és a vagyonkezelés ellendrzésének szabilyait. Az
Onkorméanyzat a vizikbzmtivek ilizemeltetése érdekében alapitott vagyonkezeli jogot a DPMV Zrt-
vel.

Hosszutavi vagyongazdilkodasi terv 2021-2030. évekre:
a) Alapjaul szolgél a kdzéptavi vagyongazdalkodasi terv.

b) Az Onkorményzatnil a vagyon meglrzésének elsodlegessége elv érvényesiil a hossziitdwi
miikddési stabilitas biztositasa érdekében.

¢) Az intézményi feladatellatas targyi feltételeit az eldirasoknak (kozegészségiigyi, szakmai stb.) valé
megfelelés, az energiatakarékos iizemelés, az ellatds szinvonaldnak emelése érdekében — elsSsorban
palyazati forrasok igénybevételével — korszeriisiteni kell. Ehhez az dnkormanyzati feladatvaltozasokat
kovetéen kialakult vagyonelemekre évekre lebontott tervet kell késziteni.

d) A vagyonhasznositis sor4n a bevételszerzés, illetve a kiadascstkkentés mellett szem el6tt kell
tartani azt, hogy az ne a vagyon felélését eredményezze. A piaci helyzet ismeretében évente feliil kell
vizsgalni az ¢értékesitendd, valamint a mas mdédon hasznosithaté vagyonelemeket.

€) A vagyonhasznositids bevételeit minél nagyobb ardnyban a vagyontirgyak megdvasara,
megjitisdra, illetve beruhézasra kell forditani.



