Majoshiza Kozség Onkorminyzatinak Polgarmestere @

2339 Majoshéza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-
831
E-mail: polgarmester@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2019. aprilis 25-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szdm: MJH/45/2019. Targy: Javaslat a Majoshaza 010/15 hrsz-i ingatlan értékesitésére
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Szabé Zoltan (2339 Majoshéza, Zrinyi utca 3.), mint haszonbérld 2016. méarcius 11-én
Majoshéza Kozség Onkorményzatdval Haszonbérleti szerzddést kotott a Majoshéza 010/15 helyrajzi
szam\ ingatlan hasznositdsira (1. szdmu mellékler), melynek foldhaszonbérleti hatarideje 2033.
december 31.

A kérelmezd 2018. oktéber 31-én érkezett kérelmében (2. szdmui melléklef) vételi ajanlatot tett a
fenti ingatlanra. A Majoshéza K6zség Onkorméanyzatinak nemzeti vagyonérél szolé 4/2013. (111. 28.)
Ok. rendelet (a tovibbiakban: Rendelet) 18. §-anak (1) bekezdése alapjan minden vagyonelemet — ha
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés itjan, az dsszességében iegelényssebb ajanlatot tevd
részére, a szolgéltatds és ellenszolgéltatis értékaranyossdgéval lehet értékesfteni, Az ingatlan
érickének meghatdrozésa értékbecsléssel (3. szdmut és 4. szdmii melléklet) megtortént, melyek értéke
kozott haromszoros nagysdgi eltérés mutatkozott, ezért igazsagiigyi szakértd bevondsét javasolta a
Keépviselo-testiilet. Az igazsigiigyi szakérté altal végzett értékbecslés (3. szdmi melléklet) alapjén az
ingatlan értéke 510.000 forint.

Az ingatlan 2033. december 31-ig foldhaszonbérlettel terhelt, melybsl a Bérbeadénak a lejératig
900.000 forint bevétele keletkezik.

Az ingatlan tulajdonsagai:

- hrsz: 010/15

- teriilete: 42472 m2

- miivelési 4ga: szant6
aranykorona értéke: 2,99 AK

- forgalmi értéke: az értékbecslés alapjin meghatarozott Ssszeg

-  féldhaszonbérlettel terhelt, melynek lejarati hatarideje: 2033. december 31.

- »Széchenyi 2020” programban igényelt timogatissal gylimélesds iiltetvénnyel telepitett,
tamrendszerrel €s filrt kittal ellatott, melynek tulajdonosa a f6ldhaszonbérl8.

A palyazat kifrisa a hatalyos foldhaszonbérleti szerzddéssel terhelten térténik, és hirdetmény
utjan kozzétételre keriil.

Fentiek alapjdn kérem a hatarozati javaslat elfogadésat.



Hatirozati javaslat:
Majoshaza Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

a) a Majoshdza Koézség Onkormdnyzatdnak nemzeti vagyondrél szolé 4/2013 (III. 28.) Ok
rendeletben foglaltak szerint a Majoshéza 010/15 hrsz-ii ingatlan értékesitésére palyazatot
ir ki a jelen hatirozat meghozatalit segitl elGterjesztés 6. szdmiu melléklete szerinti
tartalommal;

b) a vételi ar a dr. Tdcsik Mihdly igazsigiigyi szakérté dltal 2019, §prilis 8-din Kkésziilt
Ingatian-vagyon értékelé szakvélemény alapjidn minimum 510.000 forint;

¢) felhatalmazza a Polgirmestert a tovibbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgdrmester

A hatirozati javaslat elfogadasa egyszerit tibbséget igényel.
Mell€kletek: 1. szamu: foldhaszonbérleti szerzodés
2. szami: kérelem
3. szamu: értékbecslés (Globeland Kft.)
4. szamt: értékbecslés (Agrotax Kft.)
5. szam: értékbecslés (dr. Técsik Mihaly igazsigiigyi szakértd)
6. szamq: palyazati felhivas
Az elBterjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Ugyrendi és Fejlesztési Bizottsag
Az eléterjesztést készitette:  Ispan Viktoria miiszaki iigyintézd

Majoshidza, 2019. dprilis 15.

Az eléterjesztés torvényes:
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Haszonbérleti szerzédés

amely létrejdtt egyrészcbl Majoshiza Kizség Onkormdnyzata (székhelye: 2339 Majoshdza,
Kossuth u. 34. sz., statisztikai azonosft6ja:15734776-8411-321-13) képviseli: Kis Gabor polgirmester
mint haszonbérbe add (a tovabbiakban: haszonbérbe ad6)

mésrészrdl

Szabé Zoltdn /szilletési neve: Szabd Zoltén, szfiletett: Budapesten, 1961. 04. 26. napjin, anyja
sziiletési neve: Jozsa Ibolya, személyi azonosftija: 1-610426-4629, szig. széma: 404181MA,
éllampolgérsiga: magyar, adSazonositija: 8344480205, addszima: 73490201-2-33, kamarai tagségi
azonositd szima: $233900160890-01, csalidi gezdasig nyilvantartdsi széma: 13/00015-0, MVH
regisztricids szima: 1001393007/ 2339 Majoshfiza, Zrinyi u. 3. s2z4m alatti lakos, mint haszonbérls
(a tovébbiakban: haszonbérld ) kiszit a2 alulirott napon az aldbbi feltételek mellett:

1. Szerz3dd felek r8gzitik, hogy a haszonbérbe ad6 fSldtnlajdonos Majoshéza Kozség Onkorményzata
kizirdlagos tulajdondban 41l 2 Majoshédza 010/15 hrsz. alatt nyilvintartott 4272 m2 feriiletli szinté
megjeltlést 2,99 AK értéki kiiltertileti ingatlan.

2. Haszonbérbe adé haszonbérbe adja, a haszonbérl® haszonbérbe veszi az 1. pontban k&riilirt
ingatlant, amelynek alapjin a haszonbérls jogosultts vélik s foldterillet ¢ szerzBdésben, valamint a
vonatkozd jogszabalyi és hatésigi elbirdsokban foglaltak szerinti jogszerii és szakszerli hasznAlatéra,
hasznainak szedésére, Heszonbérbead6 szavatolja a haszonbérlet idGtartama alatt a f3ldrészlet teher,
per- és igénymentességét, tovibbd zavartalan haszndlatit.

3. Felek a haszonbérlet id6tartamét 2016. marcius 16-t51 kezd5dd s 2033, december 31.-ig tartd

hatirozott idSben jel6lik meg.
Jelen haszonbérleti szetzddés rendes felmondéssal szlintethetd meg.

4. Szerzb6d0 felck 2 haszonbérleti dfjat kdlcsdnosen 60.000. Ft évenkénti infliciéval nsvelt Osszegben
illapitjdk meg, amely haszonbérleti dfj 6sszegét a haszonbérld minden thrgyi naptiri év oktdber 1.
napjéig kdteles utélag teljesiteni a haszonbérbead6 11742214-15441661 szimi bankszsmljéra thirténd
banki dtutalissal.

5. A haszonbérld kitelezettséget vallal arra, hogy a haszonbérelt teriiletet mezdgazdasigi miivelésre
rendeltetésszerlien hasznélia, és a j6 gazda médjéra litja el a mfivelést, a parlagfii-mentesftésre kiilon

hangstlyt fektetve.

6. A haszonbérld jelen szerzBdés alafrdsaval kijelenti, hogy mint fSldméves, fSldhasznalati
Jogosultsiggal rendelkezik, figyelemmel a mez6- és erdbgazdasgi foldek forgalmsrs] szilé 2013, évi
CXXIL. tbrvény 40. § -4ban foglaltakra.

7. A haszonbérld jelen szerzbdés aldirdsdval véllalja tovabbé, hogy a f31d haszndlatit masnak nem
engedi ét, azt maga hasznélia, és ennek sordn eleget tesz a fildhasznositisi kotelezettségének, a foldet
m4s célra nem hasznilja.

A haszonbérls jelen szerz8dés alAfrdsival kijelenti, hogy nines a foidhasznflatért jérd
ellenszolgéltatisinak teljesftésébsl eredd bérmilyen kordbbi fildhasznalattal kapcsolatos joger(sen
megAllapitott s fenndllo dfj-, vagy egyéb tartozésa (foidhasznélati dfjtartozsisa).

8. A haszonbérld jelen szerzidés aldfrésival kijelemti, hogy az 1. pontban megjeldit ingatlan
fldhasznilati jogosultsdgénak megszerzésével egylitt, a birtokdban IEvs termdfold nagysfign nem
haladja meg a mez8- és erdBgazdasdgi f5ldek forgalmars] sz616 2013. évi CXXIL torvény 16. § (2)-
(5) bekezdésében meghatirozott birtokmaximumot.

A haszonbérld elfogadjs, € tudomdsul veszi, hogy ha utlagos ellendrzés sordn JjogerGsen
meghllapitisra keriil elGbbi nyilatkozatéinek valétiansiga, Gigy az a biintetd trvénykdnyv szerinti
biintetjogi feleldsségre vondsét, és a haszonbérleti szerz8dés targyét képezd fld hasznilata utin z
jogsértd Allapot fennillisinak idtartam alatt, a jogsériéssel érintett foldtertilet utdn a részére
folyositott kbltségvetési vagy eurdpai uniés tdmogatisnak megfeleld Osszegli  pénziisszeg
visszefizetését vonia magn utén,
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9. A haszonbérld jelen szerzdés aliirisdval kijelenti, hogy a mezis- és erdSgazdasdgi foldek
forgalmérd! sz616 2013. évi CXXIL tirvény 46. § /1/ bekezdés c.) pontja és a 46. § /4/ bekezdds a.)
pontja alapjén elShaszonbérieti jog illeti meg (helyben laké foldméves, csalidi gazdélkods).

10. Haszonbérbe add hozzijarulésst adja ahhoz, bogy a haszonbérld az 1. pontban megjeltsit
ingatlanon - a ,,Széchenyi 2020” program keretében igényelt timogatés felhaszndlfsival - gyltmdlcsss
{iltetvényt telepitsen, m\_rﬁbbi az ingn.t]anon timrendszert és laelepftet_t kutat étesitsen.

ll.JeImMWnb&hﬁmmbdésmegMnésem-mmyﬁmﬁlekmmﬂamdmkmgu
ingatlan haszonbérl® részérél t6rténd megvasirlisiban, illetve fijabb haszonbérleti szerzOdés
megkﬁtésében—ahaszonbérléahasmnbémltingaﬂammedeﬁ dllapotban kdteles 4tadni a
haszonbérbeadonak.

12. Felek rbgzitik, hogy a jelen haszonbérleti szerz5dés megsziinésére a 2013. évi CXXIL, torvény 57.-
62.§-a, tovibba & mezB- és erdbgazdasigi fldek forgalmiré] szolé 2013. évi CXOXIIL tSrvénnye!
Osszefliggd egyes rendelkezésekrél és Atmeneti szabilyokr6l sz6l6 2013, évi CCXIL torvény

13, Szerz8d6 felek jelen haszonbérleti szerz6désben villalt ktelezettségek megsregése esetén a mésik
félle] szemben teljes kirtéritési felelbsséggel tartoznak.

14, Haszonbérbeadé kijelenti, hogy magyar jogi szemdly. Haszonbérls Kijelenti, hogy magyar
dllsmpolgér. Felek figyletkistési képességiikben akadélyozva nincsenek,

13. Felek 15gzitik, hogy jelen haszonbérleti szerz5dés a mezb- és erdSgnzdasigi fSldek forgalmért]
52616 2013. évi CXXII. torvény 59.§ (1) bekezdés a.) pontjéra tekintette] hatsigi jévihagyéshoz nem
kotiit.

16. Jelen haszonbérleti szerzBdésre a 2013. évi CXXIL torvény rendelkezései mellett a Polgri
TorvénykOnyv, valamint a 2013. évi CCXIL trvény haszonbérletre vonatkozé szabdlyait is
alkalmazni kell.

Jelen szerzOdést a szerzBd6 felek elolvasds és megértés utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, jGvihagyblag irjdk ald.

Majoshéza, 2016. mércius ..... A1 .
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Tisztelt cimzett: Majoshaza Onkorményzat Polgdrmestere és
Képvisel6 Testilete.

Szabé Zoltédn, Majoshdzi csalddi gazdélkodd arra szeretném kérni a
Tiszetelt Képviseld testiiletet és Polgdrmester Urat, hogy segftsenek
nekem a Majoshdza 010/15 hrsz.-4, az 6nkorményzat tolajdonat képezd
kilteriileti szantot meg tudjam az énkorményzattdl vasarolni.

Két évvel ezel6tt mar egyszer pozitiv erdeménnyel szavaztak ezen
ingatlan (gében.

A vételarat hasonléan 500.000. az az 6tszaz ezer forintban szeretném
realizalni. A terlileten 2033-ig haszonbérleti jogom all fenn. A féld 4272
m2 és 2,99 ak.

Pozitiv dontésiiket készondm.
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AGROTAX

PRECIZi0S TERMOFOLD-ERTEKELES




AGROTAX

PREC(ZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

Azonositd szdm: 2019/E/1433

MEGBIZAS TARGYA:

Term&fold érték megallapitas

Ingatlan adatai {megbizé 4ltal megadottak)

Miivelési 4ga: szanté | Tulajdoni hanyad: 1/1
Elhelyezkedése: Pest megye HRSZ: Majoshéza 010/15
Mérete: 0,4272 HA | Kataszteri jovedelme: 2,99 AK
Megbizé adatai

Név: Majoshdza Kbzség Onkormanyzat | Szdmlazési név: u.a.

Cim: 2339 Majoshdza, Kossuth L. u. 34.

Ertékelést végz& adatai

Ingatlanvagyon értékeld:  S4hd Akos | Cim: 9026 Gydr, Viztiikdr utca 4. A ép.

ATERULET MOSZAK! ADATAL:

Majoshaza 010/15
teriilet 0,4272 ha

jovedelem 2,99 ak
mindségi osztalyok

szantd 6 0,4272 ha 2,99 ak

tematikus fedvények

lejté 12% 0%

lejtd 17% 0%

belvizzel veszélyeztetett teriilet 0 %

erozio-veszélyeztetett teriilet 0%

aszaly érzékeny teriilet 0%

nitratérzékeny teriilet 100 %

nem tamogathatd teriilet 2%
Agrotax Kft. 1 E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gydr, Viztikor utca 4. A ép. Tel.: +36-30-318-0095

Cégjegyzékszadm: 08-09-029249 Web: agrotax.hu



PRECIZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

Azonosité szam: 2019/€/1433 AG ROTAX

RASZTERES TERKEP! ABRAZOLAS:

D-E-METER FOLDMINOSEGI VISZONYSZAM: 41,06

A D-e-Meter viszonyszam (0-100-ig terjedd skdldn) egy adott foldrészletre vonatkoztatott
talajinformaciok (szemcseméret frakciok — agyag, iszap, homok; textira osztdly (USDA);
szervesanyag-tartalom; kémhatds; terméréteg vastagsdg), valamint a domborzati és
klimatikus viszonyok figyelembevételével.

Agrotax Kft. 2 E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gydr, Viztukdr utca 4. A ép. Tel.: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu



Azonosité szam: 2019/E/1433

AGROTAX® ERTEKELES:

PRECIZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

AGROTAX

Teljes Kataszteri A tulajdoni
i | terl - iési . . . L
Telepiilés Hel\{raJZ| eril ?t Tulajdoni hényad | tiszta Mﬁ\fe ési | Fajlagos dr har:yad szermn'
szam nagysaga jovedelem ag {Ft/ha} teriilet forgalmi
(Ha) {AK) értéke
Majoshdaza 010/15 0,4272 1/1 2,99 szant6 1031 804 462 147
A tulajdoni hdnyad szerinti teriiletre vonatkozé Agrotax® forgalmi érték kerekitve:
462 000 Ft gzaz
négyszdzhatvankettdezer forint

Az értékeléshez az adott telepiilés 10 km-es korzetében 258 db szerzédés adatai alltak

rendelkezésiinkre.

A piaci dsszehasonlité mdédszerhez és a hozamszamitashoz felhasznélt informaciokat adatvédelmi
okokbdl az értékelésben nem jelenitjiik meg, azokat — elézetes id6pont egyeztetést kdvetben —
székhelyiinkdn a megrendel megtekintheti.

E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
Tel.: +36-30-318-0095
Web: agrotax.hu

Agrotax Kft, 3
9026 Gydr, ViztUkodr utca 4. A ép.
Ceégjegyzékszam: 08-09-029249



Azonosité szam: 2019/E/1433

HASZNOS TIPPEK

PRECIZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

%ﬁ AGROTAX

A haszonbérleti szerz6dés megkdtésekor a felek
dllapodjanak meg a - kolcsbnoésen elfogadott -
bérleti dfj rendszeres feliilvizsgdlataban,
biztositandé az értékmegdrzés, illetve a
mindenkori piaci viszonyokhoz valé igazitas
lehetdségét (pl. kolcséndés megallapodas,
inflacids rata, rendszeres értékelések készitése
stb.}

A felek — hosszutavi, kozos érdekiik alapjan -
tekintsék at a mér megkdtott haszonbérleti
szerzGdést, szerzGdéseket, értékeljék, hogy az
abban szereplé bérleti dijak megfelelnek-e, az
aktudlis piaci viszonyoknak, illetve attél milyen
mértékben térnek el. Ennek ismerete - térvényi -
lehetfséget teremt a szerz6dések
feliilvizsgdlatdnak kezdeményezésére, indokolt
esetben azok felmonddséra.

Az orszégos adatbazisunk napi szinten frissiil,

amelyhez kapcsoléddan rendszeresen
fellilvizsgaljuk a korrekcids gorbék
karakterisztikajat is. Tapasztalatunk szerint

néhdny hét elteltével ritkdin mutathaté ki
szignifikdns eltérés, de 90 nap elteltével
mindenképpen javasolt j értékelés készitése.

Az értékelés — specidlis jellegénél fogva —
kizérdlag az adott helyrajzi szdmra értelmezhetd,
abbdl az érdekelt felek ne vonjanak le semmilyen
kovetkeztetést a telepiilés egy masik tablajara
vonatkozéan, de még a szomszédos teriiletre
sem, mivel jelentések lehetnek a korrekcios
eltérések, igy az értékelési kiilénbségek is.

Agrotax Kft.
9026 Gyor, Viztakdr utca 4. A ép.
Cégjegyzékszam: 08-09-029249

E-mail: kapcsolat@agrotax.hu

Tel.: +36-30-318-0095
Web: agrotax.hu




AGROTAX

FRECIZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

Azonosité szam: 2019/€/1433

JOGNYILATKOZAT:

Az Agrotax® preciziés termdfold-értékelés elsGsorban sajat adat-, illetve informaciés bazison alapszik. A
megrendeld 3ltal szolgsltatott adatok valésdgtartalmaért, és az ebbél ereds esetleges karokért az Agrotax Kft.
felelGsséget nem véllal. Amennyiben eltérés tapasztalhaté a megrendeid altal megadott és a Budapest Févéros
Kormanyhivatala Féldmérési Tavérzékelési &s Foldhivatali Fosztaly {(korabban FOMI) aital szolgéltatott adatok
kizott, Ugy az utébbi alapjan készitjiik a kalkulaciot.

A terlilet miiszaki adatai és a raszteres térképi dbrdzolds a Budapest Févaros Kormanyhivatala Faldmérési
Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztdly adatbazisaibol, a D-e-Meter szdm a Magyar Tudomanyos Akadémia
Agrartudomanyi Kutatékozpont Talajtani és Agrokémiai Intézettdl (MTA-ATK-TAK!) szdrmaznak.

Az Agrotax Kft. nem jarul hozzé jelen termé&féld értékbecslés harmadik f&l szamdra lzleti célbdl tértdnd
dtadésdhoz, valamint az adatok célzott gyfjtéséhez, zleti calbdl térténd tovabbi felhasznéldsdhoz, illetve

publikéldsahoz.

Ertékelést végezte: o
e
— —

Saho Akos
Ingatlanvagyon
értékeld

Kelt: Gyér, 2019, februar 8.

TOVABBI INFORMACIOK:

A pénzintézetek — sajat szabalyaiktéi fliggBen — eltéré elvirisokat tdmaszthatnak az értékbecslés kapcsan. Errl
javasoljuk, hogy érdekl8djén hitelligyintézéjénél.

Az értékelés soran alapfeltétel, hogy a termé&fold szakszer( miivelés alatt 4ll, beldthats idén beliil nem keriil
kivondsra miivelés aldl, illetve nem véltozik meg a mivelési dga.

Az Agrotax® &r (bérleti d{j) nem feltétlendl az az dsszeg, amelyet akar a vevd (bérl8), akar az eladé (bérbeadd)
feltétel nélkil elfogad, mivel — mint minden hasonlé ligylet esetében — ez is alku targyat képezheti, tiikrozve a
felek pillanatnyi megfontoldsait.

Az Agrotax® médszerrél részletesen olvashat a https://agrotax.hu/modszertan oldalon.

Tovabbi kérdéseit vérjuk az kapcsolat@agrotax.hu cimre irt levélben, vagy telefonon a +36-30-318-0095-8s
szamon munkanapokon 9-16 éra kézott.

Agrotax Kft. 5 E-mail: kapcsolat@agrotax.hu

9026 Gydr, ViztOkor utca 4. A ép. Tel.. +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu



Azonositd szam: 2019/€/1433

AGROTAX

\ PRECIZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

AGROTAX® PRECIZIOS TERMGFGLD-ERTEKELESI SZOLGALTATASUNK EGYEDULALLO A
MAGYAR PIACON.

Az Agrotax® modszer alapjét elsGsorban a rendelkezésiinkre 3ll6 orszagos adatbézis (minden
kifiiggesztett addsvételi és bérleti szerz8dés), valamint az informatikai fejlesztések adjak, kiegészitve a
korszerii statisztikai elemzések eszkbztaraval. Ezen lehetdségek segitségével tudjuk gyorsan és
kéltséghatékonyan elvégezni mind a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé, mind pedig a
hozamszamitason alapulé érték megallapitast.

KIKNEK AJANLJUK? MIERT AJANLIUK?
Amen n;ﬂhen korabban megszerzett (pl. kdrpétiss, 6roklés, vasarlas stb. )
4 | TERMOFOLD ELADOKNAK faldjét értekesiteni kivania, tudja meg, mennyit ér a foldje, mi a valés
placi aral
“ TERMIFOLD VASARLOKNAK Tudja meg, hogy az On iszamdra felkinalt, vagy eladdsra meghirdetett fold
valoban a piaci .’irat tuimm el
Mindig legyen tisztaba a mivelése alatt All6 fold értékévell Egyre tobb
ﬁ GAZDALKODGKNAK pénzintézet biztosit hitelt termfold fedezete mellett, amihez elvarjk
a pontos prac| erték meghatdrozdsat.
Gyakran van szikség egy telepllésen a fold értékének pontos |srﬁeretére;
& :gtg:::ggfmﬂ%ﬂum AK m\:nt példaul a Ha:m;-gzntgl-‘:il LE:‘SF. onkormanyzat foldek :dés—vétele,
kisajatitasok sth. sordn
HELY! FOLBBIZOTTSAGOKNAK Az engedélyezési szakasz alatt a bizottsagok egyik legfontosabb feladata a
= b szerzGdéshen feltuntetett vételar, valamint a helyben szokdsos piaci ar
= | (ielenleg a teieptilési agrérgazdaség] "
bizottsdg /TAB/ helyettesiti) viszonydnak megallapitésa.
A hagyateki eljards sordn az orokosok kiemelt érdeke avalas piacidr
—~ — meghatarozdsa, hiszen igy egy kesobbi eladaskor (aiu!értekeles £setén)
&U& DROKOSOKNEK elkerulhets egy tilzott mertékil adoalap mégallapitas, illetve a2 rokosok
kozti esztalyos egyerség esetén ez kepe:«hen ai'egym‘as:salaazembem
C- karrekt elsr&mc%és aTapjaL .
JELZALDG-HTELINTEZETEKNEK,

E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
Tel.: +36-30-318-0095
Web: agrotax.hu

Agrotax Kft. 6
9026 Gydr, Viztukodr utca 4. A ép.
Cégjegyzékszam: 08-09-029249
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b Ingatlanforgalmazé Kereskedelmi és Szolgaltat6 Kft.

2310 Szigetszentmiklés, Akécfa krt.9/1. fsz.2.

INGATLAN ERTEKBECSLES

MAJOSHAZA
Kiilteriilet
Hrsz.: 010/15
ALATTI
Ingatlanrol

Keésziilt: Szigetszentmiklés, 2018. december 15.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Majoshdza Kézség Onkormanyzata (2339 Majoshéza, Kossuth Lajos u. 34.)
megbizist adott céglink, a Globeland Ingatlanforgalmazé Kf. (2310
Szigetszentmiklds, Akédcfa kit.9/1. fsz.2.) részére, hogy ingatlanforgalmi
értékbecslést készitsen a 2339 Majoshéza, Kiilteriilet 010/15 helyrajzi szdmu,
»SZantd” miivelési 4gh ingatlanrél.

Ertékjavaslatunk a kdvetkezéd:

MAJOSHAZA
Kiilteriilet
Hrsz.: 010/15
ALATTI
Ingatian

Valés piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes €s igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

1.132.080,- Ft

Azaz
Egymillié-szazharminckettéezer-nyolcvan
Forint
nagysagrendben éllapitjuk meg,

Szigetszentmiklés, 2018. december 15.

IFJ. HOHL LASZLO
Nsz,:599,
vagyonértékeld



Feltételezések és korlatozo feltételek:

Az Osszefoglal6 érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan éallapotat, valamint a hasonlé ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizalédott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogdt a Megbizonktél kapott tulajdoni Ilap alapjan
elfogadtam.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes 4llapotra vonatkozik.

Az alébbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a terliletre €s a vizsgalt ingatianra
vonatkozé tényeket, valamint korldtozé feltételeket, amelyek mellett

ingatlanértékiink érvényes.

Megbizo tudomésul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgdlatot
nem végzett, az értékelést szemrevételezés Gtjan végeztilk.

Az értekbecsld nem vallal feleldsséget olyan késébb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényezk hatsaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecslé veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomésa ilyen
anyagok jelenlétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsatott adatot, informaciét megbizhaténak
tekintettiink, azonban valédisdgukért nem vallalunk feleldsséget.

Jogi iigyekben nem nyilvénitunk véleményt.

Az értékmeghatérozést nem befolyasoltak a Megbizd személyes szempontjai, a
szakértd mindettd] fliggetlentil dllapitotta meg 2 fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés eldzetes frasbeli engedélyiink nélkill sem egyben,
sem egyes részeinek kiragaddsdval nem publikilhat, més célra nem

haszn4lhaté.

A térgyi ingatlan ért€kbecslése a jogszabalyokban meghatérozott id6tartamig, a
készitéstd] szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Alairé Iap

MAJOSHAZA
Kiilteriilet
Hrsz.: 010/15
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

MAJOSHAZA KOZSEG
ONKORMANYZATA
meghiz6 e

GLOBE-LAND KFT.

IFI.HOHL LASZLO
Nsz,:599.
vagyonértékels

Szigetszentmikl6s, 2018. december 15.




Megbizais

Hivatalos megbizis alapjan a GLOBE-LAND Kift.
( 2310 Szigetszentmik!6s, Akécfa krt.9/1.)
elvégezte az aldbbi ingatlan értékbecsiését:

MAJOSHAZA
Kiilteriilet
Hrsz.: 010/15

Az értékbecslés célja
Az értékbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatirozisa.
A megbizas targya

A megbizas kizardlag a helyrajzi megjelélt ingatlanra vonatkozik,

Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsétotta az ingatlan:

. 2018.11.27. keiltii tulajdoni lap mésolatat,
. szabalyozasi tervét,
* az ingatlan haszonbérleti szerz6dését.

Szakértdi modszerek

A rendelkezésiinkre 41l irat-, és tervanyagok tanulmanyozasival egyidejiileg,
2018. 12. 15. | -¢n helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén éllapotrogzitd fotokat készitettiink az ingatlanrél &
kornyezetérdl.

Az értékelést az dltaldnos nemzetkbzi gyakorlatnak megfelelen helyszini
allapotellenfrzés alapjan készitettiik el. Feltardsokat, méréseket nem végeztiink,
ez nem képezte megbizasunk targyst.



Alal4nos leiras

Az ingatlan és kidrnyezete:

Az drtékelés targyat képezd ingatlan Majoshéaza kiilteriiletén taldlhaté a
kdzség kozpontjatél 1 kilométerre, Szaraz idében gépjrmiivel is knnyedén
elérhetd. Megkozeliteni a Dézsa utcardl lehetséges, melyr61 letérve foldat vezet
az ingatlanig. Kérnyezetében mezOgazdaséagi terilletek és szantok lathatéak,
valamint D-i oldalérd] fés, erdés terillette] szomszédos. A becslés targyat képezd
010/15 helyrajzi sz4mu kiilteriileti ingatlan ,,sz4nt6” mivelési agi, 6-os
min8ségi osztélyba sorolt, 2.99AK értéki. Osszesen 4272 m? térmérték,
szabélyos forméji, sikfelitletli, korbekerftve nincsen. Pontos elhelyezkedése a
mellékletben csatolt szabilyozési terven lithats, A foldteriiletre vonatkozéan
2033, december 31-ig haszonbérleti szerzédés van érvényben. Jelenleg miivelés,
gazdédlkodés alatt 4ll az ingatlan. Ovezeti besorolssa »Mé-1? — gltaldnos

mezbgazdaségi teriilet.

Kozmii helyzet:

Vizellatas: Z
Aramellatss: i
Gazellatas: :
Szennyvizhélbzat: -



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsdtott 2018.11.27. keltii tulajdoni lap mdsolat
kovetkez6 alapadatokat tanusitja:

Az ingatlan helyrajzi szdma: 010/15
Miivelési 4ga: Szénté
Teriilete: 4272 m’
Mindségi osztély: 6
Kat.j6v.: 2.99 AK
Bejegyzett tulajdonosa:

Majoshdza Kozség Onkorményzata — tulajdonba adds
(2339 Majoshaza, Kossuth utca 34. ) 1/1 aranyban

Terhek: Az ingatlan tulajdoni lapjdnak II1. pontja szerint.

%

Az ingatlan értékmodosit6 tényezdi
Ertékesokkentd tényezs:

o -
Ertéknoveld tényezd:



Az ingatlan értékbecslés médja
Jelen ingatian értékbecslés az 6sszehasonlité adatok alapjan késziilt!

Az ingatlan értékének kalkulicidja

A piaci éreék meghatdrozdsa: Osszehasonlitd elemzésen alapulé értékelés
konkrét és ismert addsvételi figyletek, illetve kindlati 4raknak & vizsgalt esetre
valé kiterjesztésével, dsszehasonlitdsival torténik.

Osszehasonlité adatok:

Helyszin Funkcié Meéret Piaci ar Fajlagos 4r
m’ M Ft Ft/m’
Majoshéza, kiilteritlet Széntd 26 545 [/ X) 264
Majoshéza, kiilteriilet Sz4ntd 27 000 6.5 (K) 241
Dunavarsany, kiilteriilet Szénto 456000 | 114 (K) 250
Atlagos fajlagos alapér 252

A telek értékének TE meghatdrozasa: TE=Tfa x Tt x (1+X mt),
ahol TE =telek értéke; Tfa = fajlagos alapdr; Tt = telek terillete; mt = médosits tényezdk;

A kdrnyezetében kialakult, fajlagos telek4rak:
Majoshdza kilteriletén a hasonlé tulajdonsdgokkal rendelkezs mezbgazdasdgi
ingatlanok fajlagos dra 252,- Ft/m’.

Korrekceids tényezék:

Kindlati dr miatt: - 10%

Elhelyezkedés, megkozelithetéség miatt: + 15%
T=+5%; 252,-Ft/m’* 1,05 = 265, Ft/m’

Médositott fajlagos alapérték: 265,- Ft/m?

Piaci alapu forgalmi érték:

4272 m** 265,- Ft/m’® = 1.132.080,- Ft

Forgalmi értéke: 1.132.080,- Ft
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Az ingatlan értékbecslésének Osszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megndvekedett forgalom mellett kindlati piac
alakult ki, ezért az dvatos becslés elvét kovettiik.

Az értéket a piaci dsszehasonlité médszerrel hatdroztuk meg.

Ennek megfelelden a

MAJOSHAZA
Kiilteriilet
Hrsz.: 010/15
ALATTI
Ingatlan

Valés piaci értékét a jelenlegi 4llapot &s funkeié figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetb jogi helyzetet feltételezve

1.132.080,- Ft

Azaz

Egymillio-szizharminckettéezer-nyolcvan
Forint
nagysagrendben éllapitjuk meg.

Szigetszentmiklés, 2018. december 15.

vagyonértékels
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Késziilt 5 példanyban

INGATLAN-VAGYON ERTEKELO
SZAKVELEMENY
a Majoshdza 010/15 hrsz.-i ingatlanrdl

KESZULT:
Majoshdza Kézség Onkormdnyzata
(2339 Majoshdza, Kossuth u, 34, )
megbizdsa alapjin

KESZITETTE:
dr. Tdcsik Mindly igazsdagiigyi szakérts
(ingatlan-értékbecsiés, termdfold-értékbecsiés)
igazsagilgyl szakértdi nyilvantaridsi szam: 008100
Képesitett Ingatlan-VagyonériékelSk Orszdgos Szévetségének alapito ragja
Budapesti Igazsdgiigyi Szakértdi Kamara tagja
2100 Godills, Tabornok utea 23.
Tel: 06-20/9415-803, e-maii- magyartolgy@invitel hu

2019. dprilis 8.



Ingatlanvagyon ériékels szakvélemény a Majoshéza DIO/15 hrsz. -3 ingatianrd!

Tartalomjegyzék:
1. Elfzmény e ettt e s
2 ASZACERRIAdAE ot 2
3. A Megbiz6td] kapott adatszolgaltatds  ....ocmeoesocsosess 2
4. A helyszini s7emle iBPONtE .coovrvevceoscsveeessomsesosssssssesooeooo 2
5. Ertékelés alapjdul szolgalé dokumentumok, inform4ciék, az ertékbecslésnél alkalmazott
MOASZEIE, BlAPEIVEK oottt 2
6. KNUIAST AGBIOK oottt oo 2
7. AZ ErtEKEIES MOASZETE oot e s 5
8 AZCMEKIEVEZEIESE oottt 5
9. Korldtozd feltételek t0gzitése  .....omvivsmmemmmsesoeesees oo 11
S 12
PLFUBBEIEK oottt et esssseeesse s 13

11.1 Tulajdoni lap mésolat

11.2 Légifelvétel az értékelends ingatlan kérnyezetérél
11.3 A helyszini szemlér61 készitett hivatalos feljegyzés
11.4 NAV Ertesités

11.5 Haszonbérleti szerz8dés masolata

11.6 Megrendeld masolata

dr. Tdesik Mihdly igazsdgiigyi szakértd (n Wilvdntartdsi szdm: 008 100) 1/13
2100 Godolité, Tabornok u, 23. Tel: 06-20/9415-803 e-mail: magyartolgy@invite!. b



Ingatlan-vagyon értékels szakvélemeény a Majoshdza 010/15 hrsz.-i ingatlanrd!

1. Elé6zmény:

Majoshdza Kézség Onkorményzata (2339 Majoshéza, Kossuth u. 34.) megrendelte a
Magyartlgy Méméki Iroda Kft.-t5] a Majoshdza 010/15 hrsz.-, szant6 miivelési agl
ingatlan szakértdi értékbecslését. Az ingatlan értékbecslését dr. Técsik Mihaly terméfsld
értékeld igazsagligyi szakértd (nyilvéntartési szém: 008100), a Magyart6lgy Méméki Iroda
Kft. tigyvezetbje késziti el.

Az ingatlant jelenleg Szabd Zoltén csaladi gazdasagi vallalkozé, Majoshaza Zrinyi u. 3. szdm
alatti lakos, bérli 2033. december 3l.-ig, aki a palydzata szerint szuper intenziv alma
ultetvényt kivéan az ingatlanon megvaldsitani.

2. A szakérto feladata:
A rendelkezésre bocsdjtott kozigazgatasi iratok figyelembe vételével, valamint az ingatlan
megtekintése utdn éllapitsa meg a Majoshéza 010/15 hrsz.-0, szénté mitvelési g0 ingatlan

forgalmi értékeét.

3. A Megrendel6t6l kapott adatszolgiltatas:

A Megbizé a szakért részére a megbizéssal egyidejiileg megkiildte
> tulajdoni lap mésolat
» haszonbérleti szerz6dés mésolatot

4. A helyszini szemle iddpontja: 2019. mércius 14. 10:00 - 11:00 6ra

Mivel a helyszint kénnyen beazonositottam, ezért nem igényeltem, hogy a helyszini szemlén
a Megbiz6 képvisclje is jelen legyen.

A helyszinen megtekintettem az ingatlant, melyet beazonositottam, bejértam, a kivaltott és
kapott adatokkal &sszevetettem, a helyszinrol jellemzd fényképfelvételeket készitetiem.

A helyszini bejérds sordn semmilyen zavaro koriilmény nem akadélyozta a munkamat.

5. Ertékelés alapjiul szolgilé dokumentumok, informaciok, az
értékbecslésnél alkalmazott modszerek, alapelvek

A feladat elvégzéséhez rendelkezésemre 4llt:
> aMegbiz6tol kapott tulajdoni lap térkép mésolata
> az értékelt ingatlan Mez8gazdaségi parcellaazonositord] szerzett térkép kivigata
> aNAV-t6] dltalam kivéltott, térségben megvalésult addsvételi adatok
> atérségi, ingatlanforgalmi ériékeléshez kapcsolédo informécick
Az érték megéllapitdsanal figyelembe vettem:

» Az ingatlan értékének megallapitdsit a térségben a kbzelmiltban megvalésult
adésvételi piaci dsszehasonlité adatokkal szamoltam

6. Kiindulasi adatok
6.1. Majoshsaza 010/15 hrsz,
Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok:

» Fekvés: kiilteriilet
» Miivelési 4g; szant6

2/13 dr. Tdesik Mihgly igazsdgiigyi szakdrid (nyilvintaridsi szdm: 0081 £7)
2100 Gadolié, Tabornok u. 23. Tel: 06-20/9415-803 e-mail: magyartolgy@invitel hu



Ingatlan-vagyon értékels szakvélemény a Majoshdza 010/15 hrsz.-i ingatlanrdl

> Teriilet: 0 ha 4272 m?

> Kat. jovedelem: 2,99 AK
» Tulajdonos: Majoshza K&zség Onkorményzata, 2339 Majoshaza, Kossuth u. 34.

> Bejegyzések: nem tartalmaz bejegyzést

Természetbeli 4llapot:
A vizsgélat targyit képez6 ingatlan Majoshéz4té) délre, az alabbi térképen piros korrel jelolt

tertileten taldlhaté.

dr. Tdesik Mihdly igazsdgiigyi szakévt§ (nyitvéntaridsi szém: 0081 00) 3/13
2100 Godsils, Tabornok u. 23, Tel: 06-20/9415-803 e-mail: magyartolgy@invitel hu



Ingatian-vagyon értékeld szakvélemény & Majoshdza 010/15 hrsz.—i ingatlanrdl

Az ingatlan felszine sik, miivelt, nincs bekeritve, rajta a Bérl6 dltal elhelyezett szuperintenziv
gylimblcstermesztés felépitményei lathaték.
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dr. Tdesik Mihdly igazsdgiigyi szakérid (ryilvdntartdsi szém: 008100)
2100 Gédolls, Tébornok u. 23. Tel: 06-20/9415-803 e-mail: magyartolgy@invitel hu




Ingatlan-vagyon értékels szakvélemédny a Majoshdza 010/15 hrsz.-i ingatlanrol

7. Az értékelés médszere
Az ingatlan értékelési gyakorlatban hirom £ médszer terjedt el,

A piaci Gsszehasonlité adatokon alapulé értékelésnél a megtdrtént adés-vételek képezik az
dsszehasonlitas alapjat. A piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés konkrét és
ismert addsvételi ligyletek 4rainak a vizsgélt esetre vald kiterjesztésével, Bsszehasonlitisaval
torténik. A médszer alkalmazasdhoz dsszehasonlité adatokra van sziikség. Ezek képeznek
egy olyan alaphalmazt, amelynek tagjai a vizsgdlt ingatlanra jellemzd itlagos piaci érték az
alapérték. Rendszerint megjelennek értékmédositd tényez0k, amelyek a vizsgalt ingatlan
értékét eltéritik az alapértSl. Ezeket a tényezbket szémitdsba véve, az alapérbdl
meghatdrozhatjuk az értékelendd ingatlan piaci forgalmi értékét. Az Osszehasonlitds
szempontjabol legfontosabb paraméterek: az ingatlan elhelyezkedése, megkozelithetGsége,
domborzata, forméja, keritettsége, kézmii elldtottsdga, panoramdja, természeti védettség,
szennyezetiség, alternativ alkalmazsi lehet§ségek.

A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan jovébeli hasznai, és az ezek megszerzése
érdekében felmerilld kiadasok killonbségébdl vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa
azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beléle szdrmazé tiszta
jovedelmek jelenértéke. Ezt a médszert abban az esetben lehet eredményesen alkalmazni, ha
a bevételek, az ingatlan kihasznaltsaga, és a miik8dési koltségek stabilak.

A koltségalapi érték megkbzelités lényege, hogy az ingatlan Gjraelédllitdsi kéltségébbl
levonjuk az id8 milésa miatti avuldst, majd hozziadjuk a felépitményhez tartozé fSldtertilet
értekét. A koltség alapt értékelés modszerdt felépitményes ingatlanok esetén alkalmazzuk.

Ingatlanértékelés specidlis eleme a vezeték jog és a banyaszolgalmi jog értékelése. A
vezetékjog és a bdnyaszolgalmi jog miatti értékesdkkenés meghatdrozdsa a kialakult
ingatlanértékel8i gyakorlat szerint gy torténik, hogy a piaci forgalmi érték 30 — 45 %-os
értékcsdkkenést kell alkalmazni az érintett teriilet elhelyezkedésének, az igénybevett teritlet
szézalékos mértékének figyelembe vételével.

8. Az érték levezetése

A vizsgélt ingatlanck értékeléséné] a piaci sszehasonlitds modszerét alkalmaztam.
Osszehasonlité adatokat a NAV Pest Megyei Igazgatdsigatél valtottam ki, melyek a
térségben a kbzelmaltban megvaldsult adasvételi szerz8dések masolatsbol kaptam.,

Az 8sszehasonlitésra alkalmas ingatlanokat a kvetkezs szempontok szerint valasztottam ki:
Az adédsvételi szerz6dések hérom évnél nem régebbiek, itt korrekeiot kellett alkalmaznom.
Korrekciés tényezéknél, az NFA-nal terméfsld értékelésnél hasznédlatos korrekcidkat
alkalmaztam.,

Korrekeios tényezét minden ingatlannal alkalmazok, - dsszehasonlitva a vizsgélt ingatlannal
-, és a korrigélt fajlagos értékek 4tlagaval szdmolom ki a vizsgélt ingatlan forgalmi értékét.

Korrekcios tényezdként figyelembe veszem g vizsgélt ingatlannal 6sszehasonlitva az ingatlan
fekvését, elhelyezkedését, megk&zelithetdségét, miivelési agat, gazdasdgi koérnyezetét,
formajét és méretét,

8.1 Osszehasonlitisndl Selhaszndlt ingatlanok:

Az dsszehasonlitdsra felhaszndlt ingatlant piros kbrrel, az ésszehasonlitands ingatiant piros
lekerekitett sarkii négyzettel jeloltem a térképen

dr. Tdesik Mihdly ipazsdgiigyi szakérid (ryitvdntartdsi szém: 008100) 5/13
2100 Gadollg, Tabornok u. 23. Tel- 06-20/94)5-803 e-mail: magyartolgy@invitel hu



Ingatlan-vagyon ériékels szakvélemény a Majoshdza 010/15 hrsz.-i ingatlanrol

Majoshdza 048/17 hrsz.:

Szerzddéskotés kelte: 2016

Ingatlan miivelési 4ga: sz4nté
Ingatlan teriilete: 1 766 m?
Forgalmi érték: 100.000 Ft
Fajlagos érték: 56,6 Ft/m?

Korrekeiés tényezdk: fekvés (0%), megkdzelithetbség (0%), mlvelési 4g (0%), értékesités
ideje (30%), kozmuelldtottsig (0%), forma, méret (10%)

Korrigilt fajlagos ériék: 79,3 Ft/m>
Tulajdoni hdnyad: 1/1
Stlypontjdnak EOV koordinatii: 646 531; 213924

6/13 dr. Tdesik Mihdly igazsdgiigyi szakéris (myibvdniartdsi szdm: 008100)
2100 Gédolls, Tabornok u. 23, Tel: 06-20/9415-803 e-mail: magyartolgw@invitel. hu



Ingatlan-vagyon értéheld szakvélemény a Majoshdza 010/15 hrsz.-ti ingatlanré]

Majoshdza 016/11 hrsz.:

Szerz6déskaotés kelte: 2017

Ingatlan miivelési 4ga: sz4nt6
Ingatlan teriilete: 4 283 m?
Forgalmi érték: 135 000 Ft
Fajlagos érték: 63,0 Ft/m?

Korrekci6s tényezdk: fekvés (20%), megkozelithetdség (15%), miivelési ag (0%), értékesftés
ideje (20%), kozmiiell4tottsag (0%), forma, méret (5%)

Korrigélt fajlagos érték: 100,9 Ft/m?
Tulajdoni hanyad: 1/2
Sulypontjanak EOV koordinatéi: 647 338; 221 699

dr. Técsik Mihdly igazsdgiigyi szakérté (nyitvintartdsi szém: 008] o0 7/13
2100 Gédolls, Tabornok v. 23. Tel: 06-20/9415-803 e-mail: magyartolgy@invite! hu



Ingatlan-vagyon ériékels szakvélemény a Majoshdza 010715 hrsz.-4 ingatlanrol

Majoshdza 06/14 hrsz.:

Szerzodéskités kelte: 2017
Ingatlan mivelési 4ga: széntd
Ingatlan teriilete: 12 122 m?
Forgalmi érték: 350 818 Ft
Fajlagos érték: 57,9 Ft/m?

Korrekcids tényezdk: fekvés (0%), megkdzelfthetdség (10%), miivelési ag (0%), &rtékesités
ideje (20%)., kdzmiielldtottsdg (0%), formna, méret (10%)

Korrigélt fajlagos érték: 81,0 Ft/m?
Tulajdoni hdnyad: 1/2
Salypontjénak EOV koordinatai: 645 725; 212 330

8/13 dr. Técsik Mihdly igazsdgigyi szakérts (nyilvéntartdsi szdm: 008100)
2100 Gédolls, Tabornok u. 23. Tel: 06-20/9415-803 e-mail: magyartolgy@invitel hu



Ingatlan-vagyon értékeld szakvélemény a Majoshdza 010/15 hrsz.- ingatlanr i

Majoshdza 048/38 hrsz.:

Szerz6déskotés kelte: 2017
Ingatlan miivelési 4ga: szdntd
Ingatlan teriilete: 3 820 m?
Forgalmi érték: 700 000 Ft
Fajlagos érték: 183,2 Ft/m?

Korrekei6s tényezbk: fekvés (0%), megkozelithetbség (0%), mivelési &g (0%), értékesités
ideje (20%), kdzmieliatottsag (0%), forma, méret {0%)

Korrigilt fajlagos érték: 219,9 Ft/m?
Tulajdoni hényad: 1/1
Silypontjanak EOV koordinAtai: 646 741; 214 224

dr. Tdcsik Mihdly igazsdgiigyi szakérts (nyilvdntortdsi szdm: (08100) 9/13
2100 Gédolls, Tébornok u. 23. Tel: 06-20/9415-803 e-mail: magyartolgy@invitel, hu



Ingatlan-vagyon értékeld szakvélemény a Majoshdza 010715 hrsz.-ii ingatlanré!

Majoshdza 075/34 hrsz.:

A 2 T =

SzerzOdéskstés kelte: 2018
Ingatlan miivelési 4ga: sz4ntd
Ingatlan terfilete: 75 173 m?
Forgalmi érték: 200 000 Ft
Fajlagos érték: 103,8 Ft/m?

Korrekcibs tényezok: fekvés (20%), megkézelithetdség (10%), miivelési ag (-5%), értékesités
ideje (5%), kdzmiellétottsig (0%), forma, méret (-20%)

Korrigalt fajlagos érték: 114,2 Fi/m?
Tulajdoni hdnyad: 500/19506
Salypontjdnak EOV koordinatdi: 647 679; 214 862

10/13 dr. Tdestk Mihdly igazsdgiigyi szakért6 (myilvéntartdsi szdm: 008100
2100 Godslls, Tabornok w. 23. Tel: 06-20/9415-803 e-mail: magyartolgy@invitel hu



Ingatlan-vagyon értékeld szakvélemény a Majoshdza 01015 hrsz.-i ingarlanrdl

A Kkorrigélt fajlagos értékek dtlaga:
(79,3 + 100,9 + 81,0 + 219,9 + 114,2)/5 = 119,0 Ft/m?

Teriilete: 0 ha 4272 m?

A kisajdtitott ingatlan ériéke névényzet, és felépitmény nélkil:

teriilet x korrigalt fajlagos 4r: 4 272 m? x 119,0 Ft/m? = 508 368 Ft

azaz Otszdznyolcezer — hdromszdzhatvannyolc forint

Az értékelés dsszefoglaldsa
Tehat a Majoshaza 010/15 hrsz.-0, szdnté miivelési 4gii ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:

508 368 Ft

azaz Otszdznyolcezer — hdromszdzhatvannyolc forint

A becstilt érték az ingatlan per-, teher- s igénymentes dllapotdra vonatkozé netté ér, amely
altalanos forgalmi adét nem tartalmaz)

Az értékbecslés érvényessége: 6 hénap

9. Korlitozo feltételek rogzitése

Az értékelés a kovetkezd korldtozé feltételek mellett érvényes:

e A szakértd nem végezett fldmérést, terlletmérést, a szakvéleményben megadott
paraméterek a Megbizd képviselbje altal adott adatszolgaltatdsbdl és az ingatlan
nyilvantartasbo! szdrmaznak.

* Nem villalok felelfsséget azokért az informaciokért, melyeket a Megbizo
szolgaltatott s megbizhatdnak véltem.

o Ezaszakvélemény az 1. pontban régzitett célnak megfelelben késziilt, barmely egyéb
c€lra torténd felhasznalds csak eldzetes hozzdjaruldsom mellett torténhet.

e A szakvélemény részei (killondsen az értékre vonatkozd barmely kévetkeztetés, a
vagyonertékeld személye, vagy a vagyonériékelére vonatkozd barmely utalds) nem
hozhatok nyilvAnosségra hirdetési kiadvinyokban, informécios kiadvinyokban,
értékesitési kiadvanyokban vagy bérmely més nyilvanos kommunikéciés csatornén a
dr. Tdesik Mihdly-al tortént elbzetes frasbeli egyeztetése és jovéhagyas nélkiil.

* A szakvélemény magyar nyelven 5 példényban irdsban, és I pld. elektronikusan
rogzitett formatumban késziilt,

dr. Tdesik Mihdly igazsdgiigyi szakértd (nyilvantaridsi szém: 0081 o) 11/13
2100 Godolls, Tdbornok u. 23. Tel: (6-20/5415-B03 e-mail- magyariolgy@invitel hu



Ingatlan-vagyon ériékels szakvélemeény o Majoshdza D10/15 hrsz.-v ingatlanrdl

10, Tanusitvany

Dr. Tdesik Mihdly igazsdgiigyi szakértd ezennel legjobb tudasa, &s meggydzddése alapjdn az
aldbbiakat tanusitja:

-]

A ténybeli megéllapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és helytalloak.
A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotdsokat és kovetkeztetéseket
csak a szakvéleményben megfogaimazott eléfeltételek hatéroljdk be, és azok az
ertékbecslé személyes, részrehajlésto] mentes szakértdi elemzései, véleményei és
kovetkeztetései.

Nincsenek sem jelenlegi, sem jovébeni érdekeltségeim azon eszkdzdkben, melyek a
jelentés térgyat képezik, nem vagyok részrehajlé és nincsenek személyes érdekeim
egyik fél irdnyaban sem.

Javadalmazisom nem fiigg semmilyen intézkedéstsl vagy eseményt6l, mely e
szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények, és kévetkeztetések megjelenitése
vagy felhasznildsa eredményeként johet létre.

Elemzésem, véleményem, kdvetkeztetéseim kidolgozdsa, szakvéleményem
elkészitése az EVS (European Valuation Standars) irdnyelvei és ajénlésai szerinti
médszerekkel késziilt el. Az elkészitésnél figyelembe vettem az ingatlan jellegét,
meghatérozd paramétereit, természetbeni adottségat, az értékbefolydsold és mbdosité
tényezdket, tovabbé az ingatlan funkciéjét a hasznalatanak szempontjait,
hozamtermeld képességét.

Az értékelés eredménye

Az el6z6ekben emlitett szempontok, €s a helyszini szemlén tapasztaltak, illetve elemzéseim
alapjan

a Majoshdza 010/15 hrsz.-u, szdntd mivelési dgi ingatian Jorgalmi értékét az
ingatlanforgalmi gyakorlatnak megfeleléen kerekitve ésszesen:

510 000 Ft

azaz Otszdztizezer forintban
dllapitom meg,

Ez a szAmitott érték netté 4r, amely dltalinos forgalmi adét nem tartalmaz!

A szakvélemény a keltezést6] szamitott 6 honapig érvényes,

G8dolls, 2019. 4prilis 8.

WCHIR g
AN piricg
ar ¥
&

12/13

dr. Tdesik Mihaly igazsdgigyi szakértd (nyilviniartdsi szém: 008100)
2100 G8d3lld, Tabornok u. 23. Tel: 06-20/9415-803 e-mail: magyariolgy@ invitel hy



Ingatlan-vagyon értékeld szakvélemény a Majoshdza 010715 hrsz. < ingatlanrdi

11. Fiiggelék

11.1 Tulajdoni lap méasolat

11.2 Légifelvétel az értékelendd ingatlan kérnyezetérsl
11.3 A helyszini szemlérdl készitett hivatalos feljegyzés
11.4 NAV Ertestés

11.5 Haszonberleti szerz6dés masolata

11.6 Megrendeld mésolata

dr. Tdesik Mihdly igazsdgigyi szakértd (nyilvamaridsi szdm. 0081 o0) 13/13
2100 Godolld, Tabornok u, 23, Tel: 06-20/9415-803 e-mail: magyariolgy@invitel hu
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1. sz. melléklet
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap

Fost Megyed Konnfgtivatal R fckeved Yrisl Hivatala
Riéickeve 2300 Sacot ltvin tér 3, Oldas 11
Neo hiieles fulajdoni Jap - Saenils mbsolsi £l

Mogrencetés szém: 30 005/13223/2010

2019.02. 07 . .
Bzektor ;1 53 oy %‘?

Nem hiteles tulajdoni lap
p- 'S
Nem hiteles tulajdoni lap

MAJOSHAZA i
Kiltarilaet 010/15 holyrajei szfm F g #
-*%;*k g—";
LRESE = f"t" S
1. As ingstlan adatai; B W
alréwslet adatek teriilet kat.t.jév, l.l.out.ﬂq adatok
mivalini dg/kivett magnavezdn/ min.o ha m2 k. &15{ ki l.g' kat . jiv
Q;‘a h:; m k Eill
. wadnth 6 4272
WLRESE

3. talajdoni hinyad: 1/1
bejagyzd hatdrozat, drkezdmi ids, 11960/1991.01.28
jogeim &ulajdonba adée
jegillin. tolajdoncs
név) MAJOSARIA KIZBEE OHWORMARYaATA
cim 2399 NAXOSHEZA Kogsoth vkes 34,
térzuszim 15734776 o

€z a tulajdonl lap kizigezgatasi hacdodgl §f} rly d.l]ih&l kerfilt kisdiara, Misra nem
hansndlhaté. S

Nem hiteles tulajdon lap
A0
Nem hiteles tulajdon Lap

Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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2, sz. melléklet

1
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Legifelvétel az értékelends ingatlan kérnyezetérdl




3. 5z, melléklet

A helyszini szemlérdl készitett hivatalos feljegyzés

Készillt a Majoshdza Kozség Onkorményzata (2339 Majoshdza, Kossuth u. 34.)
Megrendeldje szerint a Majoshaza kiiltertilet 010/15 hrsz.-0, szantd miivelési 4gu ingatlan
forgalmi értékének megéllapitasat eredményez helyszini bejarasrdl,

A helyszini bejaras kezdési id6pontja: 2019. marcius 14. 9:00 éra
A helyszini bejarason egyediil vettem részt.

A helyszini bejéras sordn megtekintettem a vizsglat targy4t képezé Majoshéza kitlterilet 010/15
hrsz.-1i, szdntd mivelési 4gi ingatlant.

A bejéras sordn tapasztaltakat feljegyzésben rogzitettem, szdmitdsaimnal felhasznaltam, a
helyszinen fénykép-felvételeket készitettem, melyeket a dokumenticiéban bemutatok.

A helyszini bejards sordn semmilyen zavaré kdriilmény nem akadélyozta a munkdmat.

A helyszini bejardst 2019. mércius 14.-én 9.30 6rakor fejeztem be.

Godolls, 2019, mércius 14.

dr. Tdcsik Mihdly Igazsdgiigyi szakérté
{ingatlan- értékbecslés, termdféid-forgalmozds, terméfsld-értékbecsids)
nyilvantartdsi szém: 008810, szakértdi igozolvdny szdm: $2272236
2100 Gédolld, Tabornok utca 23. Tel: 20/9415-803, e-mail; magyartolgy@invitel.hu
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Pest Megyei Adé- és Vimigazgatbésiga

Titatészém: 5351868221 UV EARARRA O

Ugyintézé: dr. Csényi Zsuzsanna 5351868221
Telefonszam: (1) 427-5488 DR. TACSIK MIHALY
Ugyszam: 2391414164 GODOLLO
Adoazonositd szim: 77574141-1-33 TABORNOK UTCA 23,
Térgy: Adatszolgéltatds ingatlanok forgalmi 2100
értékadatbazisiboi

ERTESITES

DR. TACSIK MIHALY (székhelye/lakcime: 2100 GODOLLO TABORNOR U. 23, ad6szima:
77574141-1-33) kérelmezd 2019. mércius 12. napjan elSterjesztett kérelmének megfelelden a(z)
szakértGi adatszolgaitatist a Majoshdza, szénts ingatlanok tekintetében teljesitem.

Téjekoztatasul kozIsm, hogy a megadott idSintervallumban csak kevés adat 4llt rendelkezésre, ezért
az adatszolgiltatds teljesitése érdekében a kezdd iddpontot kiterjesztettilk kordbbi idSpontra,

tovabba a kornyezd telepillésekre.

BUDAPEST, 2019. mércius 14,

Kurgyis Ferenc
osztilyvezetd

Errdl értesitl;
1. cimzett
2. irattar

Eljérési és Ileték Osztdly 1.
1134 BUDAPEST DOZSA GYORGY UT 128-132. Telefonszan: {1) 427-3200 Fax- (1Y427-3998
Kérjik, vilaszlevelében sziveskedjék iktatoszamunkm hivatkozni, és adészimé: vagy addezonositd jelst feltintetni!



5. sz. meliéklet
1
Haszonbérleti szerzidés

amely létrejdtt egyrészl Majoshdzn Kozség Onkorményzata (székhelys: 2339 Majoshéiza,
Kossuth u. 34. 2., statisztikei azonosit4ja:15734776-84] 1-321-13) képviseli: Kis Gébor polghmmester

mint haszonbérbe 8d6 (8 tovabbiakben: haszonbérbe adés)

mésrészri]

Sesbé Zoltdn /sziiletési neve: Szabé Zolthn, sziletett: Budapesten, 1961. 04. 26. napjén, anyja
szilletési neve: Jozsa Ibolys, személyi azonositGja: 1-610426-4629, s2ig, szdma: 404181MA,
&llampolgirsdge: megyar, adSazonositsia: 8344480205, adészéma: 73490201-2-33, kamarai tagsdgi
azonositd szima: 8233900160890-01, csal&di gezdasig nyilvéntartdsi szima; 13/00015-0, MVH
ropisztricits szima: 1001393007/ 2339 Majoshéze, Zrinyi . 3. szém alatti lakos, mint haszonbérls
{a tovébbiakban: haszanbérld ) kazstt az alutirott napon az alibbi feltételok mellett:

2. Haszonbétbe ads baszonbérbe adjs, a hagzonbéris heszonbérbe veszi ez 1. pontban kdrilirt
ingatlant, amelynek alapjén a haszonbérld jogosultta vilik a faldteriilet o Szerzhdésben, valamint a
vonatkozé jogszabélyi &s hatésfigi eldfrisokban foglaliak szerinti jogszert és szakszer

hasznainak szodésére, Haszonbérbeads szavatolja a haszonbérlet idStartsma alatt g foldrésziet teher,

3. Felok a haszonbérlet idStartamét 2016, mércius 16-t5] kezd8d6 €s 2033. december 31.-ig tartd

hatérozott idSben jelslik meg.
Jelen haszonbérleti szerz8dés rendes felmondéssal nem szlintethetd meg.

4, Szerz0d0 felek 4 haszanbétleti dfjat kslosSndsen 60.000, Ft évenkénti inflécidval nivelt Bsswegben
illapftisk meg, amely haszonbérieti dff 8sszogét a haszonbérls minden tirgyi nspidri év oktdber 1.
nepjiig kteles utdlag teljesteni a haszonbérbeads 11742214-15441661 szimt bankszimigigea tirténs
banki Atutaléssal,

6. A haszonbérdd jelen szerz8dés alafrésgval kijelenti, hogy mint fSldmfves, foldhasznélat]
Jogosultsdgpal rendelkezik, figyelemmel a mez5- és erdgazdaségi foldek forgalmére] sz616 2013, évi
CXXIL thrvény 40. § -&ban foglaitakr.

7. A haszoubérl jelen szerzbdés alirfsgval villalia tovibbs, hogy a fold hasznélatit mésnak nem
engedi 4t, a2t maga hasmdlia, és mekmxinebgetmszaibldhamnaﬂisikﬁtelemﬁségének, a foldet
més célra nem hasznélja,

A haszonbérl jelen szerz8dés  aldirdséval Kjelenti, hogy nimcs & foldhasenslatért Jjiré
ellenszolgélintisinak teljesftésdbs] ereds bérmilyen koribbi f5ldhasznilattal kapcsolutos jogerSsen
megillapftott &g fermélls dfi-, vagy egyéb tartozksa (Esidhasmalati dfjtartozésa),

8. A haszonbérl6 jelen szerz8dés aldfrdsdval kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan
Rildhasznélati jogosultséghnak megszerzésével egyltt, a birtokiban évé termsfisld nagvsiga nem
baladja meg & mez5- és erdbgazdasigi fildek forgalmrsl sz816 2013. évi CXXIL torvény 16. § (2)-
(3} bekezdésében meghatirozott birtokmaximumot,



6. sz. melléklet

KGTELEZETTSEGVALLALAS NYILVANTARTAS SZAMA: MJH/ - 12019

MEGRENDELG

Majoshdza Kozség ﬁnkorményzata (2339 Majoshsza, Kossath 1.34.) megrendeli Onokesi;

Szallité neve: Magyartslgy Mémski Iroda Kit.
Cim: 2100 God61l8, Tdbornok utea 23,
Sz4mlaszAm:10103836-0970383 9-00000005
Szdmlavezets Bank: Budapest Bank Zit.

az alébbiakban felsoroltakat:
Kalkul4lt,
Mennyisége / Szakmai, egveztetett*
Megrendelés targya: miszaki minfségi beszerzési 4r (Ft.-
iellemzégje: ban
meghatirozva):
Majoshdza 010/15 hrsz. alat .
121.500.
ingatlan i Igazsagilgyi
szakértdi szakvéleményének
elkészitése
Kamarai koltsépéltaldny 1.000.-
Osszesen netts 122.509.-

Munkavégzés helye: 2339 Majoshéza 010/15 hrsz,
Kifizetés médja: dtutalds

Kiadés forrdsa (a megfelel§ kivilasztisg ée Kitoltdse kitelezé):
e Pélydzat megnevezése:
¢ Egyéb:
Koltségnem: ..........covoveen (szdmvite] t6lti ki)
Majoshdza, 2019. mércius 5. /4
megrendel aldirdsa
""i;btelezen's'efg}éig&;i;{&;{é """
Pénziigyi ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:
/. -
Almrasz/L‘"[f/&&,/ ........... atgias:.. £ (00—

L fna
AT My

................ » iﬁ*h k
Détum: 20109, mérmés \ \4{'

l

Détum: 2019. mércius 5.

oF
BRI



PALYAZATI FELHIVAS

Majoshaza Koézség Onkormanyzatinak Képviselé testiilete a Majoshaza
Kozség Onkorminyzat nemzeti vagyonarél szé616 4/2013 (I11. 28.) Ok.
rendelet szabalyai szerint

palyazatot ir ki
a tulajdondban lévé, Majoshdza 010/15 hrsz-i ingatlan értékesitésére

Majoshdza Kézség Onkorményzatinak Keépviselo-testiilete egyfordulés péalyAzatot hirdet a sajat
tulajdondban 1év6 foldteriilet értékesitésére. Az értékesités részletes feltételei és kévetelmény
rendszerét a palyazati kiirds tartalmazza.

Ertékesitésre keriilé foldteriilet

® Majoshdza 010/15 hrsz-i 4272 m? belteriileti szant6, ingatlan-vagyon értékels szakvélemény
szerinti brutt6 forgalmi érték: 510.000 forint

1. A Kiiré 4ltal meghatarozott minimalis dfj, amelynél kisebb ajanlat nem tehets:

ingatlan-vagyon értékeld szakvélemeény szerint.

2. A birtokba Iépés virhat6 id8pontja: a teriileten 1év8 névényi kultdra, a volt hasznilé akal
torténd betakaritasit kdvetben lehetséges.

3. A kiir6 felhivja a pélyazaton részt venni szindékozo figyelmét, hogy az értékesitésre keriild
ingatlanok természetbeni dllapotérél a helyszinen tajékozodjanak és a fellelhetd lényeges
informéciokat ismerjék meg.

4. A kiir6 tajékoztatja a palydzokat, hogy az ingatlan 2033. december 31-ig f6ldhaszonbérlettel
terhelt. A ,,Széchenyi 2020” program keretében telepitett gylimolesds, timrendszer &s fiirt kit
a fldhaszonbérld tulajdonat képezi.

5. Palyazni csak az egész egységre lehet, az annak megbontasaval tett ajanlat érvénytelen.

6. A palyazat beaddsi hatdrideje az onkormanyzat honlapjan torténd megjelenést kovetd 15
napon belill, az-az 2019. dprilis 29. megjelenés, beaddsi hatdridé: 2019. mdjus 14. 10" ordig.

7. A pélyézati nyomtatvény atvételének helye: Dunavarsdnyi Kozis énkorma’nyzati Hivatal
Majoshdzi Kirendeltsége (2339 Majoshdza, Kossuth utca 34.)

8. A pélyazat benyijtisinak helye: Dunavarsinyi Kozds Onkormdnyzati Hivatal Majoshadzi
Kirendelisége (2339 Majoshdza, Kossuth utca 34.)

9. A pélyazat kizarblag a pdlydzati nyomtatvanyon nyijthaté be. A palyazati nyomtatviny sem

forméjdban sem tartalmdban nem valtoztathatd. A pélydzatot a kiirdsban kozdlteknek
megfeleloen, hidnytalanul, minden kérdésre valaszt adva & az egyéb dokumentumok
csatolasaval kell, 3 példdnyban benytjtani (1 eredeti, 2. masolat). Az eredeti példanyt meg kell
Jeloi ,,EREDETI” felirdssal, ha ezt a paly4zé elmulasztja, kifré valaszt egyet a beérkezett
peldényok kozill, ami a tovibbiakban az eredeti példény funkciéjat tolti be. Ha a példanyok
kozott eltérés adodik, az igy megjelslt palyazatban foglaltak az irAnyadék.
A pélyézatot magyar nyelven, minden oldaldt az egyéni palyizo, illetve egylittmiik6dési
megdllapodds keretében pélydzok 4ltal meghatalmazott kapcsolattarté alafrdsival és
folyamatos sorszimozéassal ellitva, péidanyonként Osszefiizve, zart csomagolashan,
személyesen kell a megadott hataridsig a fenti cimen leadni.



10. A kiir6 a dontést a palyazat beaddsi hatdridejér kovets 45 (negyvendt) naptdri napon beliil
hozza meg és err6l levélben értesitést kiild a palyazénak.

11. A szerz6déskotésre jogosultak adasvételi szerzédést kétnek.

12. A termd£6ld értékesitésére kotott szerz6dés tartalmabol kozérdekii adatnak mindsiil:

a) aszemélyes adatok koziil a haszonbérld neve, székhelye, illetSleg lakcime;
b) a foldteriilet helyrajzi szdma, a haszonbérlet idBtartama, a haszonbérleti jog
megszerzeéséért fizetendd haszonbérlet gyakorlésanak dija.

13. A palyazati felhivis kozzététele a Kiiré szdméra nem jelent szerzédéskotési kotelezettséget.

14, A kiir6 a palyézati eljarast, indoklds megadésdval, a szerzédéskotés idépontjaig érvénytelené
nyilvanithatja.

15. A Magyar K&z16ny mellékletében, a Hivatalos Ertesttd 38. szémaban kozzétett, a Nemzeti
Foldalap vagyoni kérében tartoz6 foldteriiletek értékesitésére irdnyuld szabalyzatanak
rendelkezéseit a palyAzati kiirisban, illetve a felhivisaban foglait eltérésekkel kell alkalmazni.

16. Az értékesitéssel kapcsolatosan tovabbi tajékoztatist Dunavarsdnyi Kozés Onkormanyzati
Hivatal Majoshazi Kirendeliségén kérhetd, munkaiddben a 24/ 511-830 telefonszimon.

Majoshéza, 2019. 4prilis 26.

Majoshéza K6zség Onkorméanyzata



HIRDETMENY

Majoshdza Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete

a tulajdondban 1évé, Majoshdza 010/15 helyrajzi szdmii ingatlant

a Majoshéza Kézség Onkormsnyzat nemzeti vagyonarél sz6lé 4/2013. (IIL 28.) Ok.
rendelet szabalyai szerint értékesiteni kivdnja, az alibbi feltételekkel:

Az értékesités dija minimum a 2019. dprilis 8-4n készitett ingatlan-vagyon értékel szakvélemény alapjan

510.000 forint.
Az ingatlan 2033. december 31-ig fSldhaszonbérlettel terhelt. A ,,Széchenyi 20207 program keretében

telepitett gytimolesds, timrendszer és fart kut a f5ldhaszonbérls tulajdonst képezi.

A kérelmek (azaz a vételi ajanlat) benytjtasi hatérideje az 5Snkormanyzat honlapjan valé megjelenést kvetd
15 nap.

A kérelmeket a Dunavarsanyi K6zos Onkorméanyzati Hivatal Majoshazi Kirendeltségére (2339 Majoshaza,
Kossuth u. 34.) kell benytjtani z4rt boritékban.

A kérelemnek tartalmaznia kell:

- akérelmezd adatait,

- amegvasirolni kivant tertilet megjel6lését,

- kételezettségvallalast az addsvételi szerz8dés megkotéséhez,

- nyilatkozatot, hogy a f6ldhaszonbérletbtl eredd kotelezettségeket megértette és annak feltételeit
vallalja,

- j6 gazda modjéra 1atja el a miivelést, parlagfii-mentesitésre kiilon hangstlyt fektetve.

- aveteldrat, mely minimum a 2019. 4prilis 8-4n késziilt ingatlan-vagyon értékeld szakvéleményben
meghatarozott 510.000 forint

Egyebekben az értékesitésre a termofSldrsl szolé 1994. évi LV. tdrvény belfdidi maganszemélyek
tulajdonszerzésére vonatkozé szabdlyai, valamint a Ptk. haszonbérletre vonatkozé szabdlyai az irAnyadok.

TAJEKOZTATAS

A vételi ajanlatnak (a tovébbiakban: ajénlat) az elévasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében
az adasvételi €s a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi tton t8rténd kozlése dij- és illetékmentes.

A palyazati felhivés €s a palyazati adatlap elérhetd Dunavarsényi Kozos Onkormanyzati Hivatal Majoshézi
Kirendeltség (2339 Majoshdza, Kossuth utca 34.) hirdet6tablajan és a www.majoshaza.hu online feliileten.

Majoshaza, 2019. 4prilis 26.

Kis Géabor
polgarmester



PALYAZATI ADATLAP INGATLAN ERTEKESITESERE

A palyazatok érvényességi feltételei, az ajinlati kitottség

1. A pélyaz6 pélyazatat zart boritékban, egy eredeti és két mésolati példanyban koteles a pélyazatok
benytijtasara nyitva 4116 hataridd alatt, a palyazati kifrdsban meghatarozott helyen, az adott palyizatra
utal6 jelzéssel személyesen, vagy meghatalmazott titjan benyujtani.

2. A benynjtott plydzatnak tartalmaznia kell:
a) A pély&zo szerzddéskotéshez sziikséges azonositd adatait:
aa) természetes személy esetén nevét, sziletési nevét, sziiletési helyét és idejét, anyja sziiletési
nevét, lakeimét, addazonosits jelét,
ab) Atlithaté szervezet esetén nevét, székhelyét, addészdmit, cégjegyzékszamit vagy
nyilvantartasi szamat, statisztikai azonositojat, képvisel6jének nevét,
ac) ha a palyazé jogi személy, vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, a paly4zénak
a beadashoz képest:
aca) 30 napnal nem régebbi eredeti cégkivonatat vagy annak hitelesitett masolatat,
valamint aldirdsra jogosult képviseldjének eredeti alafrasi cimpélddnyat vagy annak
hitelesftett masolatat,
acb) a létrejottét igazold birdsagi, vagy mas egyéb nyilvantartasba vételérsl sz6lo
okiratot, valamint a képviselet jogara vonatkozd tovabba az alairas hitelességét igazold
okiratot.
ad) egyéni vallalkoz6 esetén a vallalkozo6i engedély hiteles masolatat;
ae) a konzorciumban paly4zéknak ajanlatukhoz csatolni kell a kozottiik 1étrejétt megallapodas
eredeti vagy hitelesitett mdasolatat, melynek ki kell térnie arra, hogy a tagok felelbssége
egyetemleges, meg kell jel6Iniiik tovabba a meghatalmazéssal eljar6 képviseldjiik nevét.
af) Kiilfoldi palyazonak hiteles magyar forditisban kell benytjtania a megjeldlt
dokumentumokat. Kiilfoldi pélyazé koteles belfoldi székhellyel (lakohellyel) rendelkezd
kézbesitési megbizottat megnevezni.
b) cégszertien aldirt okiratba foglalt nyilatkozatot az Nvtv. 3. § (2) bekezdés szerint, az (1) bekezdés 1.
b) alpont ba) és bc)-bd) alpontjanak, valamint ¢) alpont ca) és cb) alpontjaban foglaltakrél.
€} a palyazo révid bemutatASAt. ... ...ov i e e eaenn

...........................................................................................................................

f) a paly&z6 nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a palyazatok benytjtasi hataridd lejartaté]l szamitott
90 napig ajanlati ktSttséget vallal: ... s
g) a palyazé nyilatkozatét arrél, hogy a palyézati feltételeket elfogadja:

h) a palyazo altal vallalt tovabbi kételezettségekre vonatkozo ajanlat: .........ocoevuvveiniiiensieenenn..
i) az ingatlan tervezett hasznositdsanak részletes leirdsa:

.......................................................................................................................
......................................................................................................................

......................................................................................................................

..................................................................................................................



..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

iiv) a hasznositas sordn a szintém miivelési 4gat ideiglenesen meg kivanom valtoztatni
(igen/nem}:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

J) a palyazo nyilatkozatéat arra vonatkozdan, hogy kotelezettséget vallal, hogy a haszonbérelt teriiletet
mezOgazdasagi miivelésre rendeltetésszeriien hasznélja és a j6 gazda médjara latja el a mivelést, a
parlagfit-mentesitésre kiilon hangstlyt fektetve:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

k) a palyazonak ki kell jelentenie hogy mint foldmiives, foldhasznalati jogosultsaggal rendelkezik,
figyelemmel a mez6- és erddgazdasagi féldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. térvény 40. §-dban
foglaltakra:

..................................................................................................................

1) a palyazé nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a palyazatok benyujtasi hataridé lejartatol
szémitott 90 napig ajanlati k6tottséget vallal: ..........ooveiiiniiiiiii e,
m) a palydzo nyilatkozatét arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja: .........coovvvvnnvenrenerennnn.n.

3. Az ajanlattételi hatarido lejartat kvetben a palydzo ajanlatit nem modosithatja.

4. A palyédzat kiiréja azt az ajanlatot, melyben a megajénlott eladasi 4r nem éri el a paly4zatban
meghatérozott dsszeget, érvénytelennek tekinti,

5. A palyazat kiirdja a benytjtott palyézat tartalménak (megajénlott elad4si 4r, stb.) vizsgélata sordn
dont a nyertes palyaz6rdl, az ajanlatokat szabadon mérlegeli.

6. A palyazo ajanlatahoz a palyazati kiirdsban meghatarozott idopontig, de legaldbb a benytjtasi
hatéridd lejartatdl szamitott 90 napig kdtve van. A pélyazé ajanlati kitsttségétdl szabadul, amennyiben
a kifré ezen id6ponton beliil irasban kozli, hogy péaly4zatit nem nyilvanitotta nyertessé, vagy hogy a
palyédzatot eredménytelennek nyilvanitotta. Abban az esetben, ha a biralé bizottsdg javaslatdban
masodik helyezettet is megjeldl, ugy az ilyen palydzé ajanlati kotsttsége a 90 napon beliil akkor sziinik
meg, ha a kiiré a nyertes palydzdval szerzédést ko, és errdl irasban értesiti a masodik helyezettet.

A pélyazo ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor a palyazatok benyujtasdra nyitva allé hatarid
lejart.



