Majoshiaza Kozség Onkormanyzatanak Polgarmestere

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
E-mail: majoshaza@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2016. szeptember 22-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: 1585-2/2016/M. Targy: Javaslat ingatlan adasvétel megtargyalasara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Mosonyi Anna Maria tigyvéd 2016. augusztus 29-én kelt megkeresésében tajékoztatott arrol,
hogy a Majoshaza belteriilet 330 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 2339 Majoshaza, Széchenyi
sétany 119. szam alatt 1év6, 2047 m? teriiletdi, ,.kivett hétvégi haz, udvar’ megnevezésii ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadat a tulajdonosok értékesiteni kivanjak.

Az ingatlan ,,védett teriileten” talalhato, ezért a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIL. tv. 68. §
(6) bekezdésében foglaltak szerint eldvasarlasi jog illeti meg Majoshaza Kozség Onkormanyzatat.
Amennyiben az Onkormanyzat az elévasarlasi joggal élni kivan, elfogadja a jelen elSterjesztés mellékletét
képezd, 2016. augusztus 26-an kelt adasvételi szerz6dés feltételeit, melyek szerint az ingatlan vételara
24.500.000,- Ft, azaz Huszonnégymillio-6tszazezer forint.

Majoshdza Kézség Onkormanyzatanak 2016. évi koltségvetése nem tartalmaz szabad pénzeszkozt
az ingatlan megvételére, igy javaslatom szerint az Onkormanyzat ebben az évben a vasarlas lehetdségével
nem tud élni.

A fent leirtakra figyelemmel kérem, sziveskedjenek dontésiiket meghozni.

Hatarozati javaslat:

Majoshiza Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a Majoshaza belteriilet 330 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a 2339 Majoshiaza, Széchenyi sétany 119. szam alatt 1évé, 2047 m’
teriiletii, ,kivett hétvégi haz, udvar” megnevezésii ingatlanon fennallé elévasarlasi jogaval, a jelen
hatdrozat meghozatalat segité eloterjesztés melléklete szerinti adasvételi szerzodés feltételei szerint
nem kivan élni.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbséget igényel.

Az eldterjesztést targyalta: Pénziigyi, Ugyrendi és Fejlesztési Bizottsag
Az eléterjesztést készitette: dr. Nagy Csilla igazgatasi ligyintéz0
Melléklet: Kérelem és mellékletei (adasvételi szerzédés, tulajdoni lap)

Majoshaza, 2016. szeptember 5.

Kis Gabor
polgiarmester

Az eléterjesztés torvényes:
dr. Szilagyi Akos
jegyzé



dr. MOSONYI ANNA MARIA Ugyfélfogadas:
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kozponti telefon: 282-9505 -
Mobil: 06 30 9518 455 - R
email:mosonyi.ugyved@t-online.hu B

Dunavarsanyi K6zo6s Onkormanyzati Hivatal
2339 Majoshaza
Kossuth utca 34.

A Majoshaza beltertlet 330 hrsz. alatt felvett hétvégi haz és udvar megnevezésii
ingatlan alulirott dr. Mosonyi Anna Maria 1192 Budapest Kos Karoly tér 4 2. emelet
27 sz alatti lakos tulajdonat képezi.

Az ingatlant a csatolt adéas - vételi szerzédésben irt feltételekkel el Kivanom adni
Gydri Viktor és Dufner Daniella 2230 Gydmré Furdd utca 14 sz alatti lakosok
veviknek.

A vetelar 24.500.000 Ft. azaz Huszonnégymillid- dtszézezer Ft,

Az ingatlan a tulajdoni lap szerint védett teriilet, ezért a csatolt szerzbdeésben irt
- feltételekkel a Termeszetvédelemrol szélé 1996. évi 53. torveny 68.§.(6) bekezdése
szerint a Magyar Allamot és a helyi 6nkormanyzatot elévasarlasi jog ilieti meg.

Alulirott eladd  kérem, sziveskedjenek scron kivil nyilatkozni, hogy a mellékelt
szerzbdésben irt feltételekkel éinek-e elévasarlasi jogukkal.

Amennyiben igen , (gy véasarlasi nyilatkozatukkal egyutt  sziveskedjenek a
szerzbdésben foglaltak szerint foglald fizetési kotelezettségiknek is eleget tenni.

Nyilatkozatukat kérem, hogy a Budapest 1701 Pf. 33 - irodam cimére -
sziveskedjenek megkuldeni.
Melleklet: tulajdoni lap mésolat, adas- vételi szerzddés

Budapest 2016 augusztus 29.
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INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES

Kétottek egyrészrél  dr. MOSONY] ANNA MARIA sziletési neve Mosonyi Anna Maria ( szlletett
Budapest, 1947 maércius 10. an Seffer Emma  személyi azonositéja 2-470310-4894, adéazonositd

masreészré|

GYORI VIKTOR szilletési neve Gyéri Viktor ( sziiletett Kerepestarcsa, 1982 julius 25 an Makara
Ibolya Eszter személyi azonositoja: 1-820725-0632, adodazonositd jele: 8422081970 (és

DUFNER DANIELLA szlletési neve Dufner Daniella ( szlletett Budapest 1985 november 24. an:
Simon Margit személyi azonositoja: 2-851124-3867, addazonosito jele: 8434263157  mint vevék
mindketten 2230 Gyémré Furds utca 14 8z alatti lakosok az alabbiak szerint.

17. A" Majoshaza belteriilet 330 hrsz. alatt felvett és természetben 2339 Majoshédza Széchenyi
sétany 119 sz alatti hétvegi haz és udvar megnevezesl kozvetlen Duna parti ingatlan az eladd
kizarolagos tulajdonat képezi. Az ingatlan tertleti kiterjedése az ingatlan nyilvantartas adataj szerint
2047 m2.

Az ingatlanon egy hétvégi haz és €gy udvari tarold van. A téglabol létesitett és talajszintre épitett
hétvégi haz a foldszinten - utcai szinten - nyitott elétér nappali , két halészoba, zuhanyozo WC-
vel, a mélyféldszinti - a Duna feldlj - szinten f6z6fllke, étkezs, zuhanyozd WC -vel és kamra
helyiségekbdl all. A teljes meélyféldszinti rész el6tt fedett - két oldalrél nyitott - terasszal. Az
ingatlan 6sszkézmlives. A nappali - el6tér é&s két haldszoba és az étkezd flitési lehetdségét
gazkonvektorok biztositjak.

2/ Elad¢ eladja a vevék meégpedig Gyéri Viktor 70/100 —ad aranyban, mig Dufner Daniella 30/100
- ad aranyban megvasaroliak az eladd fenti 1/pontban meghatarozott ingatlanat .- az ingatlan
tulajdonjogat és birtokat -  a vevdk altal megtekintett és megismert allapotaban — bekoltozhetden
a kbzosen és kdlcsdndsen megallapitott 24.500.000 Ft azaz Huszonnégymillis-ttszazezer Ft
vételarert., adas-vétel jogcimén.

3/ A vevék 7.500.000 Ft azaz Hetmillio-otszazezer Ft dnerével rendelkeznek és 17.000.000 Ft
azaz Tizenhétmillio Ft kolcsont igényelnek az FHB Kereskedelmi Bankidl.

(ingatlan fedezet(i ingatian vasarlasi hitel (ahol elvalik a fedezeti ingatlan és a celingatlan)

A vevBk a szerzddés alairasaval egyidejlleg az eladdnak megfizetnek 1.000.000 Ft azaz
Egymillis Ft foglalot a kotelezettsegvallalas megerdsitéseként, melynek atvételét az eladé a jelen
szerzédés alairasaval egyidejlleg is elismeri és nyugtatja

Az Onerd tovabbi részét 6.500.000 Ft-of azaz Hatmillio-6tszazezer Ft-ot a vevék a kolcssnigenyik
pozitiv elbiralasat kovetden, de a kélcsdn folyositasa el6tt fizetik meg az eladdnak - utalas Utjan az
eladé OTP - nél vezetett 11773195-03406325 szamu szamldjara utalassal

A vevbk altal igényelt 17.000.000 Ft-ot azaz Tizenhétmillio Ft-ot \mely a vételar utolss részlete a
FHB Kereskedelmi Bank ké&zvetlent] az eladé  OTP-nél vezetett 11773195-03406326 szamu
szamlgjara utaldssal teljesiti, - legkésébb 2016 november 30-ig.

4/.A vevbk kételezik magukat arra, hogy amennyiben a Bank a vevék altal megigényelt hitelt nem
itelné meg, Ugy a kulénbozeti Osszeget a vevék  sajat erébél fizetik meg az eladénak, még a
KGlcson folyositasa elétt.

5/.5zerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az eladé az 1/pontban meghatéarozott ingatlant az
utolsd vetelarrész szamlajan tortent jovairdsat kévetd  napon adja a vevék birtokaba. A
teliesitésnél a vevék kotelesek eléljarni az eladét legalabb 6t banki nappal a teljesitées elétt
Kotelesek igazoltan értesiten;.
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8/.Az elado hozzdjarul ahhoz, hogy az 1 / pontban meghatarozott ingatlan 70/100-ad
lletdségének a tulajdonjoga Gyéri Viktor, mig  30/100-ad illetéségének a tulajdonjoga  Dufner
Danielia vevok nevére és javara — vétel jogcimen - az ingatlan nyilvantartasba be tegyen
legyezve, azzal, hogy a tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja.

Szerz6dé felek kérik az eljaras fuggbben tartasat az Inytv. 47/A § (1) b pontja alapjan az eladé
altal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, hataridé efteltéig.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedely benyUijtasaig az eljarast
a foldhivatal flggdben tarja, melynek végleges hatarideje a szerzédés foldhivatali benyljtasat
kévetd hat honap.

Eladd a tulajdonjog bejegyzésére alkalmas okiratot a szerzBdés aldirasaval egyidejilleg letétbe
helyezi dr. Bajnaczki Eva Ugyvednél, azzal, hogy azt eljard Ugyved az ingatlaniigyi hatésaghoz
a vevGk tulajdonjogédnak bejegyzése celjabol az eladd teljes vételar atvételétnek igazolasat (
kUlon elismervényben ) kévetden - jogosult és koteles  benyujtani.

Dr. Bajnaczki Eva az okiratot szerkeszté és ellenjegyz8 Ugyvéd alairasaval igazolja, hogy a vevék
tulajdonjoganak bejegyzésére alkalmas okiratot 6t példanyban Ugyvédi letétbe  vette.

Az elad6é irasban (e-mail) kételes  értesiteni az Ugyvedet az egyes vételar-részietek. - a teljes
vételar - maradéktalan megfizetéseérs! a bankszamlajan torténd jévairast kévetd 2 banki napon
belll. Ennek elmaradasa esetén Ugyved jogosult a teljes vételdr megfizetését tanusitd — vevdk altal
bemutatott - eredeti banki igazolasok alapjan a bejegyzési engedélyt a Javukra a  Pest Megyei
Kormanyhivatal Réackevei Jarasi Hivatala Ingatlan-nyilvantartasi  Osztaly ingatlan-
nyilvantartasahoz benydjtani.

Az eladd kételezi magat arra, hogy az egyes vételarrészletek atvételét tgyved altal ellenjegyzett
okiratban elismeri.

71.A vevdk tudomasul veszik, hogy a fenti 1/pontban meghatarozott ingatlanon 1évé éplilet -
hétvégi haz - jelenlegi allapotaban allandé lakhatasra nem alkalmas.

Sem az épliletben &vé vizes helyiségek, sem a kerti csapok 6nallé vizelzaréval nem rendelkeznek.
Az egész épllet és a kerti csapok a kOzponti vizéra elzardcsapjan kivil a melyfoldszinti kamraban
egy, szinten kézponti elzaroval rendelkeznek — kISn — killén vizelzarasi lehetéség nincs.

A vizrendszer jelenlegi allapotaban - a viz telles elzardsa - viztelenités hianyaban fagyas
veszelyes. Az elad6 az ingatlant kizarélag nyari hénapokban hasznalta

8/.. Szerzéd6 felek tudomasul veszik hogy az ingatlan a tulajdoni lap szerint védett tertlet, ezért
a jelen szerz8désben irt feltételekkel a Természetvédelemrdl szol6 1996. évi 53. térvény 68.§.(6)
bekezdése szerint a Magyar Allamot és a helyi 6nkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg.

A Magyar Allamot megilletd elévasarlasi jogot  a jogosult nevében a 71/2015. (11L.30.) Korm. sz
rendelet . 1. szamu meliéklete szerint a Duna [poly Nemzeti Park |gazgatésaga gyakorolhatja.

Eladd kotelezi magat arra, hogy az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd felhivasi és az
eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok beszerzési kotelezettségének az adas-vételi szerzédés
alairasatél szamitott 30 napon beldl eleget tesz

9 /Elado kijelenti, hogy szerzéddképes magyar allampolgar, kijelenti, hogy ingatlan elidegenitési
képessége — a korlatozva nincs.az ingatlan teher, per és igénymentes , kijelenti tovabba, hogy az
ingatlan altala ismert hibait a vevék eldtt nem hallgatja el.

Eladé  kijelenti, hogy az ingatlanon a fenti 7/. pontban foglaltakon tdl senkinek nem all fenn
torvényes vagy szerzédésen alapuld elévasarlasi joga, valamint szavatol a tulajdonjogaért és azert,
hogy az ingatlannak nincsen ingatlan-nyilvantartason kiviili tarstulajdonosa.

Elado kijelenti, hogy nincs tudomasa egyeb olyan korulményrél, amely az adasvétel targyat képezé
Ingatlan rendeltetésszerl hasznalatat akadalyozna, vagy korlatozna.

Eladd kijelenti, hogy az ingatlant a jelen jogligyletet megel6zéen el nem idegenitette, meg nem
terhelte és kijelenti, hogy az ingatlant adé, ill. adék médjara behajtandd kéztartozas, vagy egyéb
olyan tartozas amelyért az ingatian mindenkori tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné nem all
fent es végrehajtasi eljaras sincs vele szemben folyamatban és az ingatlan nem all zarlat alatt. Az
elads a birtokbaadassal egyidejlileg kételes igazolni, hogy nincs kézlizemi dij tartozésa.

10/.A vevék kijelentik , hogy szerz6dbképes magyar allampolgarok, ingatlanszerzési képességik
korlatozva nincs, az ingatlant tébbszdrésen megtekintették, azt ismerik
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A vevbk kifejezetten elismerik, és tudomasul veszik, hogy barmely fél elaliasa esetén az altaluk
kolcsonbél kiegyenlitett vételarat az elado kizardlag a Bank részére fizeti vissza, a Bank altal
megadott bankszamlaszamra

Vevbk tudomasul veszik ., hogy a koélesbnnylijtas elmaradasa miatt elvesztett foglaiéval
kapcsolatban a bankot semmilyen felelésség nem terheli.

11.A 176/2008 (VI.30. ) Korm. sz rendelet 1 § (2) bekezdés b. pontja alapjan a rendelet hatalya a
szerzOdés targyat képezs ingatlanra nem terjed ki.

12/A szerzédésbd! eredd Koltségeket és kiadasokat vevék viselik

13/.Szerz6d6 felek a jelen szerzédeshé| eredo esetleges jogvitaik elbiralasara a Budapesti XVIII és
XIX. keriileti Birésag Kizarélagos lletékességét kétik ki

14/.Szerz6d6 felek a jelen  szerzédes készitésével, és a fsldhivatali eljarasokkal dr. Bajnaczki
Eva Ugyvédet (1195 Budapest XIX. Varoshaz ter 2) bizzak meg.

Szerz6dd felek a jelen szerzédest elolvastak és azt, mint szerzGdeses akaratukkal mindenben
megegyezot alairtak.

Budapest, 2016 augusztus 26.
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Ellenjegyzem:
Budapest, 2016. augusztus 26.
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