Majoshiaza Kozség Onkormanyzatanak Polgarmestere

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
E-mail: majoshaza@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2016. junius 23-ai rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: 1354-2/2016/M. Targy: Javaslat ingatlan adasvétel megtargyalasara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Tallossy tigyvédi iroda 2016. junius 1-én kelt megkeresésében tajékoztatott arrol, hogy a
Majoshaza belteriilet 299/2 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 2339 Majoshédza, Széchenyi sétany
57. szam alatt 1év6, 1140 m? teriiletii, ,.kivett hétvégi haz, udvar” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadat a tulajdonosok értékesiteni kivanjak.

Az ingatlan ,,védett teriileten” talalhatd, ezért a természet védelmérdl szo616 1996. évi LIIL tv. 68. §
(6) bekezdésében foglaltak szerint eldvasarlasi jog illeti meg Majoshaza Kozség Onkorményzatat.
Amennyiben az Onkormanyzat az elévasarlasi joggal élni kivan, elfogadja a jelen elSterjesztés mellékletét
képezd, 2016. junius 1-én kelt adasvételi szerzodés feltételeit, melyek szerint az ingatlan vételara
7.500.000,- Ft, azaz Hétmillio-6tszazezer forint.

Majoshaza Kézség Onkormanyzatanak 2016. évi koltségvetése nem tartalmaz szabad pénzeszkozt
az ingatlan megvételére, igy javaslatom szerint az Onkormanyzat ebben az évben a vasarlas lehetdségével
nem tud élni.

A fent leirtakra figyelemmel kérem, sziveskedjenek dontésiiket meghozni.

Hatarozati javaslat:

Majoshaza Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Majoshaza belteriilet 299/2 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a 2339 Majoshaza, Széchenyi sétany 57. szam alatt 1évd, 1140 m?
teriileti, ,kivett hétvégi haz, udvar” megnevezésii ingatlanon fennallé elévasarlasi jogaval, a jelen
hatarozat meghozatalat segit6 eloterjesztés melléklete szerinti adasvételi szerzodés feltételei szerint
nem kivan élni.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.
Az eléterjesztést targyalta: Pénziigyi, Ugyrendi és Fejlesztési Bizottsag
Az eldterjesztést készitette: dr. Nagy Csilla igazgatasi ligyintézo

Majoshaza, 2016. junius 8.

Kis Gabor
polgarmester

Az eléterjesztés torvényes:

dr. Szilagyi Akos
Jegyzo



Virdg Sandor (szuletéskori neve: Virdg Sandor, sziiletési helye és ideje: Budapest 1950.03.20., anyja
sziletéskori neve: Kiss Irén, szem.azonositd: 1-500320-0598, addazonosité: 8303933949, lakcime:
1046 Budapest, Ugré Gyula sor 13. 8.em. 49.), és

Virag Sandorné (sziiletéskori neve: Vuk Anna, sziiletési helye és ideje: Molnari 1961.06.27., anyja
szlletéskori neve: Vlasics Katalin, szem.azonositd: 2-610627-0330, addéazonosité: 8345103685,
lakcime: 1046 Budapest, Ugrd Gyula sor 13. 8.em. 49.) a tovdbbiakban, mint Eladék, valamint

Vords Zoltan (szliletéskori neve: Voros Zoltan, sziiletési helye és ideje: Budapest 1972.03.08., anyja
sziiletéskori neve: Baldzs Zsuzsanna, szem.azonosito: 1-720308-7177, addazonositd: 8384171599,

lakcime: 1223 Budapest, M(ivel6dés utca 14.) a tovabbiakban, mint Vevé

a kovetkez8
adasvételiszerzédést

kotik:

1./ Eladdék % - % -ed ardnyban kozds tulajdonosai a Majoshaza belteriilet 299/2. hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a 2339 Majoshaza, Széchenyi sétany 57. sz. alatt Iév6, 1140 m? teriiletd,
~Kivett hétvégi hdz, udvar” megnevezésii ingatlannak.

2./ Eladdk a tulajdonjogukat a Pest Megyei Kormanyhivatal Rackevei Jarasi Hivatala altal 2016.05.31-
€n 360624/4/2016 sz. alatt kiadott tulajdoni lap masolatdval a Vevd el6tt igazoltdk.

3./ Az 1. pontban megjeldlt ingatlan a tulajdoni lap 1./2. sz. rovata szerint ,védett teriilet”-en
helyezkedik el, ezért a természet védelmérsl szl 1996. évi LIl § torvény 68. (6) bekezdésében
foglaltak szerint elgvasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (mely el6vasarlsi jogot a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésdga gyakorolja), valamint az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
6nkormanyzatot.

4./ Eladék az 1. pontban megjelélt ingatlan per és tehermentességét, valamint azt, hogy az ingatlanra
harmadik személynek semmiféle jogcimen, hasznalati vagy egyéb igénye, - kivéve a 3. pontban
megjeldlt el6vasarlasi jogra jogosultakat, - nem all fenn, szavatoljak.

5./ Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a 3. pontban megjeldlt jogosultak valamelyike
élne az elGvasdrldsi jogdval, akkor jelen addsvételi szerzédés az el@vassrlasi jogra jogosult és az
Eladdk kdzott jon létre.

6./ Jelen szerz&dés a szerz8d6 felek kdzétt akkor lép hatélyba, amikor mindkét el6vasarldsra jogosult
lemondo nyilatkozata az eljard ligyvéd részére kézbesitésre keriilt.

Eljard lgyvéd az el6vasarldsra jogosultak nyilatkozatainak a részére torténg kézbesitésérsl kiteles 5
(6t) munkanapon belll az Eladdkat és a Vevét telefonon és e-mailen értesiteni.

7./ Eladdk az 1. pontban megjeldlt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat 7.500.000,- Ft., azaz Hétmilli6-
Otszazezer Forint vételdron adjdk el a Vevének, aki az ingatlant megtekintette, és mint szamara
mindenféle tekintetben megfelel6t, az itt megjelsit vételdrért 1/1 aranyban megvésdrolja. A vételdr
az Eladokat a tulajdoni aranyaiknak megfeleléen, azaz % - % ardnyban illeti meg.

8./ Vevé a 7. pontban megjelélt vételdrat a kdvetkezdk szerint fizeti meg:
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a./ Vevd 750.000,- Ft., azaz Hétszazotvenezer Forint foglalét és 2.250.000,- Ft., azaz Kettémillio-
kettgszazbtvenezer Forint eléleget a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg készpénzben fizet meg az
Eladok részére, mely 6sszegek dtvételét Eladdk a jelen szerz8dés aldirdsaval elismerik. A foglalé és az
el6leg a vételdrba beszamit.

b./ Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a 4.500.000,- Ft., azaz Négymillié-6tszdzezer Forint dsszegi
utolso vételdrrészt azt kévetd 5 (6t) munkanapon beliil készpénzben fizeti meg Eladdk részére, hogy
mindkét elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozat eljard ligyvéd részére kézbesitésre keriilt, és errdl
eljaré lgyvéd a szerz8d§ feleket e-mail Utjan értesitette.

9./ Felek a foglald és az elfleg jogi természetét ismerik. Ennek megfelelen, ha a jelen adasvételi
szerz6désben foglaltak teljesitése a Vevd érdekkorében felmeriild okbdél meghitsulna, Eladdk
jogosultak a jelen szerzddést6l elallni. Ez esetben Vevd a foglaldt elveszti, az eléleget viszont Eladdk
kotelesek 5 (6t) munkanapon bellil Vevd részére visszafizetni.

Ha az addsvételi szerzGdésben foglaltak teljesitése az Eladok érdekkdrében felmeriilé okbdl hitsulna
meg, Vevd jogosult a jelen szerz8déstél eldlini. Ez esetben Eladdk a foglald kétszeres dsszegét és az
el6leg teljes {sszegét tartoznak az elallastdl szamitott 5 (6t) munkanapon belil a Vevd részére

megfizetni.

Amennyiben a 3. pontban megjeldlt el§vasarlasi jog jogosultjdnak barmelyike élne az el@vasdrlasi
jogdval a foglalo jogkbvetkezményeit nem lehet alkalmazni. Ez esetben Eladdk az eljaré tgyvéd
értesitését kovetd 5 (6t) munkanapon bellil kételesek a 750.000,- Ft., azaz Hétszdzotvenezer Forint
foglal6 és a 2.250.000,- Ft., azaz Kett6milli6-kett8szdzotvenezer Forint elGleg teljes 6sszegét a Vevd
részére visszafizetni.

Amennyiben a szerzddéshen foglalt kbtelezetiségeket a felek akaratan kivili, aitaluk el nem hérithato
ok miatt (vis maior) nem lehetne teljesiteni, és felek egyéb fizetési és birtokbaaddsi hataridében a
jelen szerzédés modositédsdval nem dllapodndnak meg, ez a szerz6dés megsziinik, és az eredeti
allapotot kell helyreallitani. Ez esetben a foglald jogk&vetkezményeit nem lehet alkalmazni, azaz a
foglald és az elbleg teljes Gsszege a Vevé részére visszajar.

10./ Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy Vevé 1/1 aranyl, addsvétel jogcimen torténd
tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges hozzajdrulds 6 (hat) eredeti példdnyat, - a jelen adasvételi
szerz6dés alairasaval egyidejlleg, - az adasvételi szerz8dést szerkeszt§ ligyvédnél letétbe helyezik.

Az addsvételi szerz6dést szerkesztd ligyvéd a letétbe helyezett okiratot akkor jogosult, és egyben
koteles az illetékes Foldhivatalhoz 5 (6t) munkanapon belil benyujtani, amikor a 8./b. pontban
megjelolt 4.500.000,- Ft., azaz Négymillio-Gtszazezer Forint Gsszeg(i utolsd vételarrészt Vevd az
Eladdk részére teljes mértékben megfizette, és az err6l szdl6 teljes bizonyitd erejli atvételi
elismervény eredeti példanyat Eladok az eljard ligyvéd részére atadtak.

11./ A jelen szerz8dés aldiraséval Szerz6d§ felek csak ahhoz jarulnak hozzd, hogy Vevé a jelen
adasvételi szerz6dést az illetékes Foldhivatalhoz benyljtsa, és kérje, hogy a Féldhivatal az
Inytv.47/A.8.(1) bek. b./pontja alapjan, Vevé 1/1 ardnyu tulajdonjogdnak addsvétel jogcimen torténd
bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedély benyljtdsdig, de legkésébb a jelen szerzddés
benyujtdasdtdl szdmitott 6 hdnapig az eljardst tartsa fligg6ben.

12./ Szerz6dé felek kérik, hogy a T. Féldhivatal az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b. pontja alapjan, Vevé
1/1 aranyu tulajdonjoganak addsvétel jogcimen torténd bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési
engedély benyujtasaig, de legfeljebb a jelen szerz6dés benyujtdsatdl szamitott 6 hdnapig az
eljarast tartsa fliggdben.
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13./ Szerz8d6 felek megdllapodnak, hogy Eladék a teljes vételar megfizetésével egyidejileg kdtelesek
az 1. pontban megjel&lt ingatlant Vevé birtokaba adni. A karveszély viselése a birtokbaadassal sz&ll at
Vevdre.

14./ Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadas sordn jegyz6konyvet vesznek fel, melyben régzitik a
kdzlizemi mérdorak allasat, tovabba az ingatlan dsszes kulcsainak dtaddsa is megtdrténik. A birtokba
addsig az ingatlant terhel valamennyi fizetési kotelezettség, - a kdziizemi szolgdltatd véllalatokat
megilleté kovetelések, esetleges adok, stb. — kizarélag az Eladdkat, a birtokba addst kdvetéen pedig
kizardlag a Vevét terheli, fiiggetlendl attél, hogy a kbveteléseket tartalmazd fizetési felhivasokat a
cimzettek részére mikor kézbesitik. Eladok vallaljak, hogy a koziizemi drak atiratdsa sordn a Vevével
egylittm(ikddnek.

15./ A szerz6d6 felek nagykort, cselekvéképes, magyar allampolgarok, ennél fogva a jelen
jogligyletiik nem esik korlatozés ala.

16./ Az adasvételi szerzddéssel Gsszeflggé valamennyi fizetési kotelezettség, - vagyondtruhdzasi
illeték, Foldhivatali kdltségek, sth. - kizardlag a Vevét terheli.

17./ Szerz6d8 Felek az adasvételi szerz8dés, valamint a tulajdonjog bejegyzési kérelem elkészitésére
és ellenjegyzésére, tovabba az illetékes Féldhivatal és Addhatdsdg, valamint a telepilési
Onkormdnyzat és a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosaga elétti képviseletre a Talldssy Ugyvédi
Irodanak (székhely: 1094 Budapest, Tompa u 11. ./10., eljaro ligyvéd: Dr.Klajké Csilla, helyettesitésre
jogosult Ggyvéd: Dr.Tallossy Frigyes) adnak meghatalmazdst azzal, hogy az lgyvédi koltségeket a
Vev@ viseli. Szerz6d6 felek a jelen addsvételi szerzddést az lgyvédi megbizds tekintetében
tényvazlatnak fogadjak el.

18./ A szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk.-nak az ingatlanok addsvételére vonatkozd
rendelkezései az iranyadok.

Szerz6dd Felek a jelen addsvételi szerzddést elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezGt, jdvahagydlag irtdk ald.

Budapest, 2016.évi jinius hé 01. napjan.

Vlrag Sandor /V;FL ag Sandorne Voros Zoltan
Eladdk ’ Vevd

Az adasvételi szerzédést ellenjegyzem
Budapesten, 2016. junius ho 01. napjan:
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Dr.Klajko Csilla
Ugyvéd (lajstromszam: 19951)
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Tisztelt Jegyz& Ur/Holgy!

Alulirott Dr.Klajké Csilla tigyvéd tajékoztatom Ont, hogy hogy Virdg Sandor és Virag Sandorné értékesiteni
kivanjak az % - % -ed arany( tulajdonukat képez6 Majoshdza belteriilet 299/2. hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben a 2339 Majoshdza, Széchenyi sétany 57. sz. alatt lévs, 1140 m? teriiletd, , kivett hétvégi haz,

udvar” megnevezésii ingatlant.

Az ingatlan ,védett” teriileten taldlhatd, ezért a természet védelmérsl sz6l6 1996. évi LIl tv. 68.§ (6)
bekezdésében foglaltak szerint elvasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot, amelyet jelen esetben a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga gyakorol, valamint az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
Onkormanyzatot.

Mindezek figyelembevételével kérem, hogy a mellékelt adasvételi szerz6dés ismeretében sziveskedjen 30
napon belil nyilatkozni, hogy az illetékes telepiilési Onkormanyzat éIni kivdn-e az el8vasarlasi jogaval.

A mellékelt addsvételi szerz6dés a szerz6dS felek kozdtt csak akkor lép hatdlyba, amikor mindkét
el@vasarlasra jogosult lemondd nyilatkozata az eljard ligyvéd részére kézbesitésre keriilt.

Mindezekre vald tekintettel kérem, hogy elfogadé illetve lemondd nyilatkozatit — a féldhivatal &ltal
megkovetelt formdtumban - 30 napon belil sziveskedjen a Talléssy Ugyvédi Iroda (1450 Budapest, Pf. 173.)
cimére megkiildeni.

Tajékoztatdsként kozldm, hogy a jelen levelemmel egyidejiileg, nyilatkozattételre térténd felhivdssal a fent
megjelolt lgazgatdsagot is megkeresem.

Budapest, 2016. junius 01.

Faradozdsat megkdszonve, TALEGESY UG VEDT IRUDA
Maradok tisztelettel! DR.ELAJNO CSILLA
Dr}(\‘ajk

pest, Tompa u. 11, 1710
* TP 215 €504

Nobil, 66 20970 6865

1094 Budapest,Tompa u 11. 1./10.
Tel./fax: 215 89 04, 06 20 970 6866
Levelezési cim: 1450 Budapest,Pf.173
E-mail: klajko@'t-online.hu
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