Majoshiza Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
3/2023. (111. 1.) 6nkormanyzati rendelete

Majoshiza Epitési Szabalyzatérél szé16 10/2015. (IV. 30.) dnkormanyzati rendelet
modositisarol

Majoshdza Koézség Onkorményzatinak Képviselé-testillete az épitett komyezet alakitdsérél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairéi sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatirozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrait telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepillésfejlesztési eszkdzokrol,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. szamu
mellékletében megjeldlt véleményezési jogkOrben eljaré szervek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1. §

A Majoshdza Epitési Szabdlyzatarl sz6l6 10/2015. (IV. 30.) dnkorményzati rendelet 30. § (3)
bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

+(3) A kertvarosias lakoteriileten

a) amennyiben a telek teriilete nem haladja meg az 1. mellékletben az adott épitési Gvezetre
meghatdrozott minimdlis telekméret értékét, telkenként legfeliebb egy darab lakodépiilet
helyezhetd el, és abban legfeljebb két lakas alakithato ki;

b)  amennyiben a telek teriilete meghaladja az 1. mellékletben az adott épitési bvezetre
meghatarozott minimalis telekméret érteket, telkenkent legfeliebb két lakds alakithatd ki, de a
két lakds akdr két kiilonallo lakdépiiletben is kialakitasra keriilhet; c) amennyiben a telek
teriilete eléri az 1. meliékletben az adott épitési Gvezetre meghatdrozott minimdlis telekméret
érickének kéiszeresét, telkenként legfeljebb két darab lakoépiilet helyezhetd el, és azokban
osszesen legfeljebb hdrom lakds alakithaté ki azzal, hogy egy épiiletben maximum két lakdst
lehet kialakitani”

2. §

A Majoshéza Epitési Szabalyzatarél sz6l6 10/2015. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 32. § (3)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés Iép:

»(3) A falusias lakoteriileten

a) amennyiben a telek teriilete nem haladja meg az 1. meliékletben az adott épitési dvezetre
meghatdrozott minimdlis telekméret értékét, telkenként legfeljebb egy darab lakéépiilet
helyezhetd el, és abban legfeljebb két lakds alakithato ki,

b)  amennyiben a telek teriilete meghaladia az 1. mellékletben az adott épitési Gvezetre
meghatdrozott minimdlis telekméret értékét, telkenként legfeljebb két lakds alakithaté ki, de a
két lakds akdr két kilondllo lakéépiiletben is kialakitdsra keriilhet; ¢) amennyiben a telek
teriilete eleri az 1. mellékletben az adott épitési dvezetre meghatdrozott minimdlis telekméret
értékének kétszeresét, telkenként legfeljebb két darab lakéépiilet helyezhetd el, és azokban
osszesen legfeljebb harom lakas alakithato ki azzal, hogy egy épiiletben maximum két lakdst
lehet kialakitani.”



3.§

A Majoshéza Epitési Szabalyzatarél sz61é 10/2015. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 36. §-a a
kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek teriiletén a technoldgiai berendezések és
geépek, hirkéziesi epitmény, silo, szdllité-szalagok, szitarendszerek, felhordé szerkezetek,
villamhdritok, stb. megengedett legnagyobb magassdga 40,0 m lehet”

4.8

A Majoshéza Epitési Szabalyzatarél sz616 10/2015. (IV. 30.) énkorményzati rendelet 38. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezeés 1ép:

W(1) A4 Gip és Gipe jelii épitési Gvezetek teriiletén a) az eldirt legnagyobb megengedett
épiiletmagassdagok nem vonatkoznak a technologiai jellegii épitményekre, miitdrgyakra és a sajdtos
épitmény fajtakra, b) a technoldgiai berendezések és gépek, hirkoziési épitmény, silé, szallitoszalagok,
szitarendszerek felhordo szerkezetek, villamharitok, sth. megengedett legnagyobb magassdga 40,0 m
lehet.”

5.§

A Majoshéza Epitési Szabélyzatarél sz6l6 10/2015. (IV. 30.) Onkormanyzati rendelet 41. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

1) A kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozo rekredcios teriileten

a}  a K-Re-1 jelii épitési ovezetben a 4,5 m beépitési magassdgot meg nem halado, legfeljebb egy
darab, maximum két rendeltetési egységet magdba foglalé épiiletek, helyezhetdk el. Az épitési
dvezet teriiletén meglévd, de az épitési helybdl kilogo épiiletek alapteriilete az épitési helyen
kiviil nem bévithetd, de az épiiletek vertikdlis irdnyban (emeletrdépitéssel, tetdtér-beépitéssel)
bévitheiGk az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési paraméterek keretein beliil, a minimdlis
épiilettavolsagra vonatkozo orszagos szabadlyozds betartdsa mellett.

b}  a K-Re-2 és K-Re-3 jelii épitési ovezetben 6,0 m, illetve 7,5 m beépitési magassdgot meg nem
halado épiiletek helyezhetdk el.”

6. 8§

(1) A Majoshéza Epitési Szabalyzatardl sz616 10/2015. (IV. 30.) énkorményzati rendelet 54. § (2)
bekezdése a kivetkez6 c) és d) ponttal egésziil ki:

(Az ditaldnos mezdgazdasdgi teriiletek a felhaszndlas és az épités feltételeit és modjat meghatdrozo
besorolads szerint.)

¢}  dltaldnos mezégazdasdgi teriilet, szdnté (Md-3)

d)  dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet, szanté (Md-4).”



(2) A Majoshéza Epitési Szabalyzatarél sz6lé 10/2015. (IV. 30.) énkorményzati rendelet 54. §-a a
kovetkezd (7) €s (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az Ma-3 és Md-4 jelii 6vezetekben az (1) bekezdésben foglaltakon til dllattenyésziés és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, -tdrolds (mezégazdasdgi hasznositds) épitménye, lovarda, vadaszhaz
és kiszolgdlo létesitményei is elhelyezhetSk, a vonatkozo dvezeti paraméterek alkalmazdsa mellett.

(8) Az Mad-3 és Md-4 jelii dvezetekben az eld-, oldal-, és hatsokert mértéke minimum 5,0 m.”

7.8

A Majoshdza Epitési Szabilyzatarél sz616 10/2015. (IV. 30.) dnkorményzati rendelet 55. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

W(1) Az Ma-2, Mad-3 és Ma-4 jelii mezdgazdasdgi teriileteken az (vezetben megengedeit
épiiletmagassdg értéket a mezdgazdasdgi tevékenységhez sziikséges iizemi épitmények (pl. silok)
technologiai okokbdl az igazolhatoan szitkséges mértékben meghaladhatiak.”

8.§

A Majoshéza Epitési Szabalyzatarél sz616 10/2015. (IV. 30.) onkorméanyzati rendelet 32. alcim cime
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»32. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek (Kb-Sp, Kb-St, Kb-Ht, Kb-B, Kb-Km, Kb-Ehs)”

9.§

A Majoshéza Bpitési Szabalyzatérél sz616 10/2015. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 57. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»{2) Akillonleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozo teriiletek dvezetei:
a)  a Kb-Sp jelii dvezet kiilinleges sportoldsi és rekredcios célt szolgdlo terillet,

b)  a Kb-Stjelii ovezet kiilonleges strandoldsi célt szolgdlo teriilet

¢} a Kb-Ht jelil 6vezet killonleges horgdszati célt szolgdlo teriilet;

d) a Kb-B jelii dvezet killonleges bdnya teriilet;

e)  a Kb-Km jelii dvezet kozmiivek elhelyezésére szolgdlo teriilet;

) a Kb-Ehs jelil ivezet egyéb helyi sajdtossdgot hordozo teriilet.”

10. §

A Majoshéza Epitési Szabalyzatarol sz6l6 10/2015. (IV. 30.) énkorméanyzati rendelet 58. §-a a
kévetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

»{0) A Kb-Ehs Kiildnleges beépitésre nem szdnt egyéb helyi sajatossdagot hordozo teriileten

a}  abanyato feltoltéséhez sziikséges hulladékgazdalkodasi telephely kialakithato.

b a hulladékgazdalkoddsi telephelyen bdrmilyen tevékenység csak a hulladékgazdalkoddsi
engedély és a telepiilésrendezési szerzodés alapjan folytathato.

¢)  épiilet nem helyezhetd el, d) a vonatkozé jogszabdlyban meghatdrozott zaj- és rezgésvédelmi
szempontbol érzékeny teriiletek védelmét telken beliil — épitményekkel, iizemelési id6
betartasaval, legjobb technologia alkalmazdsaval — biztositani kell.”



11. §

(1) A Majoshéza Epitési Szabalyzatarol sz616 10/2015. (IV. 30.) 6nkorméanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet lép.

(2) A Majoshéza Epitési Szabilyzatardl sz616 10/2015. (V. 30.) nkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

12. §

Ez a rendelet a kihirdetését kisvet6 30. napon 1ép hatilyba.

/ A ) ..

Zsiros Viktor dr. Szildgyi Akos
polgiarmester jegyzd

Zaradék:
A rendelet 2023. marcius 1. napjan kifliggesztéssel kihirdetésre keriilt a helyben szokdsos médon, a
hirdetdtablara torténd kifiiggesztéssel.

L CL . <

dr. Szilagyi Akos
jegyzd



1. mellékiet a 10/2015. (IV.30.) 6nkormsanyzati rendelethez

Far s e

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kertvirosias lakéteriilet (Lke)

A kialakithaté épitési telek

2 beépitettség ?n';:agit::
legkisebb megengedett ialaki : Bruttd
Az . | A beepites ¢4 : geng o klalak.ltando megengedett ; tl;:uerul "
épitési |, CENAgY: legkisebb le obb | 540 €
.. jellemzd - . gnagy mutatd
ovezet | 7 4o mértéke a | zoldfeltileti mértéke, )
jele J teriilete | szélessége | mérike | terepszint mértéke éptilet- (épttiet m*/
alatt telek m?)
magassdga
m? m % % % m
Lke-1 0] 800 14 30 40 50 5,5 0,6
Lke-2 0 1200 16 30 40 50 5,5 0,6
Lke-3 Q 800 15 30 40 50 5,5 0,6
Lke-4 SZ 1000 18 30 40 50 5,5 0,6
Lke-5 0 800 14 10 10 70 5,5 0,2
SZ - szabadonallé beépités, O - oldalhataron 4116 beépités
2. Falusias lakéteriilet (L)
A kialakithard épitési telek A beépitési
legkisebb Tegenget{)e;t magassag
Az . egkise egnagyo kialakitandd Bruité
epiési | Deepités beépitettsége Jegkisebb ’;‘cgmge’f;t szintteriileti
jellemzd : CEDAEYO mutatd
Bvezet | * iy mértéke a | zbldfelitleti mértéke, - i
jele J teriilete | szélessége | méricke | terepszint mértéke épiilet- (épiilet ﬂzl /
alatt magassaga telek m)
m? m % % % m
Li-1 8] 800 14 30 40 50 4,5 0,5
Li-2 0 1500 14 30 40 50 4,5 0.4
O — oldalhatéron 4116 beépités
3. Telepiiléskézponti vegyes teriilet (Vt)
A kialakithato épitési telek A beépitési
megengedett magassag
Az A beépités legkisebb legnagyobb kialakitand6é | megengedett .Brutth .
épitési *i .k beépitettsége legkisebb legnagyobb szmtteru,leu
ovezet | 7 média mértéke a | zoldfeltieti mértéke, mutato ,
jele J terilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke éplilet- (éptilet 1121 /
alatt magassaga telek m?)
m? m % % % m
Vt-1 Sz 500 14 50 60 20 7,5 1,5
Vi-2 SZ 1500 14 50 60 30 5,5% 1,0
Vit-3 SZ 3000 40 30 40 40 5,5 0,6
Vt-4 SZ 700 16 20 30 60 4,5 0,4
Vt-5 SZ 800 20 20 30 60 4,5 0.4
Vt-6 SZ 1500 20 50 60 20 13,0* 2,0
Vt-7 SZ 900 20 40 50 35 7,5% 1,0

SZ - szabadonall6é beépités
5,5*, 13,0% - templom épitése esetén 15,0 m




4. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriilet (Gksz)

A 1{1ala]cithua11;')g zg:;;:flek A beépitési
g . magassag Brutté
legkisebb legnagyobb i
oz | A bespités ) botoitonize | iAlakitands | megengedett | gyintteriileti
pitési |, P £ legkisebb legnagyobb
jellemzd X . gnagy mutaté
vezet | © oo mértékea | zoldfellleti mértéke, (épiilet m¥/
jele J terlilete | szélessége | mértéke | terepszint meértéke épilet- etel:lek m?)
alatt magassdga
m? m % % % m
Gksz-1 SZ 3500 30 40 50 25 7,5% 1,2
Gksz-2 SZ 5000 40 50 60 25 7,5* 1,5

SZ - szabadonall6 beépités
7,5% - technolégiai berendezések és gépek, hirkdzlési épitmény, silé, szallito-szalagok, szitarendszerek, felhordd
szerkezetek, villimharitok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga 35,0 m lehet

Ipari teriilet (Gip), egyéb ipari teriilet (Gipe)

A kialakithaté épitési telek A beépitési
legkisebb ety ialakitzndo | mepeagedutt | BrS
Az ) egkise egnagyol ialakitandé | megengedett . .
épitési A'e];lee élgiztgs beépitettsége legkisebb legnagyobb sza;ﬂ:ar:iéetl
dvezet | J odi mértdke a | zbldfeliileti mérieke, l; y
jele o2 | terislete szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (éplﬂlft an
alatt magassiga elekims)
m? m % % % m
Gip-1 SZ 2000 20 30 40 40 7,5*% 0,9
Gip-2 SZ 10000 60 30 40 40 5,5% 0,9
Gip-3 SZ 10000 60 30 40 40 12,5% 1,2
Gipe SZ 50000 60 30 40 25 15,0* 1,2

SZ - szabadonall6 beépités
12,5%, illetve 15,0*% - technolégiai berendezések s gépek, hirkdzlési épitmény, silé, szillitészalagok,
szitarendszerek felhord6 szerkezetek, villimhdrftok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga 35,0 m

lehet

6. Kiilinleges beépitésre szant teriilet (K)

A kialakithatd épitési telek

od A beépitési
Az legkisebb iegiearégyobe;t kialakitandé magassig Brutté
épitési A tl’fépltgs beépitettsége legkisebb rlr;egi?ggye(ie;t szintterlileti
ovezet | J° g;rfz mértéke a | zoidfelitleti mértéke mutatd
jele MO | teriilete sz€lessége | mériéke | terepszint mértéke épiilct-’ (épiilet m?/
alatt telek m?)
magassaga
m? m % % % m
K-Spl SZ 2500 50 20 25 40 10,5 0,6
K-Sp2 SZ 2000 40 20 25 40 5,5 0,4
K-K SZ 1000 30 30 40 40 7,5 0,9
K-T SZ K K 10 20 40 4,5 0.2
K-Re-1 0 500 14 20 30 60 4.5 0,3
K-Re-2 SZ 400 15 30 40 50 6,0 0,6
K-Re-3 SZ 500 17 30 40 50 7,5 0,6

SZ - szabadonallé beépités, K — kialakult




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Erdé teriiletek (E)

A beépitheté foldrészlet .
logkinsb | meBcugedett legnagyobh [ iy
A bedpités beépitettsége lalakitands | eedatt
Az bvezet |, legkisebb genge
jele ] elleM . méﬂék(? 8 | zoldfelnleti legnagyobb
mdédja terilete szélessége| mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épiiletmagassiga
m? m % % % m
Ev - - - - - - -
100000
Eg SZ (10 ha) - 0,5 0,5 - 4,5
8Z - szabadonéll6 beépfités
8. Kertes és dltaldnos mezdgazdasagi teriiletek (Mk és M4)
A beépithetd foldrészlet -
legkisebb megengedett legnagyobb R ) ?nggigit:; 1
A bedpités beépitetisége kizlakftandé meeeneedat
Az 6 vezet jellemzd mértéke a elisebb 1 it bb
jele v ) e X zoldfeltsleti eENagyo
médja teriilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt ‘ épliletmagassaga
m? m % % % m
3,0, de
Mk SZ 1500 14 legfeljebb 2,0 60%_},)311 35
60 m? megmiivelt
Ma-1 - - - - - - -
0,5, dea
beépitett
alapteriilet
50000 (a
Ma-2 SZ (5 ha) - birtokkoz- 0,5 : 4,5%*m
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m?
Ma4i-3 SZ 30000 - 10,0 10,0 - 4.5m
Ma-4 SZ 10000 - 5,0 5,0 - 45m
4,5*% - a mezOgazdasagi technoldgiai igény esetén ettd] eltérd lehet
9. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)
A beépithetd f5ldrészlet  res s
A beépitési
. megengedett le; obb
A beépités logldsctb betpictsége | islakiands rmegongedet
Az bvezet |, . legkisebb o
iele | fellemzd meértékea | o ieelnleti | legnagyobb
médja tertilete szélessége | mértéke terepszint . mértéke
alatt mértéke éniiletm i
piiletmagassiga
m? m % % % m
Kb-Sp SZ 5000 24 2 3 50 4,5
Kb-St SZ 3000 50 5 10 80
Khb-Ht SZ 20000 - 2 3 80 4,5
Kb-B SZ 30000 150 5 i0 - 7,5
Kb-Km SZ 800 16 5 10 30 7,5
Kb-Ehs SZ 15000 - 2 0 50 -

SZ - szabadonalld beépités, * vizfelilettel egyiitt
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