Majoshiza Kizség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
10/2015. (TV. 30.) inkormédnyzati rendelete

Majoshdza Epitési Szabalyzatirol

Majoshaza Kbzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) a)
pontja, valamint az épitett krnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térvény 62.
§-anak (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapj4n, a Magyarorszdg helyi
onkorményzatairé] sz41é 2011, évi CLXXXDX. tdrvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési és ¢pitési kitvetelményekrdl szold 253/1997.
(X11. 20.) Komn. rendelet, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezesi sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazadsaval, az abban megdllapitott
Allamigazgatisi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével az alibbi rendeletet alkotja
Majoshdza Fpitési Szabalyzatarol:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet
ALAPVETO ELOIRASOK

1. A rendelet hatdlya és alkalmazasa, értelmezé rendelkezések

1.§ (1) A rendelet hatdlya Majoshiza Kézség kbzigazgatasi teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: a
ferilet).
{2) A rendelet az aldbbi mellékleteket és fiiggelekeket tartalmazza:
a) 1.melléklet: Az épitési vezetek és Ovezetek szabalyozasi hatérériékel
b) 2. mellékiet: Majoshéza Szabalyozési Terve (a tovabbiakban: SZT):
ba) az SZT szelvényezését tartalmazé SZT-0/a szAmi és a jelmagyarazatat tartalmazé SZT-0/b
azdmu tervlap
bb) az M=1:4000 méretarfinyli A3-as szelvényezés, illetve digitalis dokumentilds esetén a
Majoshéza SZT-1, szami tervlaptél a Majoshaza SZT-13. szamu tervlapig.
¢) 1. figeelék: Majoshéza taji, természeti értékei, és a helyi védelemre javasolt épitett értekek,
ohjektumok, teriiletek és természeti eriékek
d) 2. figgelék: Majoshdza kozigazgatdsi teriiletén levd nyilvantartott régészeti lelohelyek
¢) 3. fiiggelék: Védbteriiletek és védbtavolsagok, korlatozasok
f 4. figgelék: Mintakeresztszelvények.
{3) A rendelet a mellékleteivel egyiitt érvényes.
{(4) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz610 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendeletet (a tovabbiakban: az OTEK) az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Kozteriilet-alakitas

2.§ Meglevé telekiombben az egyes telkeket érintd kdzterileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a
telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabdlyozdssal érintett telek terilete az épitési
dvezetek, Gvezetek eldirdsaiban eldirt értékénél kisebb,

3. Maginat

3.§ (1) Telektombok belsd feltirasara. annak kiszolgalasara maganiit alakithat6 ki az alabbi [eltételek
hiztositasa mellett:
a) E rendelet az érintett épitési &vezet telkeinek kialakithatd legkisebb méretére, szélessépére
vonatkozo rendelkezéseit a magéntt telkére vonatkozoan figyelmen kivill lehet hagym, de a
magdnit Jétrehozasa utén visseamarado teleknek meg kell felelnie az épitési Gvezet eldirasainak.



b) A magamit telkének minimélis szélessege

ba) legfeliebb 2 db telek megkdzelitése esetén legalabb 6 m,

bh) legfeljebb 4 db telek megkézelitése esetén legaldbb 8 m,

bc) 4-nél tobb telek 16bb telek megkdzelitése esetén legalabb 10,5 m,

bd) pazdasagi teriileten legfeljebb 4 telek megkozelitése esetén legalibb 14 m,

be) gazdasagi teriileten 4-nél t6bb telek megkozelitése esetén legalabb 16 m,

bf) gyalogut, vagy kerélparut esetén legalabb 4 m.
(7) A 10 m -~ 14 m széles maginit esetén legalabh egyoldali fasor létesitendd.
(3) Magéntton csak a kzterilleteken elhelyezhetd épitmények 1étesithetok.
(4) A maganutnak kdzteriilethez kell csatlakoznia és kizardlag kiszolgalé i, gyalogit, vagy kerékpar-
it szerepkorrel alakithato ki.
(5) A maganut feléli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozdtti teriiletsav eldkertmek mindsiil,
ezér ott az arra vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni.

I Fejezet
AZ EPITETT RORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. A telepiiléskép védelme, tdjképvédelem

4.§ (1) Fotovoltarikus energidt hasznositd berendezés (napkollektor, naperfmil) magas tetds épiilet
tetején, tetdzetén a tetbszerkezettel azonos délésszogben, lapostetds épiilet tetején legfeliebb 45 fokos
délésszogben hielyezhetd el.
(2) Energiatermelési célu szélenergia hasznositd:
a) szélerémii-park csak az SZT szerint nem beépitésre szant kiilteriileten hetyezhett el.
b) haztartasi méretl kiserémii (szélgenerator) abban az eseiben telepithetd:
ba) ha a magassdga a telepités telkére vonatkozd elbirdsokban rogzitett épiiletmagassigot
legfeljebb 3 m-en tul nem haladja meg,
bb) ha a délés tavolsdga minden iranyban sajét telken beliilre esik,
be) az eldzd b) és bb) pont teljesiilése esetén sem telepithetd:
1. helyi védelemre kijelélt terileten beliil,
2. egyéb védelem alatt allé teriileteken,
3. t4jképvédelmi teriileten.
(3) Epiiletgépészeti berendezés kiilsd (Kkilltéri) egysége kodzterilletrdl lathato esetben csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatéhoz illeszkedd modon helyezhetd el.
(4) Hézi ghznyomas-szabalyozé az épiiletek kozteriileti homlokzatn nem helyezhets el.

5. Kozteriletek

5.§ (1) Ujonnan kialakitand® kézterilletek tervezésckor vagy meglevd atalakitisakor a teljes
keresztmetszetet komplex madon (kéziti, gyalogos és kerékparas kizlekedés, kizmiivek, berendezési
targyak, fasorok, zéldfeliiletek, stb.} kell kezelni, a kézterdleti berendezéseket egymassal Gsszhangban,
rendezetien kell elhelyezni,

{2) Ujonnan kialakitandé kézteriileten — a kizarolag gyalogos kazlekedésre szolgald utcét leszdmitva —
a (2 és 14 m szabilyozési srélességii utcdkban egyoldali fasort, a 16 m és annal szélesebb
lakéutcakban kétoldali fasort zoldsévban kell telepiteni. Meglevd kozteriilet bbvitése vagy atépitése
soran is igy kefl eljarni, amennyiben ezt a fizikai adottsdgok |ehetdvé teszik.

(3) Fasorlelepitésnél és fasor kiegészitésnél kizarolag SF besoroldsi, varastiird, nem szemeteld és nem
ailergén, eldnevelt, tdbbszorbsen iskolazott JOtfasor”® mindségh fak telepithetk legaldbb 6-6 m,
legfeljebb 8 m ttdvolsdgban, fanként legaldbb 1,5x1,5 m szabad (vizzéré burkolat nélkiili)
termbteriilet biziositasaval. Az iiltetéssel egy idSben ontdzd berendezést szikséges létesiteni. A
kiiiltetendé fak 16rzs-kdrmérete nem lehet kisebb 12/14-as méretnél.

{4) Kézteriileti fasort is tartalmazé zoldsavban a fasor 2-2 m-es véddtavolsagan belill 4) kdzmi nem
fektethetd.



(3) Meglévd fasor esetében a (4) bekezdes szerinti véddtavolsagon beliil kozmiihéz kapeseclodo
miitargy csak kivételes eselben, fakivagasi engedély alapjan, a fa pétlasa mellett létesithetd.

(6) A tervezett ndvényallomany kitiltetéser legkésébb a hasznalatbavételig el kell végermi.

(7) Helyileg védett fik, fasorok fakivigisa csak a faegyedek elhaldsa vagy kibzveszély elharitdsa
esetsben engedélyezhetd, a fik vagy fasor egyidejli potlasa mellett.

6. Kozteriileti épitményck

6.8 (1) Kézteriileten elhelyezhetd épitmeények:
a) kozlekedési-, kszmii- és a teriilet rendeltetésszerd hasznélatahoz sziikséges mutargyak és

kbztargyak,
b} esdvédd, autdbuszvara,
¢} telefonfiilke,

d) szabadtéri reklémhordoz6, legfeljebb 2 m* felilletnagysagig.
(2) Kozteriileteken az (1) bekezdés szerinti (j épitmények akkor helyezhetOk el, ha az épitmény a
rendelietése szerinti kiilén hatésdpi eldirdsoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével, hasznilatbol
eredd sajitos hatasaival nem akadalyozza a kdzteriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatat, valamint
teljesiti a fak védelmérd] szolo orszégos, és a fakivagasra és potlasra vonatkozo helyi rendelkezéseket,
illetve a jelen rendelet a kdzmilelhelyezésre vonatkozd rendelkezéseiben foglait feltételeket.
(3) A kbzteriiletcken a kisztargyakat és épitményeket Ugy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmii és a
gyalogos forgalmat ne akadalyozzik.
(4) Kozteriilet kialakitasa és rendezése, felijitdsa soran — a domborzati adottsagok figyelembe
vételével — biztositani kell az akaddlymentes hasznalalot.
(5) A kézvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgilé oszlopsor az egyes utcaszakaszokor, az
egyes kiiztereken, kozparkokban azonos kivitellieknek kell lennitk.
(6) Kozteriileti telefonfiilke és szemétgyiijis nem telepithetd kizvetleniil épiilet homlokzati fala €lé, az
épiilettd] legaldbb 1,5 m tavolsag biztositando.

I F, ejezet
4 TAJ £5 TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELGIRASOK

KORNYEZETVEDELEM
7. A levegd védelme

7.8 (1) A Réckevei(Soroksari)-Duna térsége levegdtisztasdg-védelmi szempontbol kiemelten védett
teriilet. A teriileten csak olyan létesitmények alakithatok ki, illetve clyan tevékenységek folytathatok,
melyek légszennyezd anyag kibocsdtasa az eldirt hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A teriileten diffiz 1égszennyezést okozd épitési tevékenység nem folytathatd.

(3) Majoshéza levegttisztasag-védelmi szempontbdl Skelégiailag sérilékeny teriilet, ezérl tilos a
kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken  fellili
légszennyezettséget okoz, valamint tilos a koryezeti levegd blizzel val6 terhelése.

8, Fold- és talajvédelem

8.§ (1) Barmely épitési munka sordn a term8f6ld vedelme érdekében az épittetd kiteles gondoskodni a
talaj fels6, humuszos termdrétegenek dsszegylijtésérsl, megfeleld kezelésérol és a jogszabalyban el6irt
(jrahasznositasardl.

(2) Fertzétt. szennyezett talaji teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyhan eldirt mentesitést kivetden
lehet.

9.5(1) Epitési munkat csak gy szabad végezni, ¢pitményt csak gy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyezé anyagok ne keritlhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jard kdrmyezetkarositas egych
jopszabalyban meghatdrozott biatetdeljarst yon maga utan.

(2) A vizmedrek feliszapoldddsat vagy kedvezotlen villozdsat okozd, a vizmedrek természetes



allapotit vagy funkcionalis mikédését befolyasold teriilethasznilat és épitési tevékenység nem
folytathatd.
(3) A foldmozgatassal jard munkavégzések soran:
a) a felsé humuszos szintet kiildn kell letermelni és deponalm
b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés sordn a kiilon téroll humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell (takarassal, flivesitéssel, nedvesitéssel)
c) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsd réteghént
elteriteni
d) a felesleges humuszos feltalajt mas teriileten elhelyezni csak a lalajvédelmi hatdsag talajtani
vizsgalat alapjan kiadott nyilatkozata alapjén lehet.
(4) Bontasok, tereprendezések és épitkezések soran kitermelt talaj mindségét meg kell vizsgalni, azt
kdvetben az eredmények alapjan donthetd el a kitermelt talaj clhelyezésének modja,
kirmentesftésének sziikségessepe. Terilletfeltdltések sordn csak olyan anyap helyezhetd el, mely a
talaji, talajvizet nem karositja.

9. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

10.§ (1) A beépitésre szant teriileten (j létesitmények abban az esetben létesithetik, ha az dverzetre
vonatkozd kézmiivesités mértékét teljesitent tudja.
(2) A vizfolydsokhoz, tavakhoz 500 m-nél kdzelebb #llattartotelep, komposztald telep, meglévé
4llattarté telephez tragyatdrolé - a hézikerti, illetve kiskerti komposztald létesiimények kivételével -
nem létesithetd.
(3) A vizfolyasok, csapadékviz-elvezetd drkok rendszeres tisztitisahoz, karbantartisdhoz:

a) a Dunamentén 10 m-¢s

b) egyéb vizfolydsok mentén 3 m-es

shvot szabadon kell hagyni és idokorlatozas nélkiili atjarhatosagat biztositani.
(4) A parti savokon a meglévé termnészetkdzel Skoszisziémma (nadasok, ligetes fAs tarsulasok) nem
szilntetheté meg, a banyatavak parti savjait a természetkdzeli allapot kialakulasat, meghonosodasat
biztosité modon kell rehabilitalni, haszndlni, fenntartani.
(5) Szennyvizek szikkasztsa a teriileten tilos.

10. Thji-, természeti értékek és az épitett kérnyezet helyi védelme

11.§ (1) Majoshéza helyi védelemre javasolt objektumail s t4ji-, természeti értékeit e rendelet 1.
fuggeléke tartalmazza, és a szabalyozasi tervlapok jeldlik.

() Tajvédeimi szempontbdl az utak és vizfolyasok menti fasorok védelmérdl, fenntartasardl, j ot
mentén fasorok telepitésérdl gondoskodni kell. A jelentdsebb kiilteriileti feltaré utak mentén fasorok
telepitenddk a tajegységre jellemzd fajokbél. A hidnyos fasorok potlasardl gondoskodni kell.

(3} A tajhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természet értekek), a
jellemzd természetes rendszerek megdvésit. Az ingatlanok &s épiiletek kialakitisa, fejlesztése és
haszndlata soran a meglévh tajkarakterhez kell illeszkedni. A tdj jellegét, esztétikai, termeszeti értékeit
veszélyeztetd tevékenység céljaira épitményt elhelyezni tilos.

(4) A Natura2000 teriiletén, a védett teriileteken az erdéket - az elsddleges rendeltetés szerint védelmi
erdokent kell szabalyozni.

12.§ (1) A kiilteriileten a szerkezeti jelentdségli utak, vizfalyasok, idészaki csatorndk mellé fasorokat,
védasavokat kel telepiteni és a vizparti galériandvényzetet fel kell vijitani, ki kell egésziteni.

(2) Gazdasagi teriileten a telekhatér mentén legalabb 16 meéter széles, 3 szintil védd zildsay létesitendd
az SZT szerint.

(3) A tavakban tilos nem 6shonos halfajok telepitése. és intenziv halgazdalkodas nem folytathaid.

13.§ (1) A vonatkozd jogszabdly alapjén térségi jelentbségll tajképvédelmi teriiletként kezelendok az
SZT-n megjeldlt alabbi teriiletek:
a) a Domariba-szigethez, illetve az azt hatirolé holtighoz keleten csatlakozd 50 m-es teriiletsdv,
beleértve a Domariba-sziget Dunavarsény kozigazpatdsi teriiletével érintkez0 részeét is,



b) az 51. szamu fouttd] keletre fekvd kilteriileten Mk, mezbgazdasagi kiskertes és Kb-B
kiilénleges heépitésre nem szant banyateriileteket terlletei;
o) a belteriilettd] délkeletre levé erddteriletek és azokhoz északon csatlakozd mezdgazdasagi
kiskertek teriilete.
(2) A térségi jelentdségfli tajképvédelmi teriileteken csak olyan épitési levékenység folytathat6, ami a
teriilet t4jképi értékeinek femnmaradisit nem veszélyezteti, a th karakterének fennmaradisat
biztositja.

11. Régészeti leléhelyek

14.§ (1) A nyilvantartott régészeti teriileteket a tervlapok jelslik.
(2) A nyilvantartott régészeti lelbhelyekkel, valamint az esetlegesen elGkertild régészeti emlekekkel
kapcsolatban a vonatkozo jogszabalyok eldirasait kell alkalmazni,

12. Helyi ériékvédelem

158.§ (1) Majoshaza helyi épitett és természeti értékeinek énekvizsgalata (Telepiilésszerkezeti Terv
2008., Orokségvédelmi Hatéstanulmény) alapjdn a helyi védelemre javasoll ingatlanokat, épiileteket,
objektumokat az SZT jelsli, illetve felsorolasukat az 1. fiigpelék tartalmazza.

(2) A helyi egyedi védelemre és terilleti védelemre javasolt teriileten 4ll6 ¢piiletet dtalakitani, felajitam
a meglévd épitészeti karakter meptartisaval lehet.

IV. Fejezget
A KOZMUVEK ELOTRASAI

13. Kozmiivesités, kézmilétesitmények
Altalinos elbirasok

16.8 (1) A meglévo és a tervezett koziizemi
a) vizellatds,
b) vizelvezeiés (szenny- és csapadékviz),
¢) energiaellatas (villamosenergia ellitas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkdzlés
halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati elbirdsok szerinti kdzmi-védotavolsagai (biztonsagi
Bvezetei) szamdra kdzteriileten, vagy kdzmiteriileten kell helyet biztositani. Ettd] eltérd esetben a
kazmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzésse] kell fenntartani.
{2) A kdzmiivesitésre keriild teriileten telkenkent kell a kdzteriileti halozathoz nalld bekstésekkel és
mérési helyekkel csatlakozai.
{3) A kozmiivek mitirgyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemme! kell lenm:
a) a telepiilésképi megjelenésre,
b) akornyezetvédelmi szempantokra (zaj, rezges, szag),
c) a kézmithalézatokhoz valo hozzaférhetdségre.
(4) Uj 1t épitése, 0t rekonstrukcidja esetén (kdzforgalmi és maganit esetén egyarant)
a) atervezett kdzmivek egyideji megépitésérdl,
b) a meglevd kdzmiivek szilkséges tehijitasardl,
c) acsapadékvizek elvezeteéserdl,
d) belteriileten a kiszvildgitds, kiilieriileti beépitésre szant terilleten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
(5) A meglévéd kozmiivek egyéh épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivallisakor:
a)a feleslegessé valt kdzmiivet, hdlozatot es létesitmeényt el kell bontani,
b} az indokoltan fildben maradd vezeték, letesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerien
kel} megoldani,
¢) 4j kozmlirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevo (It elszamoldsra tervezett) €s Uj rendszer
kapcsolatat az tépltés ideje alatt biztos{tani kell.



(6) A kbzmiivezetékek dtépitésekor és @ vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazddlkodas

érdekében:

a) az utak alatt a kozmilvek elrendezéséné] mindig a tavlati Ssszes kézmil elhelyezésére Lell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét gy kell kijelSini, hogy
ba) a 12 m szabélyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) a 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali

fasor lelepitését ne akadalyozzak meg.

Vizellatas

17.§ (1) A hidrogeolégiai védsteriilet kijeldléssel nem rendelkezd koziizem vizellatdsra szolgalo furt
kit korill, ba a talpmélysége nem éri el a 100 m-t, akkor 100 m-es sugari k&rnek megfeleld nagysagu
belsd hidrogeoldgiai véddteriiletet kell biztositani.
(2) Beépitésre szant teriileten 0 vizhalozat

a) csak a szennyviz kdzosatorna halézattal egyiitt €pithetd,

b) fogyasztdi csatlakozds nem helyezhetd Gzembe a szennyviz kézesatorna halézatra valo

csatiakozés lizembe helyezését megeldzden,

(3) Kzteriileten, j vizhalézat épitésénél, rekonstrukeidjanal:

a) dn 100-as atmérdénél kisebb keresztmetszetii vezetéket,

b} azbesztcement anyagi csdvezetéket épitent

nem szabad.

Szennyvizelvezetés

18.§ (1) Elvélasztott rendszerll szennyvizelvezetést kell kicpitens, j szennyvizelvezetd halozat csak

nyomott-rendszer(i halozatként épithetd.

(2} A talajmechanikai adottsdgok miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini, a felszin alatti vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztésa, talajvizbe,
allévizbe vald bevezetése a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén tilos,

(3) Meglevé belteriileti, beépltésre szdnt, még csatornazatlan teriileteken:

a) ha a napi keletkezd szennyviz az 5 m -t mennyiséget nem haladja meg, a szennyvizcsatoma
hilozat kiépitéséig szigorian 4tmeneti jelleggel, vizzdréan kivitelezett zért szennyviztérolo
medence alkalmazhaté. A kozcsatorna hildzat kiépitését kovetben, a kdzcsatorndra
csatlakozast ki kell Epiteni.

b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’ mennyiséget jelen § (4) b)
bekezdésében lelrtakat kell teljesiten.

(4) Beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitinényben keletkezd szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a rendelkezésre 4llé
kdzesatorna halozat nem kézeliti meg a tertiletet 100 m tdvolsdgon bedlil:
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kézmipotioként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe

kell 8sszegyjteni,

1. az Bsszegyiijtott szennyvizet a kijeldlt leiiritd helyre kell szallittatni,

2. a kézmiipotld medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
megkdzelithetéségére a megfeleld (paraméterii és  kiépitettsegii) kézhaldzati
titkapcsolat biztositott.

ab) a keletkezd szennyvizek tisztitdsdra egyedi, hézi szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:

1. ha a tisztitott vizek szaméra a megfeleld felszini éldviz befogadas megoidhaté (felszin
alatti tisztitolt vizelhelyezés tilos),

2. ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiljak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzéjarulnak,

3. ha a kisberendezés véditeriilet igénye nem nyulik til a targyi telken.

4. ha a tisztitéberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokat lehet elémi, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghataroz.



b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, és a kdzcsatorna haldzal nem
kizeliti meg a teriiletet 200 m tAvolsagon beliik:
ba) a keletkezd szennyvizek tisztitasdra helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhat&:
1. ha a tisztitotl vizek szdmdara a megfelels felszini éldviz befogadd rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),
2. ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltiak, valamint illetékes szakhatGsagok
hozzajarulnak,
3. ha akisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik il a targyi telken.
4, ha a tisztitéberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elémi, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdshg meghataroz.
5. ha kisberendezés telepitésének barmelyik [eltétele nem biztosithaté, épiteni csak
kdzcsatorna csatlakozas kiépilésénck megoldasival lehet.
(5) Vakuumgéphdz, szennyvizdtemeld miitargy véditavolsag igenye:
a) haiosag altal egyedileg megallapitont és rogzitett méreitel,
b) elbzetes megallapitas nélkil:
ba) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m
bh) biizzéar vagy zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m.
¢) Szennyvizatemeld miitargy véddtavolsagan helill lak-, fidild és rekredcids céll, vegyes,
gazdasagi (a kornyezetére jelenttis hatast gyakorld ipar kivételével) épiilet nom letesithetd.

Felszini vizrendezés, csapadékviz efvezetés

19.§ (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeril vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a

szennyvizesatorna halézatba nem vezethet6.

{2) A csapadékviz (nyilt Arokrendszerrel, illetve zért csapadékesatomival osszegyiijtve) élovizbe trténd
hevezetése elott hordalékfogd mitdrgy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogd mitargy)
elhelyezése kitelezd.

(3) Ha a csapadékviz szallitd haldzat, vagy a befogadé a t&bblet vizeketl elvezetni nem tudja, akkor
telken belil kell a tibblet csapadékvizek visszatartdsat (lelken belilli elszikkasztasat) megoldani.

20.§ (1) A 20 vagy anndl t6bb pépkocsit befogado parkoldokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, &s
vizzaré burkolattal ellatni.
(2) A parkolé feliletekrdl és a szénhidrogén szennyezésuek kitett gazdasigi terilletek belsé fitjairdl
dsszegyiild csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezethetd be a kézesatornaba.
(3) A nyilt drkos vizelvezetd hilozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem
korl4lozhatjak, ezért az Aleresz méretét agy kell meghatérozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

Villamosenergia elldtas

21.§ (1) Belterileten és killterillet beépitésre szant teriiletén lizemeld fold feletti elosztdhalozat
rekonstrukcidja sotan, figvelembe véve az egyes foldfeletti bekdtésii ingatlanok atkdteési igényét is, helyl
értékvédelmi teritleten a halozatépités csak foldalatti elhelyezésse] kivitelezhetd.

(2) Kiilteriileti beépitésre nem szént teriileten — erddterillet kivételével — egy oldali kézds oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatdst nyjté és a vezetékes hirkdzlési halozatokal elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriild kézviligitasi igény esetén. a kizvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetdk.

(3) Kozos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az €pitendd hdldzatot fildalatti
elhelyezéssel Iehet csak kivitelezni.

(4) Erdéteriileten f5ld feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast, Ha fold
feletti hélézat kiépitése miatt erddirtds valik szilkségessé, akkor a halozatot fakivagas nélkiil, sithalézat
mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

{5} Uj épiilet épitése esetén 0j villamosenergia ingatlan-bekétést beépitésre szént tertileten csak
faldalatti csatlakozés kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a k5zhaldzat oszlopsoron halad.



Vezetékes elektronikns hirkozlés

22.§ (1) A belteriileten, beépitésre szant j fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatasra
vonatkozdan a halézatok foldalatti ethelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkézlési halozatokat is
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriletén, valamint killferiilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevé
gyenge és erdsarami halézatok fold feletti vezetésiiek, Oj elektronmkus hirkézlési halozatokat a
meglevd oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. Kozds oszlopsorra vald telepites
barmilyen akadilyoztatasa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel Iehet csak kivitelezni.
(3) Beépitésre nem szént teriileten 1j elektronikus hirk6zlési halézatokat f5ld feletti fektetéssel is
kivitelezhetd

a) ha egyéb fuild feletti haldzat nincs kiépitve, akkor 6nalls oszlopsor Iétesithetd,

b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kdzvilagitasi, vagy egyéb hirkdzlési szabadvezetékek mar
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni, Kozds oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitend haldzatot foldalatti ethelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

Vezeték nélkiili elektronilcus hirkizlés

23.§ (1) Vezeték nélkiili szolgiltatds létesitményei belterilleten, beépitésre szant teriileten az aldbbiak
szerint lehet:

a) lakoépiiletre, rekreacids céln és iidiild épiiletre épftési engedelykdteles antenna nem telepithetd,

b) a pazdasagi teriiletek kivételével, antennat Gnallo tartészerkezeten Iétesitend nem lehet, az csak
meglevd épitményre telepithetd,

¢) silék, tornyok, villamosenergia ellétast szolgdld tartoosziopok, kemények szerkezetéhez
illeszkedden elhelyezhetd,

d) az adott Gvezetekben - kivéve a gazdasagi épitési dvezeteket - az épilletmagassag kétszeresenél,
de az épiilet gerincét legfeliebb 6 m-nél jobban meghalads antennatartd szerkezet( hirkdzlési
létesitmeény nem helyezhetd el,

e) a b)-d) pont szerint létesithetd antenniknak a gyermekintézmények telekhataratol mért
tavolsépa nem lehet kevesebb 100 m-nél.

(2) Uj antenna telepitésénél 300 m-es kdrzetben mar meglevd ¢nallé antennatartd eléfordulasa
esetén, kdzds tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten 4j antenndk csak multifunkeiondlis kialakitdsti tartészerkezetre
telepithetdk.

V. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

14. Altaldnos eldirdsok

24.% (1) Uj beépités, 1ij épilet a vonatkozo jogszabély elSirasai szerint meghatéarozott épitési helyen,
illetve kialakult beépitéshez, kialakult beépitési utcaszakaszon, a csatlakozd beépités - (), vagy a
meglevi bontasat kivetden épild épiilet - esetén a kialakult allapothoz illeszkedd elokertnek
megfelelden meghatarozott épitési helyen helyezhetd el.

(2) A terepszint alatti beépités épitési helye megegyezik a felszini épitesi hellyel.

(3) Az SZT-n a vonatkozd jogszabaly alapjan belvizjarta teruletiént lehatarolt teriileteken az épiiletek
padlészintjét a becsfilt maximélis talajvizszint felett kell meghatdrozni a beépitést megeldzien
készitendd részletes geotechnikai jelentés alapjan.

25.8 (1) A laké és kiildnleges rekredcios épitési Ovezetekben az épiileteken kizarélag a magastetd
alkalmazhato. A magastetd hajlasszige 25-45 fok kozdtt valaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez
igazodva. 6 m-nél kisebb épilletmagassig esetén a letd maximalis gerincmagassaga az €plletmagassag
értéke + 5 m, 6 méternél nagyobb épiiletmagassag esetén az épiletmagassag ¢ricke + 6 m. Nem



lakdépiileten a magastetd hajlasszige 15-45 fok kézott valaszthatd mep. a szomszédos beépitéshez
igazodva.

(2) A terlileten 2 m’nél nagyobb rekldm elhelyezésére alkalmas reklamhordozé épitmény nem
helyezhetd el.

(3) Epiileten reklam legfeljebb 2 m’-en helyezhetd el, kivéve a sajat funkciojival Gsszefiggd
reklamfeliiletet, amely az épiilet homlokzati rendszeréhez igazadva, legfeljebb az adott homlokzati
feliiletnek 20%-a lehet.

(4) Lakokoesi és tidiildsator Vt épitési Svezetben és a teleplilésszerkezeti jelentbségli utak mentén -
barmely épitési vezethen - az elékertben nem helyezheté el.

15. A katasztréfavédelmi oszidlyba sorolds alapjin meghatdrozott
elégséges védelmi szint kévetelményei

26.§ (1) Majoshéza teritlete az alacsony mértékii veszélyeztetd hatdsok és a kockdzati matrix alapjan a
11, katasztréfavédeimi oszialyba tartozik, ennek megfelelden teriiletére a jelen rendeletben veszélyt
jelentd teritleti lehatdrolds nem indokolt.

(2) A TII. katasztréfavédelmi osztAlyban sorofast megalapozd kockdzati métrix szerint Majoshdzéan
veszélyeztetd haldsok. melyek hangsilyozottan tesznek sziikségessé megel8z6 intézkedéseket:

a) az elemi csapasck, természeti eredetii veszélyek kdzil a belviz, mely a csapadékviz-elvezetd
rendszer fejlesztését, karbantartasat, megfeleld allapotinak biztositdsat igényli a Viziigyi
torvény alapjan;

b) a rendkiviili iddjards, mely tekintette]l Majoshaza egy lton torténd megkozelithetdscgére, a
kézutak karbantartdsa, a veszélyes fasorok karbantartdsa terén igényel figyelmet.

MASODIK RESZ
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAL

V1. Fejezer
LAKOTERULETEK

16. Altalinos eldirisok a lakdteriiletekre

27.§ (1) Lakoterileten az épitési helyen belill a tiizvédelmi tivolsagok betartasdval tobb kiilonallé
épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az eldkert mértéke 1) kialakitast telektdmbben, beleérive a telekdjrapsztdst is, 5 m, amennyiben
jelen rendelet masképpen nem rendelkezik, meglévd beépités esetén a kialakulthoz igazodo.

(3) Oldalhatéron 4116 beépités esetén az oldalkert min. 4,5 m, szabadonalld beépités esetén az oldalkert
a megengedett épliletmagassig énékének fele, de min. 3.0 m. A hatsdkert minimum értéke 6 m,
amennyiben a jelen rendelet mésképpen nem rendelkezik.

{(4) Oldalhatironallé beépités esetén az épliletel, épitményekel a telekhatirtél 1 m tavolsigban kell
elhelyezni &s épiiletszerkezet nem nydlhat 4t a szomszedos telekre.

(5) Lakételken a vonatkozd jogszabalyokban meghatirozott allattarté épiiletet a telek hétsokertjében
lehet elhelyezni. 30 m-nél kisebh telekmélység esetén nem helyezhetd el dllanarto épiilet.

(6) Lakotelken nyilt tragyatarolo nem helyezhetd el.

28.§ (1) A jelen eldirasok, illetve a vonatkozd jogszabdly elbirasal altal meghatirozott épitési helyen
kiviil est> meglévé épiilet, épiiletrész nem bavithetd, de dllagmepdvasa megengedett.

{2) Nyeles telek nem alakithatd ki.

(3) Megiévt telkek (jraosztasa eseten, illetve 1) telektOmb kialakitdsakor a sarcktelkek minimalis
telekszélessége az épitési eldirasokban meghatirozott minimalis telekszélesség 5 m-rel megndvelt
érteke kell, hogy legyen.

29.8 (1) A lakéteriileten a melléképitmények koziil
a} epithetdk



aa) kizmii-becsatlakozisi miitargy,
ab) kizm{ipdtld miltargy,
ac) hulladéktartaly-tarold,
ad) épiilettd] kiildnalld - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
ae) kerii épitmény,
af) hasfustsld, jégverem, zoldségverem,
ag) llat &1, allatkifutd,
ah) tragyatarold, komposztald,
ai) silé, dmlesztettanyag-, folyadek- és paztirolo,
aj) pépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épiiiete valamint
ak) mosokonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
al) felszin alatli folyadék- és gaztarold.
b) nem épitheté az épitménynek minbsiild antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop.

17. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

30.§ (1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitési, tsszefiiggd nagy kertes, tobb Onalld rendeltetési
egységet maghba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban lake rendeltetést
épiiletek ethelyerésére szolgal.
(2) A kertvarosias lakoterlileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) a helyl lakossag ellatisat szolgald kereskedelmi, szolgiltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) lkulturalis,

d) szallas jellegii és

e) sport

f) rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kertvirosias lakoteriileten legfeljebb 2 lakdsos lakdépiilet helyezhetd el, kivéve az Lke-4 épitesi
tvezetet, ahol csak 1 lakdegység létesithetd,

31.§ (1} A kertvéarosias lakéteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatdrolt épitési dvezetekben az 1.
melléklet 1. pontja szerinti hatarériékeket kell alkalmazni.

() Uj épiilet 1éesitése, meglévé épiilet bivitése a kertvérosias épitési Svezetben csak teljes
kézmiivesitéssel lehetséges, a gazcsatlakozds kiépitése nem kotelezd.

18. Falusias lakdateriilet (Lf)

32.§ (1) A falusias lakéteriilet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassagh lakdépiiletek, a mezo- és az
erdigazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kérmyezetre jelentSs hatast nem gvakorla
kereskedelmi, szolgdltatd épilmények elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet - a lakd rendelietésen kiviil -

a) mezd- és erddgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro gazdasdgl

tevékenységi célq,

b} kereskedelmi, szolgaltato,

¢} szallas jellegi,

d) igazgatési, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

1) kulturalis, kbzdsségi szorakoztat6 és

g) sport
rendeltetést is tartaimazhat.
(3) A falusias lakéteriileten telkenként egy lakoépiilet, legfeljebb két lakassal helyezhett el.

33.§ (1) Az oldalhatdros beépitési modu Lf-2 &vezetben 20 m telekszelesséy feletti telkeken az
oldalhatiron allé beépitésnek megfeleld épitési helyen beliil az épiilet a beépithetd északi oldalhatartél
3 m-re is ethelyezhetd, de a ,fésls beépitési jelleg” - a telek Losszoldali, 4ltaldban északi részén, a
telekhatarral parhuzamosan, atté] altaldban ereszesurgd tAvolsigra, a fobb mellékeépiiletekkel egymas
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magott egybeépitett elhelyezési lakdépiiletekbsl 4ll6 beépités - az Spitési vezetben is megtartandé.
(2) A falusias lakéterilleten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az 1. melléklet
2. ponija szerinti hatarériékeket kell alkalmazni.

(3) Meplevd belteritleten, és ahhoz egy teleksévnyi kiilteriileten kijeldlt, djonnan beépiild falusias
épitési Gvezetben lakoépiilet a kdzesatorna hdlozat kiépitéséig a 18.§ (3) bekezdése szerint helyezhetd
el, de ebben az esetben telkenként csak egy lakasos épiilet Iétesithetd.

VI, Fejezet
VEGYES TERULETEK

19. Telepiiléskozpont teriilet (V)

34.8 (1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban laké és olyan telepitlési szintii egyéb rendeltetest
szolgald épilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatéssal a lako rendeltetésre.
(2) A telepiiléskdzpont terilleten elhelyezheté épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil -
a)} igazgatdsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasigi céld hasznalat az elsddleges egyéb koziissegi
szorakoztatd,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturilis, kbzbsségi szdrakoztatod és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

35.5 (1) A telepiiléskézpont teriileten a melléképitmények kdzil
a) épithet8k

aa} kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

ab} kbzmipotld mitargy,

ac) hulladéktartdly-tarolo,

ad) éplilettd| kiilénallo - épitménynek mindsiild kirakatszekreny,

ae) kerti épitmény,

af) hisfiistolo, jégverem, zdldsépverem,

ag) allat 6}, 4llatkifutd,

ah) tragyatarold, komposztald,

ai) gépkocsi és egyéb tarold, vagy ezek épiilete valamint

aj) mosékonyha, nyarikonyha épiilete, valamint

ak) felszin alatti folyadék- és phztarolé.

b) nem épithetd

ba) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

bb) az épitménynek mindsild antennatarté szerkezet, zaszldtarté oszlop.
(2) Oldalhataron 4116 beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges épliletmagassag
mértékéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csokkentheto.
(3) A teriiletnek az 5l-es szamu fouttol keletre fekvé részén kijel8lt Vi jeli épitési dvezetekben a
hatsokert mérete a tavak felsé partélétd] minimum 13 m.
{(4) A telepiiléskozpont terlilelen a 2. mellékletben terilletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az 1.
melieklet 3. pontja szerinti hatérértékeket kell alkalmazni, azzal, hogy kizdrdlag lakasfunkeidji
beépités eserén a legnagyobb beépitettség legfetjebb 30 % lehet.
(5) Az épitési Dvezet épitési telkeit teljes kdzmivesitéssel kell ellatmi.
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VIIL Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK

20. Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet (Gksz)

36.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsbsorban kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi céli epiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelni, szolgaltatd teriileten 6nalld lakd rendelietésii épiilet nem helyezhett ol, de a
gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet sziméra szolgald
lakas kialakithato.

(3) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriileten a 2. szému mellékletben teriiletileg lehatarolt
épitési dvezetekben az 1, melléklet 4. pontja szerinti hatdrériékeket kell alkalmazni.

(4) A lakiterilletek és telepiiléskdzpont vegyes teriiletek hatdratél 50 m-en beliil Iétesitendd
technologiai berendezések és gépek, hirkozlési létesitmény, sils, szallitészalagok, szitarendszerek.
felhordd szerkezetek, villamharitok, sth. egyiiltes megengedett legnagyobb magassdga nem haladhatja
meg az Svezeti elbirsokban meghatérozott épiiletmagassdg kétszereset.

(5) Az épitési tivezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatm.

21. lpari teriilet (Gip, Gipe)

37.§ (1) Az ipari teriilet olyan gazdasigi célt ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el
{2) Az ipari terilet lehet:

a) a kimyezetre jelentds hatdst gyakorlo teriilet;

b) egyéb teriilet.
(3) A Gip jelf, a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tdz-,
robbanis-, fertdzéveszélyes), biizis vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez szitksdges
épitmények elhelyezésére szolgal.
(4) A Gipe, egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi €s a ielepiilésgazdalkodas
épitinényei elhelyezésére szolgal.
{5) A Gip jeli kérnyezetre jelentds hatast gyakorlé iparteriileten lakds nem helyezheté el. A Gipe jeli
egyeb ipari gazdasigi teriileten a gazdasapi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald
és a személyzet széndra szolgald lakdsok helyezhetdk el, onallé laké rendeltetési épilet nem
helyezhets el.

38.8 (1} A Gip-3 és Gipe jelii épitési Svezetekben az eldirt legnagyobb megengedett épiiletmagassagok
nem vonatkoznak & technologiai jellegii épitményekre, mitirgyakra és a sajatos épitmény fajtakra.

(2) Az ipar teriiletek beépitése sordn a telkek oldal- és hétsokertjében az SZT-n megjeldlt
teriiletsavban héromszintes - fa és cserjeszinttel is rendelkez0 - z6ldfeliiletet kell létesitent.

(3) Az ipari teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatdrolt €pitési Gvezetekben az 1. meliéklet 5.
pontja szerinti hatdrérickeket kell alkalmazni.

{4) Az épitési Gvezet épitési teikeit teljes kzmiivesitéssel kell ellatni.

. X Fegezet
KULONLEGES TERULETEK

22. Kiilénleges beépitésre szant teriiletek (K jeli teriiletek: K-Sp, K-K, K-T, K-Re)

39.§ (1) A kiilénleges teriiletbe azok a teriletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kémyezetiik megengedett
kiils® hatasaitd] is védehnet igényelnek.
(2} A kiildnleges beépiiésre szant terilletek épliési dvezetei:
a) a K-Sp jelii kiilénleges sportolasi és rekredcids célu sportteriilet, ahol a sportoldssal, vizi sporttal
kapcsolatos épiiletek és az azokhoz szitkséges kiszolgalo szocidlis és szolgéliatdsi, vend¢glatasi,
kereskedelmi létesitmények, illetve telkenként legfeljebb egy szolgdlati lakds helyezhets el.
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b) a K-K jelii kiilonleges kikdté teriilet, ahol a kikatéi funkcidhoz kapesolddé létesitmények és azt
kiszolgalo kereskedelmi, vendéglatd épitmények és szolgalati lakas helyezhetok el.
¢) a K-T jeld kiilonleges temet® teriilet, ahol csak a temetd lizemeltetésével kapcsolatos és egyhazi
létesitmenyek helyezhetdk el.
d) a K-Re jelil kiildnleges egyéb, helyi sajatossagot hordozo rekreacios teriilet, ahol idiiléépiletek,
fakdépiilelek, sportépltmények és olyan kereskedelmi, vendéglatisi [élesitmények helyezhettk el,
melyek a teriilet rendeltetésével Gsszhangban vannak és azt szolgaljak.
(3) A kiilonleges beépiiésre szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatbrolt épités:
dvezetekben az 1. melléklet 6. pontja szerinti hatarériékeket kell alkalmazni.
(4) A kilonleges beépitésre szanl tertileteken 0j épiilet leétesitése, meglévd épillet bivitése csak teljes
kozmiivesitéssel lehetséges, a gdzcsatlakozas kiépitése nem katelezd.

40.§ A K-T jeli épitési Gvezetre vonatkozo tovabbi eléirasok:
a) A temeld legfeljebb 2,5 méter magas t3mér és nivénnyel befuttatott keritéssel hatarolando.
b) A javasolt helyi értékvédelmi teriiletként lehatdrolt temnetd fenntartisardl a tulajdonosnak, vagy
fenntarténak folyamatosan gondoskodni kell.
c) A temetokert fasllomanyara a zoldieriiietekre vonatkozo fakivagédsi €s csonkolasi szabalyok
érvényesek.

41.8 (1) A K-Re-1 jelii kiilldnleges egycb, helyi sajatossagot hordozd rekredcids terilleten 4,5 m
beépitési magassigot meg nem haladd, lepleljebb két funkcionalis egységet magaba foglals épiiletek,
a K-Re-2 és K-Re-3 jelil épitési tvezetben 6,0 m, illetve 7.5 m beépitési magassagot meg nem haladd
¢piiletek helyezhetdk el
(2} A K-Re jelti épitési dvezetekben nem helyezhet6 el:
a) kiiztisségi, szarakoztatd épiilet,
b) 4llattartd és dllatrartdssal kapcsolatos éplilet, pitmény,
c) gazdasagi, ipari létesitmeny.
(3) A teriileteken a melléképitmenyek koziil
a} épithetdk
aa) kdzmi-becsatlakozasi miitargy,
ah} kdzmfipotld mitargy,
ac} hulladékiartaly-tarold,
ad) épliletts] kiildnalle - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) hisfiistold, jégverem, zéldségverem,
ag) hazidllat &lja, hiziallat kifutdia,
ah} komposztalo,
ai) gepkocsi &s egyéb tarold, vagy ezek épiilete valamint
aj) mosokonyha, nyérikonyha épilete, valamint
ak) felszin alatti folyadék- és gaztarolo terepszint alatt fedetten;
b} nem épithetdk
ba) «ild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gdztarold,
bb) tragyatarold.

42.§ (1) A K-Re-1 jelii kiilonleges egyéb, helyi sajatossagat hordozé rekredcids teriileten a beépites
feltételér képezd kazit, vagy maganit kialakitasa, valamint a kizmiellatas Iétesitményeinek azon vald
elhelyezése nem helyettesithetd a telkekre tdrténd szolgalmi jog bejegyzéssel.

(2) Az épitési Gvezetben lakdhhzat épiteni Uj telekalakitds esetén legalibb 14 m telekszélesség és
legalabb 500 m’ teleknagysag, kialakult telekillapot esetén legaldbb 12 m telekszélesseg €s legalabb
300 m® telcknagysag esetén, iidiildhdzat lakdhdzzd atmindsiteni legalabb 10 m telekszélesség és
legalabb 300 m” teleknagysag esetén lehet.

(3) A Réckevei(Sorokséari}-Duna menti vizparti terlleteken a vizpart mentén minimum 10 m parti sdv
biztosftandé a Duna-ig karbantartisi munkai, valamint az ¢l6vilag védelmében. A parti savot is
magdba foglald parti ingatlan a szakfeladatok kozérdekil ellatdsara figyelemmel hasznalhatd,
hasznosithatd.



{4) Az Orszagos Okologiai Halézat magteriiletébe tartozo, ex lege védett lapteriiletet érimé
ingatlanokon az épitési hely hatira a kiszolgdlo at feldli telekhatirtol mérten legfeljebb 20 méter
lelekmélységig terjed ki, kivéve ha az SZT-n jelSlt 10 m széles parti sév ennél kisebb melységii epitési
helyet eredményez. Az ingatlanok fennmaradé részei nem tdlthetdk fel, €s ott a természetes
névénytakard (nadas, gyékényes magas-sasos tarsulasok, illetve a vizboritas) megodrzendd.

43.§ (1) A K-Re-2 és K-Re-3 jelii épitési Gvezetekben a beépitési magassip megengedett legkisebb
mértéke, legkiseblb épliletmagassaga 4,0 m.
(2) Az K-Re-2 jelii épitési vezet (To-park) teriiletén
a) a tavak feldli - elSkertnek mindsiild - hatsdkert hatarvonala a to felsd part élétol mért 3 m-es
parti {fenntartdsi) savtol legaldbb 3 m,
b} az ingatlanok beépitését megeldzoen, vagy azzal egyidejiileg, a telkek terepszintjél a beepitést
megeldzben készitendd részletes geotechnikai jelentésben meghatarozott becsiill maximalis
talajvizszintre kell feltélteni az utcai telekhatartol a beépiilé épitési hely hatdraig.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAL

B X. Fejezet
KOZILEKEDESI TERULETEK

23. Altalanos ¢l6irisok a kizlekedési és kizmiiteriiletekre,
az Ovezethe nem sorolt kbzteriletekre

44.§ (1) A kézlekedés és a kozmil elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos €s a helyl kozit, a
kerékparit, a gépjarmil varakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosuld
kivételével -, a jarda és gyalogit (sétiny), kbztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere &s
kérnyezetvédelmi épitményei, a koziti, a kbtotipalyds. a vizi és a légi kozlekedés, tovabba a kbzmii és
a hirkdzlés épitményei elhelyczésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kizlekedést kiszolgdlé, a teritletet igénybe vevak
elltasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, és szallds, tovabba ezen épiileteken belil a tulajdonos, a
hasznals és a személyzet szamara szolgdld lakds rendeltetést tartalmazhat.

(3) Orszagos kozit véddtavolsaga kiilteriileten fouit esetén a tengelyt6] mérten 100 m - 100 m, az
alacsonyabb rendil orszagos utak esetén a tengelytdl mérten 50 m - 50 m.

(4) A kézlekedési terilletek és védbsavjai a kozlekedési srakhatdsagok és az Gt kezeldjének
hozzdjarulasival hasznathato fel.

(5) A kézit felett, tovabbd a kdzit lakott teriileten kiviili szakasza mellett a véddsavon beliil
reklamtablat, reklamhordozét és egyéb reklamceéld berendezést elhelyezni, ¢sak a kozteriilet
tulajdonosanak, kezelbjének hozzdjarulasaval lehet.

(6) Az 51-es sz. fout - jovObeni négysdvosra torénd szélesitésének biztositdsa érdekében - a
szelvényezés szerinti bal oldaldn 60 méteren beliil épitményt, 40 méteren belil keritést, a szelvényezés
szerinti jobb oldalon 50 méteren beliil épitményt, 30 méteren beliil keritést elhelyezni nem lehet.

45.§ (1) Az Gjonnan létesitett belteriileti kozteriileteken foldkébeles kdzvilagitast kell kiépiteni es utcai
fasort kell telepiteni a fegalabb 12 m szabalyozasi szélességll utcakban.
(2) Az SZT-n Ko-p jelli teriileten jelentds kapacithsti kdzhasznu parkolét lehet létesfieni. A
létesiumeény elhelyezésének feltételei a kivetkezok:
a) 2 kialakithaté legkisebb telekméret 1500 m’;
b) a parkolok teriiletén informécids-hely, illemhely és gépjarmii- illetve kerékpértarolasaval
dsszefiizgd épiilet, épitmény elhelyezés megengedett. Az épiiletek, pavilonok fildszintesek. téjba
illoek, esztétikus kivitelezésiiek legyenek;
¢) a parkalok beépithetdsége legfeljebb 2%,
d) az épiiletmagassag legfeljebb 3,5 m lehet;
¢) a parkolékat zdldsdv-oszlisokkal, ndvényzettel tagoltan kell kialakitani elSfasitott €s
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cserjeszintet is tartalmazé z6ldfeliilettel, a kialakitandé z6ldfelilet a telek teriiletének min. 30%-a,
melyet hdromszintes ndvényallomannyal kell telepitent,

f) burkolt feliiletii parkolé feliletérdl a csapadékviz elvezetésérdl és tisztitasardl gondoskodni
kell;

g) megfelelé méretdi hulladéktarold létesitendd, az Gsszegyiilt hulladék rendszeresen elszallitanda.

46.8 (1) Majoshéza teriiletén a kzutak tervezési osztalyba sorolisa:

a)az 51. jel (Ot K.IV.A,
b) az 5202 jeli dsszektd Ot K.V.A.
¢} az 51108 jeli bekoto at kiilteriileti szakasza K.V.A.
d) az 51108 jel{i bekdts 0t beltertileti szakasza B.IV.c.B.
€) a telepiilési gy(ijté utak B.V.cB.
f) a kiszolgdlo utak B.VILdB.
g) a mezdgazdasag kiszolgdld utak K.VL

(2) A kozutak mentén z6ldsav, valamint fasor telepitendd, nagy lombkorondja fafajckbél.

(3) A kdzit miitargyanak mindsiild burkolt arokba, csatorndba vagy mas vizelvezetd 1étesitménybe a
kiSzirt teriiletén kiviili teriiletrdl szarmazd vizeket bevezetni csak kozit kezeldjének hozzajirulasaval
lehet.

(4) A kiilterileti, SZT szerint nem szabalyozott diil utak tengelyétol mérten 10 m -10 m tévolsdgon
beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

_ XI. Fejeget
ZOLDTERULETEE

24. Altalinos eldirasok a zildteriiletekre (Zkp, Zkk)

47.8 (1) A zoldteriilet 4llanddan névényzettel fedett kdzterilet (kozpark, kézkert), amely a telepdlés
klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, Okolégiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgdlja.
(2) A zéldteriileten - a Zkp jeli kdzpark és a Zkk jelli kizkert Svezetben - elhelyezhetd a teriilet
rendeltetdsszerli hasznalatahoz szitkséges épitmény és vendégldto rendeltetést tartalmazo épilet.
{3) A Zkp tvezetben

a) a megengedett leghagyobb beépitettség 3%;

b) a legkisebh kialakitandd zéldfeliilet 75%;

c) a megengedett legnagyobb beépitési épiilctmagassdg 4,5 m.
(4) A Zkk vezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 2%;

b) a legkisebb kialakitandd zoldfeiiilet 75%,

¢} a megengedett legnagyobb beépitési épiiletmagassag 4,5 m.

48.§ (1) Zoldterillet létesitése, Atalakitdsa és rekonstrukciéja sordn figyelembe kell venni a meglévo
¢értékes, idés faallomanyt, melyek védendSk és megdrzenddk.

(2) Az Arpéd utca meghosszabhitasaként szabélyozott ttra kapesolsdd killterdileti Zkp Gvezetben a
meglévd fadllomany 90%-a meptartdsaval kell a kozparki rendeltetést biztositani.

(3) Zaldteriileten létesitendd parkolohelyek, kdzmi létesitmények meglévd és tervezett zoldfelileti
elemeket nem karasithatjak. Amennyiben ez elkeriilhetetlen, gy azok potlasardl gondoskodni kell.

XIL Fejeget
ERDOTERULETEK

25, Altalanos eloirasok az erditerilletekre (Ev, Eg)
49.§ (1) Az erddteriilet erdd céljara szolgald terilet.

(2) Az erdéteriilet az erdd teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a} védelmi (Ev});
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1) gazdasagi (Eg)
lehet.
(3) Az erdsteriileten csak olyan erdégazdasagi és egy¢h mas tevékenység folytathatd, amely az erdo
rendeltetését nem zavatia.
(4) Az SZT-n az ,B” jellel szabalyozotl az erdd mivelésii agh, illetve az SZT szerint erddsitésre
javasolt, jelenleg mezdgazdasdgi hasznositasi ingatlanok teriilete. Az erdd miivelési ag létrejottéig a
teriileteken az erddtelepités lehetdségét megdrzd teriilethasznalat folytathato.
(5) A véderdbteriileten tarvigds csak kivételesen indokolt esetben — betegség, viharkar stb. -
vegezhetd.
(6) Az erdoteriileten kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
létesithetd.
(7) A erdéteritleteken, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi tartozkodashoz kotddik, legaldbb a
villamosendergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kdzmii kszmlpotlé berendezessel is helyettesitheto.

26. Védelmi erdd teriilet (Ev)

50.§ (1) A védelmi rendeltetésii erdteriiletek az SZT-n (Ev) jellel jeldlt terliletek, melyek
elsddlegesen a természeti kdrnyezet és kiilonbdzd kdrnyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgilnak.
(2) Az Ev jelii védelmi erddben épiiletet elhelyezni nem lehel, kivéve az alabbi épitményeket,
amennyiben azok az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem zavarjak:

1. a nyomvonal jellegii épitmények és miltargyaik, a kiilén jogszabélyok keretei kizdtt,

2. a kdztargyak,

3. a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgild miitargyak,

4. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

5. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,

6. a megijuld energiaforras miitdrgya, amely hasznalata sordn az dvezetben az alaprendeltetésnek

megfeleld hasznalatot nem korldtozza, vagy attol nem igénvel védelmet.
(3) A folyamatos boritottsag érdekében csak természetszerii, az erdd tbbeéli rendeltetését
(természetvédelem, talajvédelem, tdjvedelem, turisztikai funkeié stb.) figyelembe vevd kiméletes
erddgazdalkodas és természetes modszerii erddfelijitas végezhetd.

27. GazdasAgi erdd teriilet (Eg)

51.§ (1) A pazdasigi rendeltetési erddteriiletek az SZT-n Eg jellel jelslt teriiletek, amelyeken a
gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek hasznositasa.

{2) Az ovezetben a 100,000 m*4 (10 ha) meghaladd terilletnagysagl telken legfeljebb 0,5%-o0s
beépitettséggel, az erdd rendeltetésénck megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(3) A gazdasagi erd teriileten a 2. mellekletben teriiletileg lehatarolt dvezetekben az 1. melléklet 7.
pontja szerinti hatarériékeket kell alkalmazni.

XIII Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

28. Altaldnos eléirdasok a mezdgazdasagi teritletekre (Mk, MA)

52,8 (1) A mezdpazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésziés ¢s a halaszat,
tovibba az ezekkel kapesolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és Arusitasdra szolgald
&pitmények, valamint az dvezeti elbirasokban meghatarazott feltételek teljesiilése esetén lako funkeiot
is kielégitd épilletek helyezhetdk el.
(2) A mezdgazdasagi teriilet:

a) kertes {(Mk)

b) 4ltalanos (Ma)
mezdgazdasagi teriilet lehet.
(3) A mezidpazdasigi terlileten kizarolag a helyi épitészeti hagyoméanyoknak megfelelé, 2545 fok
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Kkazotti hajlasszogll, magastetds, tijba illd épiiletek, epitmények épithetdk.

(4) Az 0 épiiletek kériil takard fasitast kell létesiten.

(5) A mezdgazdasagi teriiletek kozott a szélerdzio clleni védelem és a helyi klima javitdsa céljabdl
mezdvedd erddsivok, fasorok telepitendék. Az utak melletti fasorok, cserjesiavok folyamatos
Apolasarol, szilkség szerinti pdtlasukrdl gondoskodni kell.

(6) A mezdgazdasagi teriiletcken, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi tartézkodashoz kétodik,
legaldbh a villamosendergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kdzmi kdzmip6tlo berendezéssel is
helyettesithetd.

29, Kertes mezdgazdasagi terillet dvezete (MK)

§3.8 (1) Az Mk jelii kertes mezigazdasagi teriilet a kislizemi jellegh termelés, illetve a sajar ellatast
szolgald és az aktiv szabadidd elttltését biztositd kertészett tevékenység teriilete.

(2} A kertes mezbgazdasagi teriileten a kertészeti termelést, lermékfeldolgozast és tarolast szolgéld
¢piiletek, épitmenyek helyezhetdk el. Lakoépiilet nem [éesithel6.

(3) Epiiletet, épitményt létesiteni kizarolag kertészetileg mitvelt - minimum 60%-ban megmilvelt kert,
52616, gylimblesds - telekre lehet, szanto, gyep, erdd, parlag teriilet nem épfithetd be.

(4) Az bvezetben az épiletcket legalabb 5,0 méteres eldkerttel és 3,0 méteres oldalkerttel kell
¢lhelyezni.

(5) A kertes mezdgazdasagi Gvezetben a sz616hegyekre jellemzd, az alfoldi épitészeti hagyomanyokat
figyelembevevd épiiletek létesithetok.

(6) A kertes mezdgazdasagi terilleteken a 2. mell¢kletben teriiletileg lehatarolt Hvezetekben az 1,
melléklet 8. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

30. Allakinus mezdigazdasagi teriilet Svezete (Ma)

54.§ (1) Az Ma jeli dltalanos mezdgazdasagi terilethez az arutermelésre alkalmas szanté és
gyimolesds teriiletek, illetve az clsddleges természetvédelmi rendeltetéshi gyepteriiletek tartoznak.
(2) Az altalinos mezogazdasagi teriiletek a felhasznalas ¢s az ¢pités feltételeit és mddjat meghatérozd
besorolds szerint: .

a) altaldnos mezdgazdaségi teriilet, szant6 (Ma-1),

b) altaldnos mezBgazdasagi teritlet, szintd (MA-2).
(3} Az Ma-1 jelii altalinos mezdgazdasag Leriilet szant6foldi miivelésre, iiltetvénytelepitésre alkalmas
teriilet, ahol épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el.
(4) Az Ma-2 jeli altalanos mezdgazdasagi terilet elsbdlegesen nagyiizemi jellegh drutermelésre
alkalmas teriilet, ahol a mezégazdasipi termeléshez kapcsoloddan a névénytermeszics és az azzal
kapcsolatos szolgaltatas, terményfeldolgozas, tirolds épitményel, valamint 50.000 m® telekteriilet felett
lakoépiilet helyezhetd el ugy, hogy az a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg. A
kiilonalio lakoépiilet beépitési magassiga legfeljebb 4,5 m lehet.
(5) Az M4-2 jelli dvezetben a vonatkoz jogszabaly szerint mezbgazdasagi birtokkdzpont kialakithatd,
amennyiben

a) a mezdgazdasigi birtoktest bizonyitottan 1étezik és legalabb 30 ha (300.000 %) Bsszteriilet,

b) a birtokkézpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10.000 n'?,

¢) a birlokkézpont beépilésének mértcke legfeljebb 20%,

d) ba a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasmilatat nem korlétozza és a telek

kéziirol megkdzelithetd,

e) a birtokkdzpont épiiletegyiittese korlil 15 méter széles, tobbszintii erddsav 1étestil a tdjra

jellemzé, 6shonos fajokkal.
(6) A birtokkozponl telkén az (1) és a (4) hekezdesben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolddd szallas jellegh épiilet, vendéglatd éplilet ethelyezhetd, a létesithetd
Kiildnalls lakéépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7.5 m lehet.

55.8 (1) Az M4-2 jeli mezdgazdasigi teriileteken az Svezethen megengedett &piiletmagassag értcket a

mezdgazdasagi tevékenységhez szilkséges iizemi épitmeények {pl. silék) technoldgiai okokbd] az
igazolhatoan sziikséges mértékben meghaladhatjak.
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(2) Az 4ltaldnos mezdgazdasagi teriileteken a 2. meliekletben teritletileg lehatarolt Svezetekben az 1.
mell¢klet §. pontja szerinti hatérértékeket kell alkalmazni.

X1V, Fejezet
ViZGAZDALKODASI TERULET

31, Vizgazdalkod4si teriiletek (V)

56.§ (1) AV jeli vizgazdalkodassal dsszefiiggd tertiletek:

a) a folyovizek medre és parti savja;

b) azallovizek (kavicsbanya tavak) medre ¢s parti savja.
{(2) A V jeli teriileteken épitmenyt elhelyezni csak a kiilsn jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.
(3) A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyeleiame] kell lenni a vizek védelmere.

XV, Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

32. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek (Kb-5p, Kb-5t, Kb-Ht, Kb-B, Kb-Km)

57.§ (1) A killonleges beépitésre nem szint teruletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetikre vagy a
kérnyezetiik megengedett kiilsd hatasaitol is veédeimet igeényelnek.
(2) A kiilénleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozd teriiletek Gvezetei:

a) a Kb-Sp jelii 8vezet kiilonleges sportoldsi és rekredcios célt szolg4lo teriilet;

1) a Kb-S8t jelii dvezet kiilénleges strandolasi célt szolgald teriilet;

b) a Kb-Ht jeli Svezet kiilonleges horgdszati célt szolgdld teriilet;

¢) a Kb-B jelii svezet kiilénleges bénya terilet;

d) a Kb-Km jelii ovezet kdzmiivek elhelyezésére szolgals tertilet.

58.8 (1) A sportolasi céli killonleges beépitésre nem szant Kb-Sp teriileteken
a) a terilet rendeltetésszerli hasznalatit szolgald épitmények. sportolassal ¢s rekreacios
tevékenysépgel kapesolatos és az azokhoz szilkséges kiszolgald szocidlis és szolgdltatdsi, illetve
vendéglatasi épiiletek helyezhetok el.
b) a hatsékert mérete a to felsd partélétd] minimum 5 m.
(2) A strandolasi célu kiilonleges beépitésre nem szant K-St jelli teriileten, a teriilet rendeltetésszeri
haszndlatat szolgdld épitmények, a strandoldssal, vizi sportlal kapcsolatos épliletek €s az azokhoz
szitkséges kiszolgald szocialis és szolgéltatasi, vendéglatasi létesitmények. illetve telkenként egy
szolgalati lakds helyezhetd el.
(3) A horgaszati céit szolgdld kiilonleges beépitésre nem szént Kb-Ht terilleteken a teriilet
rendeltetésszerti hasznilatat szolgalo épitmények, a horgaszati tevékenységgel kapesolatos és az
azokhoz sziikséges kiszolgald szocialis és szolgaltatasi, illetve vendéglatasi épiiletek helyezhetdk el.
(4) A banyaszati célt szolgdld kiildnleges beépitisre nem szint Kb-B teriiletcken kizérblag az
dsvanyvagyon (kavics, homok) kitermeléséhez szitksépes épitmények, berendezések, valamint a
termelést kiszolgalo gazdasigi. igazgatasi és szocialis épiiletek elhelyezhetdk el.
(3) A kozmiivek elhelyezésére szolgdld kiilonleges beépitésre nem szént Kb-Km  teriileteken
kézmiilétesitmények és az azokat szolgald, vagy a kdzmilvek mikidtetéséhez sziikséges épitmeények
helyezhetdk el.

59.§ (1) A Kb-B jelii dvezetre vonatkozo tovabbi eldirdsok:
a) Az Hvezeire a banyészaira vonatkozd wrveny €5 a végrehajtasard] 52616 rendeletben foglaltak
vonatkoznak.
b) Az dvezetben csak az anyag(kavics)banyéaszathoz kapesolddd — épliletek, épitmények
helyezhetek el.
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(2) Bényészati tevékenység kizdrélag az SZT-n lechatdrolt Kb-B Jjeli killénleges banya tertileten
folytathaté. Tovdbbi banyanyités a kdzigazgatasi teriileten nem megengedett,

(3) A kavics kitermelés megkezdéséig a teriilet mezigazdasigi miivelési felhasrnalash teriiletként
hasznosithatd.

(4) A kiilonleges beépiiésre nem szént teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatdrolt Svezetekben
az 1. melléklet 9. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni,

(3) A Kkildnleges beépitésre nem szdnt teriileteken a Kb-Sp, Kb-St Gvezetekben részleges
kézmiivesitettség biztositandd a 18.§ (4) bekezdésben foglaltak szerint. A Kb-Ht, a Kb-Km, a Kb-B
Ovezetekben, ha az ingatian-hasznilat rendszeres emberi tartézkodishoz kétadik, legalabb a
villamosenergia-¢llatést biztosftani kell, a tobbi kozmii kozm(ipdtls berendezéssel is helyettesithets,

NEGYEDIK RESZ,
ZARO RENDELKEZESEK

60.§ (1) E rendelet a jovahagyasat kivetd 30, nap utén, 2015, méjus 30. napjén 1ép hatalyha.
(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatdlyba [épését kbvetden indult eljardsokban kell alkalmazni,
(3) E rendelet hatélybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti
a) Majoshiza Kdzség Helyi Fpitési Szabilyzatirol szolé 4/2008. (LI. 4) Gnkorminyzati
rendelete,
b) A T6 laképark és kémyéke témbjére vonatkozé 4/2009. (V. 29) Ok. rendeletel jovahagyott
dnkormdnyzati rendelet,
c} A Gydngykavics 32 Kft. terilletére ¢s a temetd bévitésére vonatkozo 7/2010. (Tv. 29.) Ok.
rendelettel jévahagyott dnkormanyzati rendelet.

b3
AN Py & Y
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rd \‘L{% K% | A/\ r(/-f—Q-.‘-q\ - (E_a’ \F_I;_; -_"l'
Kis Giboe: dr. Szildgyi Akos \%, ]
polgdrmester jegyzi N gy £

ZARADEK:
A rendelet 2015.4prilis 30. napjén kihirdetésre kerillt a helyben szokdsos modon, a hirdettablara

torténd kifiiggesztéssel.

i, CBe o

dr. Szildgyi Akos
jegvei




1. meltéklet a 10/2015, (IV. 30.) nkormanyzati rendelethez
Az tpitési tvezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A kialakithaté épitési telek A beénitési
a beépiteltség magazség
legkisebb megengedett caehgeien
Az A legnagyobb kialakitandd legnagyobb 'Brutt.(.ﬁ _
épitési | beépités mértéke | legkisebb | - szintteriileti
Gvezet | jellemzd a zoldfeliileti | o oy (énﬁﬁzzg
jele modja | teriilete | szélessége | mértéke tcre;:szm mértéke magassaga tf}:jlek mz)
alatt
m’ m Yo Ya % m
Lke-1 O 800 14 30 40 50 585 0,6
Lke-2 Q 1200 16 30 40 50 S5 0,6
Lke-3 0 800 15 30 40 50 ] 0,6
Lke-4 SZ 1000 18 30 40 50 5,5 0,6
$Z - szabadonalls beépités, O - oldalhatiron dlld beépités
2. Falusias lakéteritlet (Lf)
A kialakithatd épitési telek ot
me ge[::lgedctt ;I;eéapistéem
lepgkisebb legnagyobb megegn;e ditt ]
Az A beépitettsége kialakitando [bghapobb ‘Brutl'p .
épitési | beépités méricke | legkisebb | . szintteriileti
dvezet jell&::m.zﬁ r a zéldfel'ﬁleti &gl o (é;]ﬁli:ti y
jele médja | teriilete | szélessége | mertéke tere;:smn mértéke magassiga | ioiep )
alatt
m" 1 Yo %o %o 48
Li-1 O 800 14 30 40 50 4,5 0.5
Lf-2 O 1500 14 30 40 50 4,5 0,4
O — oldalhatéron allo heépités
3. Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt)
A kialakithatd épitési telek A beépiteési
megengedett magassag .
Az A legkisebb legnagyabb kialakitandd | megengedett .Brutto
épitési | beépites beépitettsége legkisebb | legnagyobb 57’;'1““3*'&1‘31
dvezet | jellemzd : mériéke a | zéldfeliileti mériéke, L '3_?“"3"‘52
jele modja | teriilete sz¢lesscp mértéke | terepszint mérteke épiilet- (epiilet 0 /
¢ alatt magassaga | telekm’}
m m % % Y% m
Vi1 SZ 500 14 50 60 20 7.5 1,5
Vt-2 SZ 1500 14 50 60 30 5 58 1,0
Vt-3 SZ 3000 40 30 40 40 S 0.6
Yt-4 Y4 700 16 20 30 60 4.5 0.4
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| Vt-5 57 800 20 20 30 60 4.5 0,4
Vt-6 SZ 1500 20 50 60 20 1350 2,0
Vi-7 57, 900 20 40 50 35 T 1,0

87 - szabadonalld beépités
5,5*, 7,5%, 13,0* - tlemplom épitése esetén 15,0 m
4, Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasigi teriilet (Glsz)
A kialakithatd épitési telek A Bedpitési
. megengedet magassig PG
Az A legkisehh legnagyobb | Kialakitandé | megengedett | o ponlel
épitési | bedpités beépitettsége fegkisebb | legnapyobb | ouints
Gvezet | jellemzo mértéke a | zoldfeliileti mértéke by s
i . , szélesség . 3 ” + | (épiilet m™/
jele médja | teriilete mértéke | terepszint méricke iniilet- 2
e <p telek m*)
alait magassaga |
w’ m % % % m
Gksz-1 SZ 3500 30 40 50 25 7.5% 1,2
Gksz-2 37 5000 40 50 60 25 7,5% 1,5

SZ - szabadonalld beépités
7,5% - {echnologiai berendezések és gépek, hirkdzlési épitmény, silé, szallité-szalagok,
szitarendszerek, felhord¢ szerkezetek, villamharitok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga
15,0 m lehet

5. Ipari teriilet (Gip), egy€b ipari teriilet (Gipe)

A kialakithat6 épitési telek A beépitési
megengeadett magassag
Ao B legkisebb legn'agyotr)b Kialakitands megengedet .Bruttfﬁ '
(N, 1 bedpitetiscge : t szintteriileti
épitési | beépites legkisebb
k : 3 ; & - | legnagyobb mutatd
Gvezet | jellemzé f mértéke a | zoldfelileti ; n 2
: = . szélesség . " méricke, | (éplilet m™/
jele médja | teriilele mértéke |terepszint| mérteke X 2
e épiilet- telek m")
alatt :
magassaga
m m Y Y% % m
Cip-1 S 2000 20 30 40 40 T 0,9
Gip-2 34 10000 60 30 40 40 558 0,9
Gip-3 S 10000 60 30 40 40 12,5% 1,2
Gipe SZ 50000 60 30 40 23 15,0 1,2

SZ - szabadonallo beepités
12,5%, illetve 15,0% - technolégtai berendezések és gépek, hirkozlesi épitmény, sil6, szallitészalagok.
szﬂarendszerek felhordd szerkezetek, villamhariték, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga
35,0 m lehet

6. Kiilinleges beépitésre szant teriilet (K)

Az
&piteési
dvezet

jele

A
beépités
Jellemzd
mobdia

A Kdalakithatd epiési lelek

megengedett
legkisebb legnagyobb
beépitetisége kialakitandd
méntéke | legkisehb
. a zéldfelileti
teriilete szélf;sseg mértcke | terepszin | mértéke
t
alatt

A beépitési
magassag
megengedett
legnagyobb
méerteke,
épiilet-
magassiga

Brutté
szintteriileti
mutatd
(épulet m*/
telek 11]2)
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]

%

m m % % m
K-Sp1 8Z 2500 50 20 25 40 10,5 0,6
| K-Sp2 SZ 2000 40 20 25 40 5,5 0.4
K-K SZ 1000 30 30 40 40 7,5 0,9
K-T SZ K K 10 20 40 4,5 0,2
K-Re-1 0 500 14 20 30 60 4,5 0,3
K-Re-2 SZ 400 15 30 40 50 6,0 0.6
K-Re-3 5Z 500 17 30 40 50 7,5 0,6
SZ - szabadonallo beépités, K — kialakult, O — oldalhatiron allo beépités
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
7. Erdd teriiletek (E)
A bedpithetd foldrésalet A beépitési
megengedett magassg
A legkisebh legnagyabb kialakitandd Ce i
Az bvezet | beépités beépilettsége legkisebhb leggna 5 hiT
jele jellemzd merteke a | z6ldfeliileti méﬂi}llc e
madja terilete  |szélessége| mértéke terc]lerztint mérteke épiiletmaga s’ shga
ala
m m % % % m
Ev = - = = - - =
100000
Eg SZ, (10 ha) - 0,5 0,5 - 4.5
SZ - szabadonalls beépités
8. Kertes és altaldnos mezdzazdasagi teriiletek (Mk és Ma)
A beem”’e‘;gzggjéﬁ A beépitési
A legkisebh legnagyobb kialakitandé RS
. .. ; , megengedett
Az Gvezet | beépités begpiteltsépe legkisebb
: h > g ¥ legnapgyobb
jele jellemzé N mértéke a | zoldfelilet: oy
Sdja teriilete Salepeg mértéke | terepszint | mértéke o AR
TRERt] e e? - épiletmagassaga
ala
m’ m % % % m
3.0, de .
Mk sz 1500 14 | legfeljebb | 2,0 g ot
60 m? megmiivell
Mi-1 - - - S - : .
0,5,dea
begpitett
alapteriilet
50000 {a
Ma-2 SZ (5 ha) - birtokkoz- 0.5 - 4,5%
pottot
kivéve)
legleljebb
2000 m’*

87 - szabadonalld beépites
4,5* - a mezdgazdasagi technologiai igény esetén ettd] eltérd lehet




9. Kiilénleges beépitésre nem sziut teriilet (Kb)

A beepithet foldrészlet

A beépitési
megengedett A
A legkisebb legnagyobb kialakitando | oESE
Az bvezet | beépités beepitettsépe | legkisebb r]r;ebeglgil:gt
jele | jellemzd — mértéke a | zéldfelileti et ~+
médja teriilete* i mértéke terzlpsimt mértéke ¢pilletmagassiga
a
| m’ m % % % m B
. KbS§p 8z 5000 24 2 3 50 4,5
 Kb-St S7, 3000 50 5 10 80
Kb-Ht 52 20000 - 2§ = 3 80 4,5
~ Kb-B SZ 30000 150 5 .10 - 7.5
Kh-Km | S7 800 | 16 5 | 10 30 7,5

SZ - szabadon4llé beépités, * vizfeliletiel egyiitt
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2. melléklet a 10/2015. (IV. 30.) bnkorminyzati rendelethez
Majoshiza Szabilyozdsi Terve
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1. fiiggelék a 10/2015. (IV. 30.) Gnkormanyzati rendelethez

Majoshdza tdji-, természeti értékei
€s a helyi védelemre javasolt épitett értékek, objektumok, teriiletek és természeti értékek
Orszagos jelentéségl védett teriiletek (a Rackevei(Soroksari)-Duna teriiletek és ahhoz kapcsolédé
teriiletek):

a) a,Rickevei Duna-4g” elnevezésii kiemelt jelentdségii természet-meghrzési teriilet
b} Natura2000 teriilet,

¢) Orszagos dkologiai halozat, magteriilet,
d) Orszégos Skologiai haldzat, Gkologiai folyosa.
Térségi jelentdségil tajképvédelmi tertiletek a vonatkozd Jogszabily alapjin kijeldlve az SZT-n.

A helyi védelemre javasolt épitett értékek és természeti értékek

01. Kossuth u. 24 hrsz, H1, Reformétus templom
02. Kossuth u. 25 hrsz. (25/1 hrsz) H1, Reformétus pardkia
03. Kossuth u. 32/1 hrsz. H1, K&ézséghdza
04. Kossuth u. 108/2 hrsz, Hl, Lakohaz
05. Kossuth u, 133 hrsz. H2, Lakdhaz
06. Kossuth u, 138/1 hrsz. H1, Lakéhaz
07. Kossuth u. 169/2 hrsz. HI, Lakodépiilet
08. Rékoczi utea 55 hrsz., temetd H1, Kripta
09. Kossuth 1. 149 hrsz, H2, Mivelbdési haz
10. Kossuth u, 163/3 hrsz. H2, Lakohaz
11. Kossuili u. 12/2 hrsz, H3, Gémeskit
12, Kossuth u. 47 hrsz, H3, Emlékmt
13. Kossuth u. 11671 hrsz. H3, Kerités
14. Kossuth u. 144/1 hrsz. H3, Kerités és kapu
15. Kossuth u, 137/1 hrsz. H3, Tetdforma és kerilds
16. Rakdezi u. 493/3 hrsz, H3, Hési emlékmil
17. PetSfiu. 477 hrsz. - 484/1 hrsz, He, Utcakép
18. Rakdez u. 55 hrsz., He, Temetd
19. Rakoczi u. 493/3 hrsz. Ht, Eperfa tanufa
20. Kossuth v. 47 lirsz. Ht, Vorosfenydk az emlékmii mellett
21. Kossuth u. 1150 hrsz., sportpalya Ht, Fasor
Jelmagyarazat

H] Helyi egyedi védelem (az épiilet epésze)

H2 Helyi egyedi védelem {az épiilet része, utcai homlokzara)

H3 Helyi egyedi védelem (képzomivészeti alkotas, vagy éptilettartozék)
He Helyi teriileti védelem

Ht Helyi jelentdségii védett természeti érték
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2. faggelék a 10/2015. @AV. 30.) onkormdnyzati rendelethez

Majoshaza kizigazgatisi teriiletén leve nyilvéntartott régészeti leléhelyek

Nyilvantartott régészeti leléhelyek:

1. szami nyilvantartott régészeti leldhely, Varadi diils, beleérive a 40467 és a 45833 azonositd
szdm teriileteket

’@zépsﬁbronzkori temetS, Sskori, szarmata, Arpad-kori telepnyomok.

Az érintett helyrajzi szamok A_]elené;i;ij]];];uvatah A tervezett Gvezeti besorolds
083/9, 083/10, 083/11, 083/12 Szanio Valtozatlan (M41)
083/13, 083714, 083/19 Szanto Véderdd (Ev)

84/2, 048/36, 080 Ut Valtozailan, it
#79/9, 048/37 Szanto Valtozatlan (M4)

. 2. szAml nyilvintartott régészeti lelohely, Varadi dil6
Oskori és kdzépkori telepnyomok

Az énntett helyrajzi szdmok A jelonlegi ﬁ)lsihlvatah A tervezett Gvezeti besorolas
besorolas
048/37, 048/38, 048/39 Szantd Viltozatlan (M4a)

, 3. szami nyilvantartott régészeti lelShely, Szalai diils
Oskori, szarmata és kizépkori telepnyomok
[_ d ]

Az érintett helyrajzi szamok ' AJelenllcg:l foldhivatali A tervezett Gvezeti besorolds
esorolas
079/1, 07311, 073/3, 073/4, 073/6,
073/5, 050/19, 050/18, 050/17, Szanté Valtozatlan (Ma)
050/16, 050/15, 050/14, 050/13
049, 052 Ut Viltozatlan, Gt

4. szami nyilvintartotn régészeti lelshely, az S1-es fGat nyugati oldaian
Oskon, szarmata és kzépkori telepnyomok

“r el A jelenlegi foldhivatali . : ;
Az érintett helyrajzi szdmok besorol4s A tervezett dvezeti besorolds
073/64, 073/63, 073/62, 073/61, : 7 ,
073/60, 073/59, 073/58 Sap MaiTepalE (M)

5. szamu nyilvantartott régészeti lelhely, Virdg-tanya
Oskori és kizépkori telepnyomok

o P A jelenlegi foldhivatali 3 : .
Az enntett helyrajzi szamok ey A tervezett dvezeti besorolas
064/6 Szantd Viltozatlan (M4)
062/3 Szantd Valtozatlan (M4)

6. szam0 nyilvintartott régészeti leldhely, pontosan nein lokalizilhato teriilet
Szabadsag TSZ
Kesbavar temetd (irodalmi forrds: MNM Adt. 263.M.0V.: Reégeszeti flizetek /11, 51)



KN fiiggelék a 10/2015, (IV. 30.) Onkormanyzati rendelethez

Véddateriiletek és védosiavok, korlitozasok

Miiszaki biztonsagi (kizlekedési- és kizmii nyomvonalak) véddGvezetek
- az orszagos kdzutak véddtavolsaga:
az 51. szamn a0t mentén az ut tengelyétdl 100 — 100 m
az 51108 jeld ot killteriileti szakasza és az 52102 Jeld at mentén az it tengelyétdl mért 50 — 50

m
- kézmij véddtdvolsagok:
- Barasig I. DN 400 kiolajvezerék 13-13m
- Bardtsip I1. DN 600 kdolajvezetsk 13-18 m
- Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomast foldgdzvezetsk 8-8m, 18-18 m,
- bédnyaiizemi hirkaz1s kdbellel és biztonsagi Svezettel 30-30m, 35-35m
- Algyd-Szazhalombatta DN300 kéolajvezeték 13-13m
- Szézhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13 m
- Szizhalombatta-Szajol DN300 termekvezeték 13-13m
- Tiszaljvaros-Szizhalombatta DN200 termékvezeték [3-13m
- DUFI-Ferihegy DN150 7-Tm
- Majoshdza-Taksony nagykdzép-nyomast gdzvezetek 9-9m
- Majoshéza-Ipari Park nagykzép-nyomast gazvereték 99 m
- Nagy-kozépnyomasu fBldgdzvezeték DN 250 KPE 9-9m
- 400 kv-os nagyfesziiltségit tavvezeték 39-39 m
- DHE-Soroksér és DHE-Zugl6 220 kV 25-25m
- DUME-DUVA 132 kV 18-18 m
- 220kV 29-29 m, illetve 24,6 m
- 22 kV-o0s légvezeték 7-7m

A hidrogelologiai védéteriiletekre, véddidomokra vonatkozé korlatozasok: a vizbazisok, a tavlati
vizbézisok, valamint az  ivovizellatast szolgalé  vizi-létesitménvek  védelmérdl  szolo
123/1997.(VIL18.) Kormanyrendelet 5. szdmi melléklete - A véddteriiletek és véddidomok
Ovezeteire vonatkozd korlitozésok - szerint.

Kornyezetvédelmi, tij- és természetvédelmi véddteriiletek és védGtavolsagok
~ A tdj- és természetvédelmi céla terilet (Orszagos Okoldgia Haldzat teriiletei) kiriil nincs
kijelblve egyedi hatdrozattal, és egyéb jogszabaliyal megallapitott véddteriiletek

Egyéb korlatozd tényerik

- az RSD mentén 10 m,

- az Snkorményzati és tarsulati kezeldsben lévé arkok parteleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken

- anyilt rkok karbantartsdra az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legaldbb 1 m,

- az onkormanyzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levd tavak partéléttl 3 m szélességii
karbantartasi siv szabadon hagyandé,

- & vonatkozo jogszabaly szerint 200 m-es korldtozds a kizigazpatasi hatir mentén az (]
heépitésre sznt teriilet kijeldlésre vonatkozéan

- a vonalkoz$ jogszabaly szerinti térsépi jelentdségii thjképvédelmi teriilet a Domariba-
szigethez, illetve a holtdghoz keleten csatlakozd 50 m-es teriiletsiy, beleértve 3 Domariba-
sziget Dunavarsany kizigazgatasi teriiletével érintkezd részét is.

- & vonatkozd jogszabaly szerinti térségi jelentdsépii tajképvédelni teriilet az 51. szamt fouttd]
keletre fekvé kiilteriileten az Mk, mezdgazdasagi kiskertes és Kb-B killénleges beépitésre nem
szant banyateriileteket teriiletei;

- @ vonatkozd jogszabdly szerinti térségi jelemtdségli tajképvédelmi terilet a belterilettd|
délkeletre levd erddteriiletek €s azokhoz északon csatlakozé mezbgazdasagi kiskertek teriilete.
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4. fiiggelék a 10/2015. (V. 30,) dnkorminyzati rendelethez
Mintakeresztszelvények
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