1. melléklet

_ MAJOSHAZA KOZSEG )
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Elfogadva a 57/2015. (IV. 29.) szamu Kt. hatarozattal
1. MAJOSHAZA JOVOKEPE

Majoshaza a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag menti kiemelkedé természeti adottsagokra épiild, a
taji, természeti és épitett értékeket megorzé nyugodt, falusias hangulati, de korszeri, igényes
életvitelt, kereskedelmi, szolgaltato €s ipari hatteret, megélhetést biztosito telepiilés a budapesti
agglomeracio déli hataran.

Majoshédza laké- és iidiilonépessége novekedése, lakossdga helybentartdsa és munkahelyteremtd
igénye sziikségessé teszi a telepiilés 0sszehangolt, rendezett térbeli-fizikai kereteinek meghatirozasit,
a természeti és az épitett adottsagok és lehetdségek hatékony kihasznaldsaval, a miikodoképesség és a
fenntarthat6sag biztositdsdval, a kornyezeti artalmak lehetd legkisebbre valé csokkentése mellett.

Majoshdza Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Majoshdza kozigazgatasi teriiletére a jovokép
eléréséhez az aldbbi célokkal vizsgdlja feliil és médositja Telepiilésszerkezeti Tervét, Epitési
Szabdlyzatit és Szabdlyozasi Tervét.

2. MAJOSHAZA TELEPULESFEJLESZTESI CELJAI

Majoshdza kozségben a népessége mérsékelt, de folyamatos novekedése, a munkahelyteremtéssel
kapcsolatban az ipari 1étesitmények jelentds mértékii ndvelésének igénye, masrészt az iidiilSteriileti és
természeti és épitett adottsdgok, a lehetOségek hatékony kihaszndldsaval sziikséges Majoshdza
egységes és rendezett, mikoddképes telepiilésszerkezetének a meghatdrozdsa:

—az iidiiléovezet és a lakddvezet egybeolvaddsanak megsziintetése, a két funkcid térbeli és miiszaki,
teleptilésképi szétvilasztasa;

—a kordbbi tervekben meghatdrozott laké- és iidiiléovezet fejlesztésére, bovitésére fenntartott
teriiletek megtartdsa, biztositdsa, Majoshdza északi és déli, még beépitetlen belteriiletein, illetve
azokhoz tdvlatban csatlakozé Kkiilteriileti teriiletek igénybevételével dj lakéteriiletek kialakitésa,
beleértve a sportpalyatol keletre esd teriileteket;

—kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi teriiletek kijelolése a belteriilet keleti részéhez kapcsoléddan;

—ipari gazdaségi teriiletek kijelolése, ipari 1étesitmények telepitésére, fogaddsara, a tavlati fejlesztési
teriiletek lehetdségének biztositadsaval, az 51108-as jelil bekotd utra kacsoldddan;

—ko6z0sségi céli parkok és zoldteriileti rendszer 1étrehozdsa;

—a felhagyott kavicsbanya-teriiletek hasznositdsa, a volt banyatavak kornyezetének lakéteriileti,
teleptiléskozponti teriileti felhaszndldsa, a vizfeliiletekhez kapcsolddd sport-rekredcids funkcidju
teriilethaszndlattal, az idegenforgalom fogadasira is alkalmas mddon, a tdjképvédelem
biztositasaval;

—az erddteriiletek védelme és mennyiségi ndvelése;

—a mezdgazdasagi célu teriiletek megtartdsa a mezdgazdasigi tevékenységek szdmara;

—a Réckevei(Soroksdri)-Duna-4g menti természeti teriilet megorzése;

—a Domariba-szigeti Duna-4g é19vé tétele, szabdlyozdssal, 6sszekdtése mederkotrdssal az RSD-hez,

—a kavicsbdnydszat korlatozdsa, tovabbi, Uj banyatelek-fektetés, az eddig engedélyezetten tuli uj
banyanyit4s tiltdsa;

—az orszagos kerékpartt halézathoz csatlakozé helyi hdl6zat létrehozasa;

—a megfogalmazott fejlesztési célokat a meglévd természeti értékek megdvasaval és a mesterséges
kornyezet funkciondlis és esztétikai Osszehangolasaval kell megvalésitani.



Eszk6zok

A fent megfogalmazott célok megvaldsitasat részben a telepiilésrendezés, részben a telepiilés fejlesztés
eszkozeivel lehet eldsegiteni.

A telepiilésrendezési tervek feliilvizsgdlata, illetve mdédositdsa aktudlis feladat, ennek sordn a célok
megval6sitdsahoz sziikséges valtoztatdsokat at kell vezetni.

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

A telepiilésfejlesztési koncepcio célja

Az 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél (Etv.) az aldbbiakban
hatarozza meg a telepiilésfejlesztési koncepcid céljat, szempontjait:

»lelepiilésfejlesztési  koncepcid: a fejlesztés Osszehangolt megvaldsuldsat biztosité és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatdsi teriiletére kiterjedd Onkormdanyzati
telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, onkormanyzati hatdrozattal elfogadott dokumentum,
amely a telepiilés jovObeni kialakitdsdt tartalmazza. A fejlesztési koncepcié elsdsorban
telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozdsdban a természeti-miivi adottsdgok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztosité intézményi rendszernek
van dontd szerepe.”

Majoshdza  Telepiilésfejlesztési  Koncepcidja a  314/2012. (XL.8.) Korm. rendeletben
meghatdrozottaknak megfelelden késziilt.

A telepiilésfejlesztési koncepcio el6zményei

Majoshdza kozség Képviselo-testillete 2008-ban fogadta el a kozség ez iddig érvényes
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat. A fejlesztési koncepcié €s az arra épiild telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgdlata a vizsgdlati munkarészek elkészitésével van megalapozva.

A jelen Telepiilésfejlesztési Koncepci6 az érvényben 1év6t médositja és egésziti ki, ennek megfeleléen
alapnak tekinti a kordbbi vizsgdlati és rendezési tervi munkarészeket is.

A vizsgdlodas legfontosabb célja a megvaltozott jogszabdlyi kornyezetnek valé megfelelés és a
kordbbi tervek elkészitése Ota tortént valtozdsok feltardsa, elemzése, a Koncepcié megalkotdsanak
elézetes megalapozdsa €és azt kovetden a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélatdnak és
modositasanak el0készitése.

A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti adatok meghatarozasa

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 5. § (2) és (3) bekezdésének megfeleléen a fejlesztési koncepcid
készitését megalapozé vizsgdlatok a rendelet 1. melléklete szerint késziiltek el. A vizsgalat a
meghatarozott tartalom minden olyan elemével foglalkozik, amely érinti Majoshdza kozséget, némely
elem Osszevondsaval, dtcsoportositdsdval, Majoshaza sajitos adottsdgainak megfelelden.

Telepiiléshalozati osszefiiggések, Majoshaza helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok
Majoshdza KozEép-Magyarorszag Régidban, Pest megye déli részén, a Budapesti Agglomeraci6 déli
hatdran fekszik. Kistérségi tekintetében a Réckevei kistérséghez tartozik.

Majoshdza jardsszékhelye Szigetszentmiklés, mig a szomszédos Dunavarsdny varos
Onkorményzatidhoz Kozos Polgarmesteri Hivatali kapcsolata révén tartozik.

Majoshéza a Csepel-szigettdl keletre, a Rackevei(Soroksari)-Duna-4g mentén, Szigetcséppel szemben
16v6 telepiilés. Budapesttél 30 km-re. Majoshdzitél Dunavarsany 10 km, Délegyhaza 7 km, Aporka
5,5 km, Kiskunlachdza 8 km, Taksony 10 km, Dunaharaszti 13 km tavolsagra fekszik.

Budapesttdl délre, néhany kilométerrel Dunavarsany utin, a Duna folyasat kovetd 51-es Bajai f6titrol
jobbra dgazik le a majoshdzi bekotéut, mely iparteriileteken keresztiilhaladva Majoshédza
belteriiletéhez vezet.

Majoshdza kiilteriiletét északon Dunavarsany, keleten Délegyhdza, délen Aporka teriilete hatdrolja,
nyugaton természetes hatéra a ,,Kis-Duna”, azaz a Rackevei(Soroksari)-Duna-dg. A Kis-Duna nyugati
oldalan Majoshazdhoz Szigetcsép, Tokol és kisebb részen Dunavarsdny telepiilések teriiletei
csatlakoznak.



A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata
A Telepiilésfejlesztési Koncepcid és az erre épiild telepiilésrendezési eszk6zok megalkotdsa sordn
figyelemmel kell lenni a tervhierarchidban a magasabb szintli orszdgos és térségi tervek vonatkozd
megallapitasaira.
® Az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XXVI. Torvény (a tovdbbiakban: OTrT)
Szerkezeti terve — hatdlyos 2014. janudr 1.-t6] - dj tervezett kozlekedésszerkezeti elemet jelol
orszdgos jelentdségli foutként Majoshdza északi kiilteriiletén dthaladéan;
®a 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl (BATrT) szintén
Uj tervezett kozlekedésszerkezeti elemet dbrdzol Majoshdza északi kiilteriiletén dthaladd térségi
jelentéségti mellékiitként, mely it az OTrT nyomvonallal nem teljesen megegyezd.

Az OTrT 31/B.§ 4tmeneti rendelkezései szerint az OTrT alapjan kell figyelembe venni az orszdgos
jelentéségli miiszaki infrastruktdra-halézatokat, igy a tavlati féutat (a BATrT-ben kijelolt mellékiittal
ellentétben), az orszdgos kerékparut-hédlézat elemeit és az orszdgos kozmiivezetékeket, orszdgos
szallitovezetékeket.
Az OTrT (MTv.) térségi ovezetei koziil az alabbi orszagos térségi ovezetek érintettek Majoshdza
kozigazgatasi teriilete egyes teriiletrészein:

3/1. Orszéagos 6koldgiai hdldzat ovezete

3/3. J6 termOhelyi adottsagu szdntoteriilet Gvezete

3/4. Kival6 termdhelyi adottsagu erddteriilet dvezete
Majoshéza teljes kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos térségi dvezet:

3.7. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A BATTT térségi ovezetek Majoshdza teriiletén:

3.1.-3.2.-3.3. Magteriilet, 6koldgiai folyoso, puffer teriilet Gvezete
3.6. Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

3.10. Térségi jelentdségl tdjképvédelmi teriiletek dvezete

3.15. Asvényi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete

3.16. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Majoshdza kozség Onkormanyzata 2008-ben, a 45/2008.(111.4.) sz. Kt. hatdrozattal fogadta el a jelen

Telepiilésfejlesztési Koncepci6 elfogadasdig hatdlyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidt, mely az alabbi:
,Majoshaza Telepiilésfejlesztési Koncepcioja

Majoshdza kozség telepiilésfejlesztési igényei a rendszervaltds Ota megvéltozott tarsadalmi és

gazdasagi viszonyok teriiletén mara kdrvonalazédtak.

Majoshdza kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete Majoshdza kozigazgatasi teriiletére az aldbbi

célokkal Szerkezeti és Szabdlyozasi tervet készittet.

Majoshdza fejlesztési céljai:

Majoshdza kozségben egyrészt az ipari létesitmények jelentds mértékii novekedésének igénye,

masrészt az uidiiléovezeti adottsdgok, a lehetdségek hatékony kihasznaldsdval sziikséges a telepiilés

egységes és rendezett telepiilésszerkezetének meghatdrozdsa:

- az idiiléovezet és a lakdovezet egybeolvaddsdnak megsziintetése (csak lako- és csak iidiilo),

- a meglevo rendezési tervben 1évo lakd-€s tidiilddvezet bovitésére fenntartott teriiletek konzervalasa,

- az 51108 szdmu bekotd ut mellett a mar meglevd és kialakitandé iparteriilet legalizalasa, illetve
tervezése,

- a kozség északi déli részén a 087 hrsz.-u dllami tulajdond teriilet {idiill66vezeti besoroldsa,

- a sportpdlya és a szennyviztisztité géphdz kozotti un. 16tér és sittleraké teriiletén lakdovezet
kialakitasa,

- a megkezdett pihend-t6 kornyékének lakoteriileti besoroldsa,

- a banyatavak térendszerének lehatdroldsa.”

A Telepiilésfejlesztési Koncepcié készitésének idépontjdban Majoshdza Onkormdnyzata nem
rendelkezik telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzddéssel, a telepiilésrendezési eszkozok
készitésének sordn, a Té-lakdpark teriiletére vonatkozé moédositdssal kapcsolatban varhaté ahhoz
csatlakozdan telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dés megkotése a teriilet tulajdonosaival.



Majoshaza telepiilésrendezési tervi el6zményei

Telepiilésszerkezeti Tervek
e Majoshdza 45/2008.(I11.4.) szamd Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve
Majoshéza teljes kozigazgatasi teriiletére
e A 117/2009. (V.29.) szamu hatarozattal jovahagyott TSZT mddositds Majoshdza észak-keleti
kiilteriileti részén a T6 lakopark teriiletére
e A 7/2010. (IV.29.) Ok. rendelettel jévdhagyott TSZT mddositds Majoshdza északkeleti
kiiltertileti részén a Gyongykavics 32 Kft. teriiletére és a belteriilet keleti részén levd temetd
bovitésére vonatkozdan.
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek
e Majoshdza 4/2008. (IIL. 4.) Ok. rendelettel jovdhagyott Helyi Epitési Szabalyzata és az azzal
egyiitt alkalmazand¢ kiilteriileti és belteriileti szabdlyoz4si tervek Majoshdza teljes kozigazgatasi
teriiletére
e Majoshdza északkeleti kiilteriileti részén levé T6 lakdpark és kornyéke tombjére vonatkozd
4/2009. (V.29.) Ok. rendelettel jévdhagyott SZT mddositds
® Majoshdza északkeleti kiilteriileti részén levd Gyongykavics 32 Kft. teriiletére és a temetd
bévitésére vonatkozé 7/2010. (IV.29.) Ok. rendelettel jévdhagyott SZT médositds

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasai, a megvalésult elemek
A hatélyos Telepiilésszerkezeti Terv, beleértve a két TSZT mddosités teriileteit is, az aldbbi meglevd
és fejlesztésre kijelolt teriilet-felhaszndlési elemeket tartalmazza:
Beépitésre szant teriiletek:
e Kkertvdrosias és falusias lakoéteriilet
hétvégi hazas iidiilSteriilet
telepiiléskdzpont vegyes teriilet
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
ipari gazdasagi teriilet
kiilonleges (temetd, kikotd, valamint banyateriilet)
Beépitésre nem szant teriiletek:
zoldtertilet
gazdasagi erddteriilet
vizgazdalkodasi teriilet
altalanos mezdgazdasagi teriilet
kertes mezdgazdasagi teriilet

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv megvaldosult elemei

Lakoteriiletek

Majoshdza Telepiilésszerkezeti Tervében a belteriilethez kapcsoléddéan 3 nagy lakoéteriilet-
fejlesztésre kijelolt teriiletbdl a belteriilet északnyugati részén, dnkormdnyzati tulajdoni teriileten, a
Zrinyi utca és a Széchenyi sétany kozotti teriileten, valamint a belteriilet délkeleti részén levé Dézsa
Gyorgy utca déli oldalan kezdddott meg kismértékben. A lakoéteriilet-fejlesztés TSZT-ben
meghatdrozott teriiletei jelentds lakoépitési igényeket tud befogadni, tovéabbi lakéteriilet-fejlesztés
kijelolésére nincs sziikség.

Majoshédza északkeleti kiilteriiletén, a volt kavicsbanya tavakhoz kapcsol6ddan tervezett lakéd és
vegyes teriiletek felhaszndldsa még nem kezdddott meg.

Gazdasagi teriiletek

JelentOs a kiilteriileti gazdasdgi — ipari és kereskedelmi-szolgaltaté — teriiletek fejlodése, teriileti
terjeszkedése, azonban még ebbdl a szempontbdl is jelentds tartalékteriiletekkel rendelkezik
Majoshaza.

Majoshaza tarsadalma

Majoshdza lakénépessége 2013-ban 1519 f6 volt, a népességszdm egyenletesen novekvld, a
novekmény az utébbi 13 évet tekintve 30%-os volt. Majoshdza jellemzden agglomericids telepiilés,
foként Budapestre ingdzé népességgel, annak ismert gondjaival. Eldnye ebbdl adédban az alvd



telepiilési jelleg, a csendes, nyugodt kornyezet. Jovedelmi viszonyaiban, életmindségben is az
agglomericidban megszokott mutaték jellemzik.
A munkanélkiiliek szdma az orszdgos 4tlagnak megfeleld. Konfliktusok a lakossdg kozott az
Oslakosok és a betelepiilok, illetve nyaral6k kozott eléfordul. Az Oslakosok reformdtusok, a
betelepiil6k inkabb katolikusak. A betelepiilok dontd része Budapestrdl érkezik.
Human szolgaltatasok
Majoshdza rendelkezik az alapvetd ellaté létesitményekkel: oktatdsi intézményei a 8 osztdlyos
Majoshdzi Reformatus Altalanos Iskola, Majoshdzai Napraforgé Ovoda. Miivelddési feladatokat a
Pir6th Gyula Miivelddési Haz és Konyvtar lat el.
Egészségiigyi intézmények: hdziorvosi és gyermekorvosi ellatds, fogorvosi ellatds, védondi szolgalat,
patika.
Kereskedelem, szolgdltatds, vendéglitds és egyéb intézmények, dllatorvosi ellatds, egyesiiletek,
alapitvanyok mitkddnek a kozségben. (Postahivatal, Renddrségi Korzeti megbizott, Makra Séndor
Majoshdzai Onkéntes Tiizolté Egyesiilet, Majoshdza Polgarérség, stb.)
Az orszdgosan egyediilallo, az adomanyokbdl felépiild Reformatus Dunamenti Kistérségi Diakdnia,
Majoshdzi Hospice Haz. A 15 fh-es létesitmény a rackevei és a szigetszentmikldsi jards 20
telepiilésén €16 felndtt daganatos betegek OEP dltal fizetett ingyenes fekvd-beteg intézményi
ellatasat biztositja.
Majoshaza gazdasaga
A nyilvéntartott vdllalkozdsok szdma évenként valtozo, kb. 120-170 kozott mozog.
Majoshdza népességszdmdhoz, teriileti méreteihez és zsdkjellegli telepiilési helyzetéhez, az
agglomeracid sz€lén levo elhelyezkedéséhez képest jelentds gazdasdgi 1étesitményekkel rendelkezik.
A térséget tekintve meghatdrozé gazdasdgi sily és gazdasigi szerepkor bar nem is védrhaté el
Majoshdzatdl, de a gazdasdgi 1ét, tevékenység jelentds mértékben jelen van a kozség mindennapi
életében.
Majoshaza fobb gazdasagi agazatai, jellemzo6i

e ¢épitbipari szerkezet-gyartas
épitdanyag-gyartas
faipari és fémipari gépgyartds és forgalmazas
miszergyartds
autdipari szolgéltatas-kereskedelem

¢ jelenleg még kavicsbanydszat, homokbanydaszat
A gazdasagi teriiletek elhelyezkedése
Az 51-es szamu fout és az 51108 jelt bekotd Gt csombpontjandl levo kiilteriileti gazdasagi teriileten,

e Az 5l1.és a Délegyhazi bekotd ut északkeleti szektordban,

e Az 51108 jelt bekotd tttdl délre levo kiilteriileti gazdasagi teriileten,

e Egyéb kisvallalkozasok belteriileten.
A gazdasdgi versenyképességet befolydsold tényezdk koziil, amit az Onkormdnyzat anyagi
lehetdségek hianyaban is megtehet, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeiben a gazdasagi
tevékenységeknek - kereskedelmi, szolgdltatdsi és ipari tevékenységek fogaddsara - megfelelden
kijelolt teriileti lehetdségeket kinal.
Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere
Az Onkorményzat gazdalkoddsdnak lehet6ségeit a telepiilés mérete, gazdasagi silya és koltségvetési
helyzete alakitja, kis telepiilés 1évén a lehetdségek tehat korldtozottak. Az Onkormanyzat tulajdondban
olyan szolgdlati lakds nincs, amivel szabadon rendelkezhetne. Hosszi évek ota lehetdsége van
dunaparti K6zosségi Haz bérbeadasara, ami tobb fore széllasként lett kialakitva. Az ingatlanok koziil
lakoteriileti fejlesztésre, némi intézményfejlesztésre és a kikotd esetleges visszadllitdsara van sajat
tulajdonon alapul6 lehetdsége.
Alapvetd szempont a gazdasag terén, hogy a kavicsbanydszat szdmdra 1ij lehetdséget nem kivén adni,
a bdnyahatésidgok daltal ez iddig lefektetett banyatelkeken, és a telepiilésrendezési eszkdozokben
szerepld kavicsbdnya teriileteken kiviil djakat 1étesiteni nem kivan. Ezt a szdndékot a j6 mindségi,
magas aranykorona-értékli mezOgazdasagi teriiletek megtartdsdanak, védelmének szdndéka is
megerositi.



A telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt megfeleld tartalékkal is rendelkezd gazdasagi teriiletek, a
kereskedelmi, szolgéltaté jellegiek a belteriillethez kapcsoléddan, az ipari tevékenységgel
rendelkezdk a belteriilettdl elkiiloniilten lehetdséget adnak a meglevd cégeken kivill a Majoshazén
letelepiilni szandékozdknak.

Az onkormdnyzat preferdlja a megiiresedett lakdsok, hidzak megvdsarldsat, az tjak épitésével
szemben, mert a meglevl adottsdgok hasznositdsat, az értékmegdrzést, és a gazdasagos haszndlatot
igen fontosnak {téli.

Az Onkormdanyzat hatdssal kivdn lenni a miveletlen mezOgazdasagi teriiletek megmiivelése
érdekében.

Majoshdza Onkormdnyzat intézmény-fenntartidsi korében az 6vodai elldtds biztositdsa és az
egészségligyi intézmények tartoznak. Az évoda sajat iizemeltetésében mikodik, mig a csaldd-orvosi
és fogorvosi ellatast szerzédéses formaban iizemelteti.

A t4ji és természeti adottsagok és védelmiik

Majoshdza természetes hatdra nyugaton a Rackevei(Soroksdri)-Duna-4g. A nagyobb részben
Dunavarsdnyhoz tartozé Domariba-szigeten a Duna menti artéri puhafds és keményfas ligeterdk
legtobb jellegzetes fa- és cserjefaja el6fordul. A bokorfiizesek és nydrak idOs példdnyai, valtozatos
csoportjai, a gazdag novény- és 4llatvildg a sziget természeti értékeit jelzi. A Duna-d4g lassu
feltoltddését is jelzd sds és a nad vegetacid kedvez a vizparton €16 madarfajoknak.

A kornyék egyedi természeti jelensége a Dunan taldlhat6 tszolap.

A tajhasznalatot a tidgabb térségben a szant6foldi mezOgazdasdgi miivelés és banyatavak magas
koncentraltsdga domindlja. Alacsony az erddfedettség, és kicsi a mez8védod erddsavok ardnya is, igy
magas a deflacids (sz€lerdzids) hatds és a hdatfivasok is jelentds gondokat okozhatnak.

A Dbényatavak kornyékén a telepiilésrendezési eszkozokben tervezett lakoéteriileti, vegyes
telepiiléskozponti és zoldteriileti teriilet-felhasznalas és 4talakulds nem indult még meg.

Az udiilési hasznositési tendencia az RSD partjan van jelen.

A telepiilési szdnt6foldek egy részén, jellemzden a telepiilési belteriilettdl keletre zoldmezds
telepitésként a gazdasagi teriiletek nagysdga szaporodott el a foldteriiletek rovasara.

A kistdj északon 110 m koriili tengerszint feletti magassagu, jellemzden 4artéri szintli, hordalékkup
siksdg. Az 4ltaldban 10-20 m vastag kavicsos rétegsor felszin-kozeli helyzetli, j6 viztarold, jelentds
hasznosithaté kavics- készletet tartalmazott, a nyersanyagkészletet azonban mar jelentds mértékben
mar kiakndztak.

Novényfoldrajzi szempontbdl Majoshdza a Duna-Tisza flérajardsba (Praematricum) tartozik. A kistdj
jelentésen atalakitott fragmentdlt mezOgazdasdgi tdj, 20%-nyi természetes és féltermészetes
novényzettel. Potencidlis novényzete a Duna, RSD mentén dartéri ligeterdd és mocsdr, a mentett
artereken keményfaliget és laperdd.

A telepiilésen a tajhasznalat médja az elmult évszdzadokban sokat véltozott. A Duna egykori arterére
jellemzd legeltetéses gyepgazdalkoddst jelentds ardnyban felvaltotta a szant6foldi novénytermesztés,
amelyet az utébbi 60 évben intenziv agrargazdalkodas, és ezek mellett a kavicsbanydszat megjelenése
jellemzett. A szovetkezeti tipusi agrargazdalkoddst 24 éve felvaltotta a fragmentdlédott
birtokrendszer, a banyaszatot pedig fokozatosan a rekredcids utShasznositasi igény megjelenése
jellemzi.

A telepiilési belteriilettél EK-re, Dunavarsdny és Délegyhdza irinyaban hizédé kavicsbanya té
rendszer a banyautd-taj hasznositdsa felveti a beldlitk fakadé problémadkat (tajseb, felszin alatti vizek
védelme, tovabbi hasznositds), amelynek kezelése jelenleg nem kidolgozott. A térségben sziiletett
fejlesztési stratégia kimondja, hogy a bdnyatavak tovabbi térnyerése nem kivanatos. Ugyanakkor,
tekintettel arra, hogy ez telepiilési kozigazgatdsi hatdron 4tnydlé probléma, ennek megnyugtatéd
rendezését egy, a banyatavakat érinté 6nalld kezelési/tdjhasznélati terv kidolgozésa jelentené.

A mezdgazdasigi termelés Majoshdza népesség eloregedésével és a kordbbi termdteriiletek egy
részének intenzivebb igénybevételével — beépitésével, banyamiiveléssel, egyéb teriilethasznositassal
visszaszorul6ban van.

Majoshdza egyik legjelentésebb kihivdsa a mesterséges vizfelilletek hasznositdsa, illetve a
fennmaradt teriiletek raciondlis igénybe vétele a jogszabdlyi keretek adta lehetOségek szerint, a
fenntarthat6sdg valédi elveire tekintettel. A koltséghatékony banydszati kitermelés kevéssé vette
figyelembe az utéhasznositdst, vizhaszndlatot, mely sordn. elsddleges szempont a vizmindség
megorzése a tavak terhelhetdségének szigoru figyelembe vételével.
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A telepiilés fejlédése szempontjabol kiemelt, hogy a természeti erdforrdsait meglrizze. A
termoOteriiletek mds céld hasznositisa esetén sziikséges, hogy a lehetd legoptimalisabban és raciondlis
mértékben vegyék igénybe azokat, a telepiilés pedig kompakt maradjon. A kavicsbdnyészat az
eddigiek sordn jelentOs teriileteket vett igénybe, fontos tdjhasznélati célkitizés lehet, hogy tovabbiak
ne keletkezzenek.
Majoshdza természeti erOforrdsai elsOsorban a megmaradt termdteriiletei (mezdgazdasigi és
erddgazdasagi teriiletek és ezen beliil a jobb mindségli terméfoldek), illetve az RSD és a hozza
kapcsol6d6 természeti értékek. Az 51. sz. fouttél nyugatra fekvd mezdgazdasagi teriiletek az
atlagosnal jobb mindségli termofoldek.
Téjképi szempontbél Majoshdza adottsdgai nem kiemelkedOk. Téajképi értékeket elsdsorban a
természetvédelmi érdekeltségli teriiletek jelentenek. Masodsorban tdjképi szempontb6l meghatirozo a
banyatavak vizfeliiletének latvanya, illetve az 51. sz. fouttdl nyugatra es6 mezdgazdasagi teriiletek
latvanya, héttérben az RSD-t kisérd galériaerddkkel.
Az eurdpai, orszdgos €s helyi védettségli természetvédelmi teriiletek a Rackevei (Soroksari)-
Duna-dghoz és partjaihoz, a Domariba-szigethez, az okoldgiai szempontbdl értékes gyepekhez,
erddteriiletekhez, illetve vizgazdalkodasi teriiletekhez kapcsolédnak.
e FEurdpai kozosségi jelentdségli Kiilonleges Természetmegdrzési Teriilet (Natura2000 hélézat
része) a R4ckevei Duna-dg egésze;
e az orszdgos Okoldgiai halézat teriilete az RSD, Domariba-sziget, és kornyezete (dkoldgiai
folyosd)
e Orszdgosan védett természeti teriiletek — ex-lege védett tszolapok taldlhatéak az RSD
térségben.
A zoldfeliileti rendszer vizsgalata
Majoshéza zoldfeliileti ellatottsdga hidnyos. Kézhasznalatd zoldfeliiletei és az utak és utcdk fésitasa,
eldkertjei nem érik el a kivant rendezettségi mértéket sem mennyiségileg, sem mindségileg.
Zoldfeliileti rendszerének fO véazat a belteriileten hosszan elnydjtott magéankerti parcelldk
gylimolcsosei és haszonkertjei, illetve kiilteriileten a kis ardnyu erddéfoltok és az RSD partvonaldnak és
szigeteinek természetes ndvénytakardja adjak. Temetdje széles véddfasitassal keretezett, fontos eleme
a telepiilés zoldfeliileti rendszerének.
Az alacsony Kkiilteriileti erddsiiltségi ardny, és a bdnyatavak esetében a hidnyz6 zoldfeliileti
infrastruktira jelentds problémat jelent azok késdbbi rekredcids céld hasznositasaban.
A deflaci6 elleni védekezés €s a bioldgiai aktivitdsérték novelés céljabol sziikséges lenne mezdvédod
erddsdvok célzott telepitése, illetve az ipari és kereskedelmi gazdasagi teriiletek ma szinte teljesen
hidnyzé védofasitdsdnak kialakitdsa, a gazdasdgi teriileteken és az azokat feltir6 utak mentén a
kordbban is mar tervezett fasitdsokat meg kell valdsitani.
Kozlekedés
Majoshéza orszdgos fouthalozati kapcsolatat az 51. sz. fout biztositja. A fout a telepiilés teriiletén 2x1
forgalmi sdvos, kiilteriileti jellegli. Az 1t forgalma 13850 E/nap. Az 51. sz. féit — 51108 j. ut — 52102;
ut csomdpontja egyszeril Utcsatlakozas.
Majoshéza kozpontjdnak megkdozelitd utja az 51. sz. fout feldl az 51108 j. bekoto ut. A bekoto tt az
51. sz. fout és a temetd kozott kiilteriileti, attél nyugatra belteriileti jellegii. Forgalma 3070 E/nap.
Majoshéza teriiletén halad az 51. sz. f6uttdl keletre Délegyhaza bekotd dtja, az 52102 j. ut kiilteriileti
szakasza, forgalma 3435 E/nap.
Majoshéza belteriiletén az 51108 jelli uthoz csatlakozé telepiilési gylijtd utak merdleges hdldzatot
alkotnak:
- a Rakdczi Ferenc utca az orszagos kozit meghosszabbitdsaban az tthaldzat kelet-nyugati tengelye
- a Kossuth utca a telepiiléskdzpontot észak-déli irdnyban szeli 4t
- az Ady Endre utca a belteriiletet délrdl hatérolja
- a Széchenyi sétany a Rackevei (Soroksari)-Duna partjdnak megkozelité ttja, egyiittal Aporka felé
is kapcsolatot biztosit.
Majoshazat az 51. sz. féuton kozlekedd jaratok érintik, megall6juk a Majoshdza csoméponttdl délre,
Kiskunlachdza teriiletén van (Majoshdzai eldgazas)
A belteriiletet kiszolgél6 652, 660, 661, 665 és 667/668 sz. helykdzi jaratok az 51108 j. it — Rakdczi
Ferenc utca — Széchenyi sétiny tdtvonalon kozlekednek az Ady Endre utcidban levé forduléig.



Megill6i a Rév dllomas, Széchenyi sétany, Miivel6dési Haz és temetdnél vannak, dtlagosan 500 m
gyalogléssal elérhetdk a belteriiletrol.

Vasut nem érinti a telepiilést, a legkdzelebbi vastti megallé Délegyhdzéan van.

A Réckevei (Soroksdri)-Duna-dgon Majoshdza kikotdi l1étesitményei haszndlaton kiviil vannak, a
szigetcsépi kompatkelés megsziint, a vizen hosszanti hajézas nem mikodik.

A kerékpdros kozlekedés az uthdlézaton bonyolddik le, a forgalom alapjan nincs sziikség 6ndlld
kerékpdrtitra.

A telepiilés kdzpontjdban az egyes intézmények illetve kereskedelmi szolgéltaté egységek parkoldsa
kozteriileten torténik, az 51108 j. it menti telephelyeken a parkolési igényeket telken beliil kielégitik.
Kozmiivesités

Majoshdza kozmielldtdsa folyamatos fejlddés eredménye, ma mar a jol kozmiivesitett telepiilések
koz¢é tartozik. Kozmiiellatasara a vizellatas, a szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia ellatas, a
foldgédzellatas és az elektronikus hirkozlés hdldzati rendszere kiépiilt. A kozmiivek vonatkozdsiban a
csapadékviz elvezetés tekinthetd a legkevésbé rendezettnek. A telepiilésre jellemzd a nyilt arkos
rendszeri csapadékviz elvezetés illetve szikkasztds, ahol kialakitott az &arok, ott sem mindenhol
biztositja a megfeleld vizelvezetést. A felszini vizek befogadéja a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag.
Majoshédza az RSD mentén fekszik, amelynek vizmindség védelmére a talaj, talajviz védelme kiemelt
feladat. A sziikséges védelmet a telepiilésszinti csatorndzds megolddsa biztositand. A nem
kozcsatorndval Osszegylijtott szennyviz gyljtése hdzi egyedi, tobbnyire szikkaszté medencékkel
torténik, amelyekbdl a talajba szikkad6 szennyviz, szennyezi a talajt, a talajvizet, kozvetve az RSD-t.
Majoshdza kozigazgatdsi teriiletét orszagos jelentdségli kozmiivek érintik. Teriiletén, annak déli
részén, kelet-nyugat irdnyban 400 kV-os nagyfesziiltségli vezeték, a telepiilés északi részén nyugat-
keleti irdnyban 132 és 220 kV-os nagyfesziiltségli vezeték halad keresztiil, amelyet a tervezés soran,
mint korlatozé adottsag, figyelembe kell venni.

Majoshdza a szénhidrogén ipar szdmdra is csomodponti telepiilés, teriiletén nagynyomadsu
foldgazszallité vezeték, termék és kdolaj szallitd vezetékek haladnak at. Az orszdgos jelentOségii
széllitovezetékek nyomvonalait biztonsdgi 6vezetiikkel szintén, mint teriilethasznositdst korldtozé
adottsagot kell tekinteni.

A telepiilés jelenlegi kdzmivesitettségérdl pontos informécidk a statisztikai nyilvantartdsbol allnak
rendelkezésre. Majoshdza lakdsdllomédnyédnak 100 %-a (rendelkezik villamosenergia ellatassal.

A vezetékes ivoviz elosztohdldzat kiépitettsége teljes korlinek tekinthetd. Az ivovizzel ellatott lakasok
szdma 554 volt, ez a telepiilés lakdsidllomdnyédnak 2013. janudr 1.-én 89,8 %-a volt, kb 200 f6 nem
rendelkezik kozvetleniil, a telkére, ingatlandra bekotott vezetékes ivoviz ellatdssal. A vizbekotéssel
nem rendelkezé ingatlanban él0k a vizigényliket részben hadzi kutakbdl vételezik, részben a
kozkifolyokrol tudjak kielégiteni.

A vezetékes ivovizzel elldtott ingatlanokndl is jellemz6 a hazi kutak haszndlata, melyet jellemzden
locsoldsra haszndlnak, mivel a hizi kutak vize talajvizbdl, az els6 vizadé rétegbdl nyert viz, amely méar
alig tekinthetd ivoviz mindséglinek.

Majoshdzan kozcsatornds szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es években
kezd6dott. Az ezredfordulén a lakdsédllomany 47 %-a csatlakozott a koziizemi hdlézatra, ma mér 18,7
km kiépitett kdzcsatorna hél6zatra a lakasallomany 78,4 %-a csatlakozik. A szennyviz kdzcsatornaval
Osszegyljtott szennyvizeket a Dunavarsanyi regiondlis szerepkorii szennyviztisztito telepén kezelik.

A kozcsatorna hdlézatra nem csatlakozé ingatlanokndl keletkezd szennyvizeket sajat egyedi hazi
szennyvizgyljté medencékben gylijtik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfelelden legnagyobb részben
szikkasztoként iizemelnek. Ez a telepiilés egyik szennyezd forrdsa. Ma is naponta dtlagosan 20-25 m’
szennyvizet szikkasztanak a talajba, amely a Réckevei(Soroksari)-Duna-ig egyik szennyezd
forrasanak tekinthetd.

A felszini vizelvezetés vonatkozdsidban dltaldnosan jellemz6 a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok
donté hanyada szikkaszt6 arokként iizemel, a nagyobb vizgyljtéjli arkokkal Osszegytijtott vizek
kozvetlen befogaddja a Duna.

Majoshdzan az automatikus tizemvitelre is alkalmas termikus céld energiaellatasra a foldgdzellatast
kiépitették ki. A gazhdlézat kiépitettségének eredményeként a lakdsidllomany 79,9 %-a csatlakozott a
foldgazeloszté halézatra. Fitési céld energiaellitdsra 338 lakds hasznositotta a foldgazt, a
lak4sallomany 54,8 %-a vette igénybe a komfortos életkoriilmény lehetdségét nyu;jté szolgdltatast.



A kornyezeti adottsagok vizsgalatanak aktualizalasa

Majoshéza a telepiilésrendezési tervek készitése sordn a vizmii-kutak (meglevo és jelenleg 1étesiild 3.
szdmu kut) véddidomainak és véddteriileteinek meghatdrozdsa sziikséges kiilonds tekintettel az érintett
szomszédos meglévo és tervezett lakoteriiletekre.

A vizmi-teriileten levé meglevd vizmii-kiithoz a véddidom-lehatdrolds hivatalosan megtortént, annak
abrézoldsa a Szabdlyozasi Terven feladat, a jelenlegi terv azt nem tartalmazza. A vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizi-létesitmények védelmérdl sz616 123/1997.(VIL.18.)
Korm. rendelet 5. szdmud melléklete tartalmazza a védéteriiletek és véddidomok Ovezeteire vonatkozo
korlatoz4sokat.

A telepiilés adottsagainak értékelése

Megval6sult fejlesztések és a felmeriilt problémak

A vizsgédlddas sordn Osszegezhetd, hogy Majoshéza fejlédo, befogadd, fejlesztésekre nyitott telepiilés.
A telepiilés- és kozlekedéshdlézat adta adottsdgait, és a napjainkban is tapasztalhaté migracids
folyamatokat kedvezden hasznalta ki, ezzel a lakossdgszdm megnovekedett.

A bovitéssel parhuzamosan a kozségben €16k megtartdsit és az életmindség javitdsat szolgild
intézkedések is megvaldsultak, illetve megvaldsulnak: vizmindség-javité program megvaldsitdsa, Uj
vizmi-kut épitése, katolikus kdpolna 1étesitése, gazdasagi teriiletek kijelolése és megvaldsitasa.

A torténelmi hagyomdnyok és épitészeti értékek védelme szintén fontos Osszetevdje a telepiilés
identitdsat meghatarozé intézkedéseknek.

Fejlesztési lehetoségeket magukban hordozo teriiletek

Az érvényben 1év0 telepiilésfejlesztési koncepcié és annak nyomdn a Telepiilésszerkezeti Terv és
Szabdlyozasi Terv bdséges mennyiségii teriileten fogalmazott meg fejlesztési elképzelést, értékeltek
fel teriileteket, soroltak be épitési 6vezetekbe.

Veszélyek

A nagyardnyu Uj lakéteriiletek beépiilésével a lakossdg jelentés hdnyada betelepiild, ami tarsadalmi
konfliktusok forrdsa lehet. Mindezt erdsitheti a napi szintll ingazds sziikségessége, ami akadélyozza a
lakéhelyhez vald kotddés kialakuldsat. Mindezek a jelenségek a falukozosséget erdsitd intézkedéseket
igényelnek, mint pl. a rendezvények, intézmények, kozosségi munkdk szervezése.

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

A megvaloésitast szolgaloé eszkoz- és intézményrendszer

A telepiilésfejlesztési koncepcioban szerepld jovOkép megvaldsitdsa érdekében a meglévd
intézményrendszer koncepciondlis célokkal valé Osszehangoldsira van sziikség. A Majoshdza
Onkormdnyzat 4ltal fenntartott illetve miikodtetett intézményekkel kapcsolatban van egyenes rahatasi
lehetdség, ezen tul a gazdasdg élénkitése, helyi munkalehetdségek biztositas:

- Kornyezetbarat ipar timogatasa,

- Uj gazdasigi teriiletek kijelolése,

- Uj vallalkozasok megtelepedésének segitése, stb.

Javaslat a valtozasok nyomon-kovetésére, a feliilvizsgalat rendjére

A Telepiilésfejlesztési Koncepcioban foglaltak megvaldsuldsanak folyamatos nyomon kovetése,
feliilvizsgdlata els@sorban a kozség érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozdék és a
megvaldsitdsért felelds szervezetek figyelmét a céloktdl vald esetleges eltérésre és Osszegezni az
elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a célkitiizések elérése érdekében tett 1épések a megfeleld
idében torténjenek, a megfeleld eszkozokkel. Rendszerességgel meg kell vizsgdlni, hogy milyen
1épések torténtek a koncepcid célkitlizések elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél
elérése érdekében modositani kell a korabban meghatarozott intézkedéseket.



