SZERKEZETI TERVLAP

1. melléklet Majoshaza Kozség Onkormanyzat 58/2015. (IV. 29.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz (kicsinyitett terv)
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Telepiilésszerkezeti Terve
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Jelmagyarézat

Teriiletielvasznalisi modok
Beépitésre szant teriifetek

[N e - kenvirosias lskoterctet

[T - fokusios akdtertiet

Il - telepiléskozpont vegyes terilet

[  cxsz - kereskesem, szoigatats gazdassgi terviet
BB GipiGipe - ipar gazdasgi, egyéb tertet

K | K-kolbnieges beépitésre szant teroiet

[KSp|  K-Sp- kilanieges spartolési és rekreacits céld erilet
[e8E] koSt kaltnieges strandteruiet

[ KK KK kilsnleges kikets terdlel

] 7~ rioges temets tert

(201 Il ot
Beépitésre nem szdnt teriietek

Kazlekedisi terilet

2k - zoldterulet, kozkert

Zup - Zbldierilet. Kozpark
Ev - védelmi erddtertiet

Eg - gezdaségi eratertiet

g

14 - alaldnos mezdgazdasdgi ferdlet
Mk - Kertes mezdgazdasigl terilet
V- vizgazdakodsi terilet

Kb-Sp - alonieges beépitésre nem szént sportotési
s rekredcids ot szoigHo terdlet
Kb-H - iliages beépitésre nerm szint
horgészal célt szolgals terdist
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Ko - kilonleges bedplésre nem szén! binya tertiet
Kb-Km - kazmi

HEL

Védelem, korfétozis, kbtelezetiség

1 Regészalileidhely hatira
Helyi miivi értékvédelem
1 Helg védelemre javasoll énék

Hetyi értékvédeiemre javasolt terllet hatéra

| Orszigos jelentbsiqll termeszetvideimi teriet hatéra
rszagos Okaldgial halozat - magterulet hatara
rsziges Shaléglal hilszat - bkoldgialfotyosd hatdra
: Térsbgi jelentiséqn tjképuideini laciiel hatira
Helyi t4j- és termdszetvidelom
OI Helyi jelendségl lermeészetwidelmi oltalomra javasolt ének, fasor
Talaj- és vizvédelem
| Vizbdzis betsd védSterciet hatira
atizis betsd vidoido hatdra

izdzis kilsd weddidom hatara
lidrogeologial véadidom "A* 26na
Hidrogeolbgial wbatisom '8" 26na
Belviziarta tenllet hatéra

Orszagos vizmingség-vedelmi terllet ovezste

=] Fesszini viz part savia

A Benyateiek hatéra
=] vecsteraler, véceravolsag, védsay hatéra
Kézmiivek korfdtozsai
VizmGnit
Viztorany

Talajvizszint bsziid kit

Megiévs nyomett szennyvizesatomna
Tervezett nyomott szennyvizesatoma

Tervezett szennyvizstemeid

1-1m-es
Wieglévd 22/0,4 kV-os transzformator
Tervezatt 22/0,4 k-5 transzformator

Vakumgéphiz, védativolsiggal

220kV-0s villamosenergia légvezeték, bizionsdgi ovezettel

legvezesk,
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA
) 2. melléklet
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A Telepiilésszerkezeti Terv feladata, hogy meghatdrozza a telepiilés alakitdsdnak, védelmének
lehetdségeit és fejlesztési irdnyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznéldsi moédjat, a
telepiilés mikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilésszerkezetét
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I. TELEPULESSZERKEZET- TAJSZERKEZET

1. TERULETFELHASZNALAS

Majoshéza kozség kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett, vagy a terv
tavlataban beépitendd) és beépitésre nem szant teriiletekre tagolddik.

A beépitésre szant teriiletek jellemzden, de nem kizardlag a meglevd és tervezett belteriiletek.

/////

A beépitésre nem szant teriiletek jellemzden, de nem kizéarélag a kiilteriiletek.

A beépitésre szént teriiletek felhaszndldsa, illetve a belteriiletek bOvitése csak litemezetten, miiszaki,
kornyezeti és gazdasdgi szempontbdl szigord feltételekhez kototten, a fejlesztésben érdekeltek
finanszirozdsaban valdsithatok meg.

A beépitésre szant teriiletfelhaszndlési egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembevételével, a
teriileti adottsdgok alapjan épitési Gvezetekbe kell sorolni a tovdbbtervezés sordn.

A tervlapokon feltiintetett védoteriileteknek, védotavolsdgoknak és védOsavoknak, valamint a
szomszédos teriiletfelhaszndldsi egységeknek az érintett teriiletfelhasznaldsra gyakorolt hatdsait az
épitési ovezetek kialakitdsdndl figyelembe kell venni.



A jellemzéen beépitésre szant teriiletek

Majoshdza kozség teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési haszndlatuk &ltaldnos jellege,
valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint az aldbbi teriiletfelhaszndldsi egységekre tagolddnak:

a.) Lakoteriiletek:
- Kertvarosias lakéteriiletek (Lke) — a telepiilésmagon kiviili lakéteriiletek
- Falusias lakoéteriilet (Lf) — a telepiilésmagon beliili lakéteriiletek
b.) Vegyes teriiletek
- Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
c.) Gazdasagi teriilet:
- Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet (Gksz)
- Ipari teriilet (Gip)
- Egyéb ipari teriilet (Gipe)
d.) Kiilonleges teriiletek (

Lakéteriiletek
Folyamatban 1év6 beépitésii, a tervben kijelolt lakéteriiletfejlesztési teriiletek:
a) tervezett lakoteriiletek a belteriilet északi részén: kb. 60 lakételek
b) tervezett lakoteriilet a belteriilet déli részéhez kapcsolddo kiilteriilet belteriiletbe vondsaval,
kb. 164 lakételek
c) tervezett lakéteriilet a belteriilet észak keleti részéhez kapcsolddo kiilteriileti teriiletsdv belteriiletbe

vonasaval, kb. 16 lakotelek

d) falusias lakoéteriilet a temetd kornyékén tombfeltdrassal, illetve attdl északra, beépitetlen
lakotelkeken kb. 30 lakételek

e) tervezett lakéteriilet a dunavarsanyi kozigazgatdsi hatdron 4tnydld t6 mentén, a TS laképarknak
nevezett teriileten, kb. 35 lakotelek

Osszesen kb. 305 4j lakoételek kialakitdsa

Telepiiléskozpont teriiletek

a) Majoshdza meglévd és tervezett intézményei a Kossuth Lajos utca és a Rdkdczi utca mentén, a
telepiilés kozpontjdban egységesen telepiiléskézponti besoroldsiak és az alapfokd elldtds
intézményeit (igazgatds, oktatds, egészségiigy, miivelddés, kereskedelem, szolgiltatds) teljes
egészében magaba foglaljak.

b) A volt kavicsbanydk koriil a lakdteriileteken kiviil kereskedelmi, szolgaltatd, lako- és iidiiloteriileti
funkcidk befogaddsidra és az ellatds biztositdsdra telepiilésk6zpont besoroldsu teriilet alakitandé ki
tavlati célként a banyateriiletek rekultivaciéjat kdvetden.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek

a) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet az 51. szamu fokozlekedési és a majoshazi 51108 jelli bekotouit
csomodpontja északnyugati szektordban kialakult és fejlesztési teriiletként kijelolt gazdasagi teriilet
(autod, hasznaltautd kereskedés).

b) Majoshdza északkeleti belteriileti lakdteriileteihez kozvetleniil kapcsolddd kialakult és tervezett
gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltaté teriiletfelhasznaldsu besorolastiak.

¢) amajoshdzi 51108 jelt bekotdut déli oldaldn tervezett kereskedelmi, szolgéltaté teriilet.

Gazdasagi teriiletek
Kialakult ipari teriiletek:
a) A majoshdzi 51108 jeli bekotouttol délre és a belteriilethez a temetd keleti oldaldn levd ipari
teriiletek
b) Az 51-es ut és az 51108 jeld, illetve az 52102 jelli délegyhdzi bekstd ut csomdpontja északkeleti
szektoraban meglévd, iizemeld betonelem gyar (5,3 ha)

A kordbban letelepedett ipari teriiletekhez csatlakozdan tervezett ipari teriilet teriiletfelhaszndlasiak
a) A majoshdzi 51108 jeli bekotouttol délre és a belteriilethez a temetd keleti oldaldn levd ipari
teriiletekhez keleten és északon kapcsolddo teriiletek



b)

az 51108 jell bekotdut menti teriiletekhez délen kapcsolddd 028/6, 028/13-16 hrsz.-ok (7,24

ha)

Kiilonleges teriilet
Majoshédza kozigazgatési teriiletén hasznélatuk altaldnos, valamint sajatos jellege szerint az aldbbi
teriiletek beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznélasi egységekbe soroltak:

a)

b)

c)

d)

rekredcids és sportoldsi céli sportteriiletek (K-sp), a meglévd kozségi sportpdlya teriilete és
annak bOvitési lehetOsége, valamint a kozigazgatdsi teriilet északkeleti részén levd volt
kavicsbanya t6 (066/21 hrsz.-d ingatlan) teriiletén meghatérozott teriiletek

kik6to teriilet a Rackevei(Soroksar)-Duna-dg mellett (K-K), a jelenleg hasznédlaton kiviili, de
meglévd kikotd oOnkormdényzati tulajdonu teriilete kiilonleges-kikotd teriiletfelhasznélséi
besoroldsdnak fenntartasa biztositja a kikot6i funkcié késObbi visszadllitasat.

a temetd teriilete (K-T) temetd teriilet teriiletfelhaszndlds besorolasi a meglévd temetd
teriilete, amely teriilete telekhatar korrekcid kovetkeztében kiboviil

kiilonleges, egyéb, helyi sajitossigot hordozé rekredciés terillet (K-Re), a
Rackevei(Soroksari)-Duna-dg mentén a Széchenyi sétdny nyugati oldalén, illetve a sétany déli
szakaszan a keleti oldalan is levo kialakult belteriileti teriiletek, kb. 300 db telekkel, valamint a
kozigazgatdsi hatar északkeleti részén, volt kavics-banyaté partjai menti T-park teriilete.

A JELLEMZOEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Majoshdza kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szdnt teriiletei haszndlatuk 4ltaldnos, valamint
sajatos jellege szerint az aldbbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagol6dnak:

A beépitésre nem szant teriiletek, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége

legfeljebb 5%:
a) kozlekedési- és kozmiiteriilet
b) zoldteriilet (Z)
¢) erdoteriilet (E)
d) mezbgazdasagi teriilet (Ma)
e) vizgazdalkodasi teriilet (V)
f) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)

Kozlekedési- és kozmiiteriiletek
A kozlekedés és a kozmil elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos €s a helyi koziit, a kerékpartt, a
gépjarmill varakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsuld kivételével -, a
jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomoépontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a koziti, a kotottpalyds, a vizi és a 1égi kozlekedés, tovabba a kozmii és
a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgil.
Majoshéza kozlekedési létesitményeit a 2.5. fejezet tartalmazza.
Zoldteriiletek

Majoshédza meglévd zoldteriiletei (kozparkjai)

- a Rékdczi u. nyugati részének folytatdsa a Duna partig (hrsz.: 381)
- a Rékdczi 1ti kozlekedési park

Jelentds zoldfeliilettel bird 1étesitmények:

- a Temetd
-az L. és II. vildghédborts emlékmii

Tervezett kozparkok (Z):

- a belteriilet déli részén tervezett ij lakéteriilettdl délre levo erd6folt zoldteriiletbe soroldsa
- a szennyvizatemel6tdl délre, az Uj lakéteriilet északi hatdrdn tervezett kdzpark

- a bekot6ut menti iparteriiletek kozotti uj zoldfeliiletek

- a volt kavicsbanydk koriili zoldteriiletek.

Erdéteriiletek
- gazdasagi erddteriiletek (Eg)
- védelmi rendeltetésii erddteriiletek (Ev):



a Domariba-sziget erdéteriiletei
az 51-es szamu {6t menti erddteriiletek
a mezdgazdasdgi teriileteken kijelolt erdSteriiletek

Mezogazdasagi teriiletek
- dltaldnos mezOdgazdasagi teriilet (M4) Majoshaza kiilteriileti mez6gazdasagi teriiletének
legnagyobb része
- kertes mezdgazdasdgi teriilet (Mk) a volt zartkerti kisparcellds mezdgazdasagi teriiletek, tovabba
a volt kavicsbdnya tavak melletti kisparcellds teriiletek.

Vizgazdalkodasi teriilet
Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek (vizfolyis, t6) teriilete:
- a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag
- avolt kavicsbanydk vizfeliilete

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

a) a Kb-Sp jelii 6vezet sportoldsi és rekredcids célt szolgdld kiilonleges teriilet, a kozigazgatasi
teriilet északkeleti részén levo volt kavicsbanya tavak teriiletén meghatdrozott teriiletek.

b) a K-St jelli strandteriileten — volt kavicsbanya-t6 teriiletén, a 033/23-25 hrsz.-u ingatlanokon
foly6 kavicsbédnyaszat felhagyasat és a teriilet rekultivaciéjat kovetden kiilonleges strandteriilet
teriiletfelhaszndlds létesiilhet

c) a Kb-Ht jelii ovezet horgdszati célt szolgdl6 kiilonleges teriilet, a volt kavicsbanyak rekultivicié
utdni hasznositdsdra kijelolt teriiletek horgdszati céllal, a kozigazgatdsi teriilet déli részén a
meglevd horgdsztéhoz kapcsolddva, illetve északi .

d) a Kb-B jelii ovezet banya teriilet. A kiilonleges banyateriiletek biztositjdk a jelenlegi
kavicsbanyaszati funkciok miikodését a banyamiivelés felhagydsdig, valamint a kordbban
elhatarozott és elfogadott, de utolsé lehetdségként megvaldsithatd fejlesztési teriiletként az S51.
szdmu fout nyugati oldalén kijeldlt banyateriiletet.

e) a Kb-Km jelli dvezet kozmiivek elhelyezésére szolgdld kiilonleges kozmiiteriiletek, mely
teriileteken a magasépitési igényt is jelentd és egyéb kozmulétesitmények elhelyezését biztosito
teriiletek:

- a vizmiiteriilet, viztorony, vizmii kutak,
- a vdkuum-géphdz,

- a gazfogado,

- a gazatado dllomds kozmiiteriiletei.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Az eurdpai, orszagos és helyi védettségli természetvédelmi teriiletek a Réackevei(Soroksari)-Duna-
adghoz és partjaithoz, a Domariba-szigethez, az 0©koldgiai szempontb6l értékes gyepekhez,
erddteriiletekhez, illetve vizgazdélkodasi teriiletekhez kapcsol6dnak.

Eurdpai kézosségi jelentségt Kiilonleges Természetmegdrzési Teriilet (Natura2000 hélézat része) a
Réckevei(Soroksdri)-Duna-ag egésze. Ez a teriilet Majoshdza térségében a Széchenyi sétdny mentén
jelentdsen kiépiilt iidiildteriiletekkel, amelyek telekosztdsa egészen a vizpartig nyulik, igy ezzel a
Duna szakasz kozteriileti megkozelithetdségét, egységes fenntartdsat gatolja, az idiilteriilet
szennyvizei, a nyaral6k vizi és vizparti rekreacids tevékenységei pedig kockazati tényezot jelentenek
az él6viz (és az itt taldlhatd természeti értékek) hossziitdvi megdrzése szempontjabal.

Orsz4gosan védett természeti teriiletek — ex-lege védett tisz6ldpok is azonosithatdk ezen a szakaszon.
A nemzeti 6koldgiai haldzat teriiletei Majoshdza teriiletén a Rackevei(Soroksari)-Duna-dg (6koldgiai
folyosd) és a Domariba-sziget és kdrnyezete (magteriilet).

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Majoshédza zoldfeliileti rendszerét erdok, mezdgazdasagi teriiletek, vizek és vizpartok, valamint
telepiilési belteriileti zoldfeliiletek és kiilonleges teriiletek alkotjak.

A zoldfeliileti rendszer fejlodésével lehet szamolni a 066/21 hrsz-u ingatlan, valamint a 033/23-25
hrsz.-i ingatlanok (volt kavicsbdnya t6) teriiletén, mely teriiletek utéhasznositdsa sordn kiilonleges



sport-, horgdsz- (13,9 ha, melybdl 3 ha meglevd) és strandteriiletet (3,33 ha) jelol ki a
Telepiilésszerkezeti Terv.

A kiilonleges teriiletek vonatkozdsdban a temetd teriiletének van/lehet még a zoldfeliileti
szempontjabol jelentOsége.

Majoshéza belteriiletén a zoldteriiletek a zoldfeliileti rendszer szempontjabol nem til jelentdsek, a
kertvarosias és falusias beépités és viszonylag szellos telekszerkezet miatt ennél sokkal
jelentésebbek a magankertek.

Meglévd zoldteriiletek:

- a Rékodczi u. nyugati részének folytatdsa a Duna partig (hrsz.: 381)
- a Rékdczi 1ti kozlekedési park
- az L. és IL. vildghdborts emlékmii kérnyezete

Tervezett kozparkok a Telepiilésszerkezeti Tervben:

-a belteriilet déli részén tervezett uj lakéteriilettdl délre levd erddfolt zoldteriiletbe soroldsa
- a vakuum-géphaztdl délre, az dj lakdteriilet északi hatdran tervezett zoldteriilet (kdzkert)
- a bekotdut menti iparteriiletek kozotti tervezett zoldfeliilet

- a volt kavicsbdnyék koriili zoldteriiletek.

Majoshédza erddteriileteinek jelentds része gazdasigi erdd. A védelmi rendeltetésti erddteriiletek
els6sorban azok az orszagos védettséggel vagy okoldgiai folyosdként funkcionald teriiletek, amelyek
az RSD mentén és a Domarimba-szigeten helyezkednek el, de az 51-es tit menti, vagy a diiléutak
menti mezévédd erddsavok is ide sorolhatok.

Tervezett erd6 a BATrT-ben kijelolt, a belteriilet déli részéhez, illetve az iidiilSteriilethez csatlakoz6,
jelenleg szanté miivelést teriilet, valamint a belteriilet északi hatdrdhoz, a viztoronytdl nyugatra levo
meglevd erdd, melyet a feliilvizsgalat sordn a BATrT 6vezeti tervlapjdval szinkronban tartalmazza a
terv.

Majoshdéza kiilteriiletének jelentOs része szant6foldi mezdgazdasdgi teriilet. Ezek mellett jelentds a
kertes (volt zartkerti) kisparcellds teriiletek ardnya is a telepiilés belteriiletétdl északra és délkeletre
hizédo kiilteriileti teriiletrészeken.

4. OROKSEGVEDELEM

Az épitett 6rokség védelme
Majoshédzan orszdgos védettségli miemléki létesitmény nincs.
Helyi védelemre tett javaslat az épitészeti értékvédelmi vizsgalat alapjan 4 kategdriat hatdroz meg:
Egyedi védelem:
a) az épiilet, épitmény teljes egészére: H1 jelu
b) az épiilet, épitmény utcai homlokzatara H2 jelii
c) az épiilet, épitmény egy részére illetve tartozékara, valamint az egyéb 6rokségi (képzomiivészeti)
alkotdsokra H3 jelt
Teriileti védelem:
d.) telepiilésrész, 0sszefiiggd teriileti egység: He jeli
Helyi jelentdségli védett természeti emlék: Ht jeld

Régészeti védelem
Védett teriiletek Majoshdza teriiletén kiemelten védett régészeti lel6hely nem taldlhat6.
Nyilvéntartott régészeti lelohelyek Majoshaza teriiletén:
1. szamu nyilvantartott régészeti lelohely, Vdradi diild, beleértve a 40467 és a 45833 azonositd
szamu teriileteket, kozépsdbronzkori temetd, dskori, szarmata, arpadkori telepnyomok.
2. szamu nyilvdntartott régészeti lel6hely, Varadi diilo, dskori és kozépkori telepnyomok
3. szamu nyilvantartott régészeti lelohely, Szalai diilo, Oskori, szarmata és kozépkori
telepnyomok
4. szamu nyilvantartott régészeti lel6hely, az 51-es fout nyugati oldaldn, 6skori, szarmata és
kozépkori telepnyomok
5. szamdu nyilvantartott régészeti lel6hely, Virdg-tanya, dskori és kdzépkori telepnyomok



6. szdmu nyilvantartott régészeti lel6hely, pontosan nem lokalizdlhaté teriilet, Szabadsag TSZ,
késoavar temeto.

5. KOZLEKEDES
Kozithalézat
- Orszagos fout: az 51. sz. Budapest-Baja-Hercegszanto ut
- Orszagos mellékit: az 51108 jelti majoshazi bekotdut és az 52102 délegyhazi bekotd ut
- Gyltjto utak:
a Kossuth Lajos utca,
a Széchenyi sétany,
az Ady Endre utca,
a majoshdzi bekotduitrdl ledgazé bevezetdiit a belteriilet északi részéhez,és arrdl északi
irdnyban arrdl ledgazd, Dunavarsany teriiletére atvezetd gyiijté ut, mely gyljtd ut
Dunavarsdny kozigazgatdsi hatdrdn, az S51-es utra kikotd tervezett gyiijté tthoz
kapcsol6dodik
Dunavarsdny kozlekedési hdlézatdhoz csatlakozéan a Té-laképark nyugati
hatdréan és a déli hatdrdhoz csatlakozdan tervezett gyiijt6 utak,
a déli iparteriilet déli feltaro utja.
Koziiti csomopontok
a) az 51-es fout meglevd csomodpontja - a majoshazi és délegyhazi bekotd dtndl - kodrforgalmiva
kiépitése, Kiskunlachéza teriilete irdnyaban torténd bdvitéssel
b) aTé lakdpark térségében levd utcsatlakozas fejlesztése

Kozosségi kozlekedés, vizi kozlekedés
Majoshéza fejlesztése nem teszi indokolttd az autébusz hal6zat médositasat.
A Réckevei(Soroksari)-Duna-dgon a hossziranyud vizi kozlekedés beinditdsdhoz a meglevd kikotd
megfeleld lehetdséget biztosit.

Kerékparos kozlekedés

A Rackevei(Sorokséri)-Duna-d4g mentén az OTrT-ben kijeldlt Alsé Duna-mente 6-os Eurovelo
kerékparit nyomvonaldt a Széchenyi sétanyt6l — a belteriilet északi hatdran hiz6dé utca és az attdl
északi, Dunavarsany irdnydban tervezett gyiijtd Gt mentén javasolt tvezetni.

6. KOZMUELLATAS

A telepiilésfejlesztéshez sziikséges teriilethasznositdsi valtoztatds meghatirozaséndl adottsdgként kell
kezelni azokat a kézmithdlézatokat és 1étesitményeket, amelyek helyhez kotottek, ilyenek pl.: a vizmii
kutak, vizes él6helyek, stb., illetve tovabbd azok, amelyek kivaltisdnak koltsége meghaladnd a
felszabadul6 hely értéknovekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchdlézatok és 1étesitmények tartoznak.

A teriiletfejlesztés tervezésénél korlatozo adottsagként kell kezelni:

A vizellatas teriiletén a vizmii kutak helyét, azok hidrogeoldgiai véddidomat, védobteriiletét,
amelyekre vonatkozdan a teriilethasznositds lehetdségét a 123/1997 (VII.18.) Korm. rend. rogziti,
tovdbbd a vizellatast szolgdld létesitmények koziil a vizml teriileteket (vizmii gépészeti
létesitményeket).

A szennyvizelvezetés teriiletén a vakuumgéphaz teriiletét és annak védotavolsag igényét, tovabba a
regiondlis szerepet betdltd szennyviznyomd csatorndk nyomvonaldt, amely Majoshdza és a
szomszédos Aporka szennyvizeit széllitja a befogadé Dunavarsanyi szennyviztisztité telepre.

A felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban a Duna-ig és a tovébbi
vizfolyésok, tavak és a jelentdsebb arkok teriiletigényét, valamint azok parti sdvjat, karbantartasi
savjat. A Duna-4g mentén biztositand6 parti saiv 10 m, a tovdbbi tdrsuldsi, illetve dnkormdnyzati
kezelésti vizfolyasok, arkok mentén, azok mindkét oldaldn 3 m-es sdvot kell karbantartds céljara
szabadon hagyni.



A villamosenergia ellatas vonatkozasaban a 400 kV-os, 220 kV-os atviteli halézatok, 132 kV-os
foelosztd gerinchalézat és 22 kV-os fdelosztd hdlézatok oszlopokra fektetett nyomvonaldt és
biztonsdgi 6vezetének helyigényét.

A szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan Majoshdaza kozigazgatdsi teriiletén athaladé kéolaj és
termék vezetékek, nagynyomdsi foldgdzszallité vezetékek, nagy-kozépnyomdsi foldgdzvezeték
nyomvonalat, kapcsolddoé 1étesitményeit (4tadd allomas, faklya) és biztonsagi 6vezeteinek helyigényét.
Az elektronikus hirkozlés vonatkozasaban jelenleg védelmet igényld vezeték nélkiili hirkozlési
szolgéltatast szolgdld antenna nincs.

A felsorolt teriiletfelhasznélast korlatoz6 adottsdgok kivaltdsi igénye esetén a miiszaki megoldasi
lehetdség rendelkezésre dll, de a kivaltds megvaldsitdsa varhatéan koltségigényessége miatt azonban
nem lesz gazdasdgos. A gazdasigossig kérdésében donteni a kivaltds koltsége és a kivéltdssal
tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatdsdgaval elérhetd értékndvekedés kozotti mérlegelés
alapjan lehet. A felsorolt korlatoz6 adottsdgok gazdasdgos kivaltdsa redlisan nem javasolhatd,
legfeljebb rovid szakaszon, pl. titépités miatt.

Majoshéza viszonylag lassu fejléddését feltételezve a népességszam 2000, az iidiilénépesség 1000 fére
novekedése prognosztizdlhaté. A lakd- és az iidiillonépesség igényes elhelyezésére kertvarosias és
falusias lakdtelkek, udiilételkek megtartdsa, illetve kialakitdsa javasolt. Az ell4tdsukra
telepiiléskozponti teriilet, kereskedelmi, szolgéltaté teriilet, kiilonleges beépitésre szdnt és beépitésre
nem szint teriilet kialakitdsa is javasolt, a munkahelyek létesitésére szolgdl6 iparteriilt kijelolése
mellett.

Az Uj fejlesztésre javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakoriilmény biztositdsara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatéd fejlédést segitd, megfeleld kozmiiellatast kell
biztositani.

A fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek vagy mdr jelenleg is teljes kozmiiellatassal rendelkezd
teriileten, vagy ahhoz kapcsol6dé teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiiellatds biztositasa
megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivovizellatds, a kdzcsatornds szennyvizelvezetés és a
foldgéazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre dllhat.

A Kkiilteriileten beépitésre szdnt Uj haszndlati méd megvaltoztatds kozmiives szempontbdl akkor
lehetséges, ha annak is legaldbb a részleges kozmielldtdsa biztosithats, ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkdrositds, veszélyeztetés nélkill legyen
megoldhatd, az erre vonatkoz6 épitési szabalyzatban rogzitett el6irdsok szigort betartisdval.

A beépitésre nem szdnt teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szdnt (pl. erdd) haszndlati mod
megvdltoztatds kdzmiives szempontbdl véltoztatast nem igényel. A megengedett Uj épiilet, épitmény
elhelyezésének feltétele, hogy elldtdsara rendelkezésre dlljon a kozegészségiigyi hatdsdg dltal is
elfogadott vizellatds és a villamosenergia ell4tds, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhat6 és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A telepiilésterv alapjan javasolt Uj beépités megvaldsitdsahoz sziikséges kozmuelldtasi igényekhez
hozzdaddédik a mar beépitett teriileten élok komfortosabb koriilményeik kialakitdsdhoz sziikséges
tobblet kozmiiigények. Ezzel az 1) javasolt beépitési teriileteken jelentkezd 1j kozmiiigények és a
meglevé beépitésnél jelentkezé tobblet igények Osszeadddnak. A kozmiifejlesztés sordn ezt az
Osszesitett kozmiligény kielégitési lehetdségét kell litemezetten megoldani.

7. KORNYEZETVEDELEM

Talajvédelem

A potencidlis talajszennyezést jelentd forrdsok (az RSD menti iidiildteriiletek, a zartkertek, esetleges
allattarto telepek, kavicsbanya-tavak, ipari teriiletek) esetében a teljes kozmiivesités megvaldsitasat
kell megvaldsitani, a felszini csapadékvizeket helyben szikkasztani, hasznositani a zoldfeliiletek
ontozésére. A talajvédelem sordn kiillonos figyelemmel kell lenni a vizkozeli teriileteken a vegyszer-
és miitrdgyamentes véd6zonak kijelolésére, valamint az épitési munkdk sordn kotelezden betartandd
foldvédelmi szabalyokra.



Feszini- és felszin alatti vizek
Majoshdza meghataroz6 vizfolydsa a Réckevei—Soroksari-Duna (RSD). Vizmindsége II-III.
osztalyu, vizmindség-védelmi szempontbdl kiemelt teriilet, revitalizdcidja folyamatban van.

Arvizvédelem szempontjab6l a teriilet mentesitett 4rtérnek tekintheté, mivel az RSD vizszintje
mesterségesen szabalyozott.

A Kkiilteriilet dllévizekben is gazdag (bdnyatavak, illetve volt banyatavak), amelyek a szennyezés
érzékenységét tovabb novelik.

Majoshéza felszin alatti viz 4llapota szempontjdbdl érzékeny, felszin alatti vizmindség védelmi
teriileten fekvd telepiilés, ennek megfeleléen a szennyezett csapadékviz megfeleld tisztitasardl kell
gondoskodni a szikkasztast megeldzden.

A levegétisztasag és védelme

Majoshdza a légszennyezettségi agglomerdcidk és zondk kijelolésérdl sz6lo rendelet alapjdn a
budapesti agglomerédcidhoz tartozik, 1égszennyezettségét a fovaros és kornyéke 1égszennyezettsége
befolydsolja. Hattérszennyezésként jelentkezik a budapesti, illetve a szdzhalombattai erdmiivek
leveg6terhelése az uralkodé szélirany kovetkeztében.

A telepiilési levegOmindséget a vonalas koziti 1égszennyez6 forrdsok, a banyamiivelésbdl szarmazo,
illetve a deflacié okozta porterhelés hatdrozza meg, amely azonban elsdsorban az utak kiilteriileti
szakaszdt és a banyatavak kornyezetét érinti.

Zaj- és rezgésterhelés

Majoshéza esetében az 51. sz. fOut okoz zaj- és rezgésterhelést, de a zsdkjelleg miatt elsGsorban a
kavicsbanyak kozeli teriileteken, ahol az {izemi zajterhelés is jelentkezik. A telepiilésen beliili kozti
zajterhelés nem okoz problémédkat.

Hulladékgazdalkodas
A telepiilési szilard hulladékokat, valamint a zoldhulladékokat a Vertikdl Nonprofit Zrt. gyiijti be és
artalmatlanitja. A szervezett hulladékszallitas ellenére jellemz6 az illegdlis hulladéklerakas.

elepiilési folyékony hulladékokat a Dél-Pesti Dunavarsany és Térsége Vizkozmiiveit Uzemeltetd
Koncesszids Zrt. kezeli a dunavarsanyi szennyviztisztit6 telepen és a hozza tartoz6 erd6teriileten.

8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii nyomvonalak) védéovezetek

- az orszagos kozutak véddtavolsiga:
az 51. szdmu f61t mentén az 1t tengelyétdl 100 — 100 m
az 51108 jell it kiilteriileti szakasza és az 52102 jelti ut mentén az ut tengelyétdl mért 50 — 50

m
- k6zmii védétavolsigok:
- Baratsdg I. DN 400 koolajvezeték 13-13 m
- Baratsdg II. DN 600 kdolajvezeték 18-18 m

- Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomdsu foldgdzvezeték  8-8 m, 18-18 m,
- béanyaiizemi hirk6z16 kdbellel és biztonsagi ovezettel 30-30 m, 35-35 m

- Algy6-Szazhalombatta DN300 kdolajvezeték 13-13 m
- Szdzhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13 m
- Szdzhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13 m
- Tiszatjvaros-Szdzhalombatta DN200 termékvezeték 13-13 m
- DUFI-Ferihegy DN150 7-7Tm

- Majoshdza-Taksony nagykozép-nyomdsu gazvezeték 9-9 m
- Majoshdza-Ipari Park nagykézép-nyomdsu gazvezeték 9-9 m

- Nagy-kdzépnyomast foldgdzvezeték DN 250 KPE 9-9m
- 400 kv-os nagyfesziiltségli tdvvezeték 39-39 m
- DHE-Soroksar és DHE-Zugl6 220 kV 25-25m
- DUME-DUVA 132 kV 18-18 m
- 220kV 29-29 m, illetve 24,6 m

- 22kV-os légvezeték 7-7 m



A hidrogeloldgiai védoteriiletekre, védéidomokra vonatkozd korldtozdsok: a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivOvizellatdst szolgdlé vizi-létesitmények védelmérdl sz6l6
123/1997.(VIL.18.) Korményrendelet 5. szdmd melléklete - A véddteriiletek és véddidomok
Ovezeteire vonatkozo korlatozasok — szerint.

Kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi védéteriiletek és védétavolsagok
- A t4)- és természetvédelmi célu teriiletek (Orszagos Okoldgia Halézat teriiletei) koriil
nincsenek kijeldlve egyedi hatarozattal, és egyéb jogszabdllyal megéllapitott véddteriiletek

Egyéb korlatozoé tényezok

- az RSD mentén 10 m,

- az 6nkormdnyzati és tarsulati kezelésben 1évd arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken

- anyilt arkok karbantartdsdra az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legaldbb 1 m,

- az Onkormdnyzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levd tavak partélétdl 3 m szélességii
karbantartdsi sdv szabadon hagyandd,

- a vonatkoz6 jogszabdly szerint 200 m-es korldtozds a kozigazgatdsi hatir mentén az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésre vonatkozdan

- a vonatkozé jogszabdly szerinti térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet a Domariba-
szigethez, illetve a holtdghoz keleten csatlakozé 50 m-es teriiletsdv, beleértve a Domariba-
sziget Dunavarsiany kozigazgatasi teriiletével érintkezd részét is.

- a vonatkozo jogszabdly szerinti térségi jelent0ségli tijképvédelmi teriilet az 51. szamu
fouttol keletre fekvd kiilteriileten az Mk, mezdgazdasigi kiskertes és Kb-B kiilonleges
beépitésre nem szant banyateriileteket teriiletei;

- a vonatkozd jogszabdly szerinti térségi jelentOségli tdjképvédelmi teriilet a belteriilettdl
délkeletre levo erddteriiletek és azokhoz északon csatlakoz6 mezdgazdaségi kiskertek tertilete.

Az egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

Telepiilésrendezési szerzodés

Majoshdza Onkormdnyzata a telepiilésfejlesztési célok megvalsitdsara az érintett teriiletek
tulajdonosaival, illetve a teriiletek beruhdzdjaval Telepiilésrendezési szerz6dés keretében kivan
megallapodni. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatilyos jogszabdlyok szerint torténhet.

A Telepiilésrendezési szerz8dés megkotését megeldzé képviseldtestiileti dontés feltételérdl és a
szerzGdés targyar6l - a jelenleg hatdlyos jogszabalyok szerint- az Epitési Torvény 30/A.§-a
rendelkezik.

Eldvasarlasi jog

Majoshaza Kozség Onkormanyzata az Epitési Szabdlyzatdban meghatdrozott telepiilésrendezési célok
magvalésitdsdhoz sziikséges ingatlanokra elévasarlasi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitasa a
mindenkori hatdlyos jogszabdlyok szerint torténhet. Az eldvasdrlasi jog bejegyzésének szabdlyait — a
jelenleg hatalyos jogszabélyok szerint- az Epitési Torvény 25.§ a rogziti.



II. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalasi valtozdsok adatai és mutatdi)

Az onkormanyzati szandékok figyelembevételével, valamint
a hatélyos TSZT feliilvizsgalata soran realizalt Telepiilésszerkezeti Tervi médositasok
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felhasznalas %
2 4 gy
valtozas .' _
M3, éltalanos mezdgazdasagi Kb-St és Kb-Ht,
tertilet kiilonleges beépitésre nem szant
strand- és horgaszteriilet

B1 2,30 a 010/20-
010/23

hrsz.-ek

egy része

Ma, dltalanos mezogazdasagi Eg, gazdasagi erd6teriilet '
teriilet

B2 1,52 083/22

része
Ma b
os mezdégazdasagi teriilet gazdasdgi erdéteriilet
D3 0,32 048/20
rtes mezogazdasagi Kb-Km, kiilonleges béépl’tésre
teriilet nem szant teriilet
- ;
5. 0,07 068/1
Ev, védelmi erdéteriilet

4. osszesen 41,22 ha beépitésre nem szant teriileten beliili teriilet-felhasznalas valtozas

Mindosszesen 50,275 ha




III. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE

TERULETI MERLEG
Majoshaza kozigazgatasi teriilete: 1141,66 ha
A teriiletfelhasznalasi egység A teriiletfelhasznalasi egység mérete A teriiletfelhasznalasi egység
megnevezése ha %-0s aranya
Lke 55,01 4,81%
Lf 23,45 2,05%
Vt 19,04 1,67%
GKksz 28,08 2,46%
Gip 71,00 6,22%
K-Sp 2,01 0,18%
K-K 0,23 0,02%
K-T 1,61 0,14%
K-Re 20,66 1,81%
Zkp 1,64 0,14%
7Kk 3,46 0,30%
Ev 58,99 5,17%
Eg 53,99 4,73%
Ma 508,84 44,57 %
Mk 48,99 4,30%
\4 69,56 6,10%
Kb-Sp 1,34 0,12%
Kb-St 3,33 0,29%
Kb-Ht 13,90 1,22%
Kb-B 96,70 8,47%
Kb-Km 1,21 0,11%
Teruletfelhasznalam‘F:gysegbe 58.62 5.13%
nem sorolt teriilet
Osszesen: 1141,66 100%




IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
A BATrT TERULETI MERLEG

a torvény szerinti teriiletfelhasznalas-eltérési lehetéségek és az eldirasok teljesiilésének igazolasa

Korabbi
TSZT
Majoshaza Majoshdza modositas A 2014. évi TSZT A tovébbi fejlesztési
BATIT térségi teriiletfelhasznaldsi Osszes fejlesztési teriiletfelhasznalasi lehetdségei sordn modositasi javaslatok lehetéség
kategéridk és teriileti mérleg a 2005. évi LXIV. torvény alapjan felhaszndlt | sordn felhaszndlt lehetdség A megfelelés igazoldsa
lehetdség*
Megnevezés gleeﬁfrt) % teml;;’gfg‘ngggajgi‘gégek Teriilet (hektdr) g&“;‘) Teriilet (hektdr) % Teriilet (hektdr)
A jelen TSZT moédositasi
javaslatok sordn a vdrosias
teleptilési térségtdl vald
eltérés a torvény altal
A novekmény nem biztositott 2%-ot nem haladja
Virosias telepiilési 305,37 26,75 . ) novekménye max. 0,82 ha** 0,2 meg, igy az az eléirdsoknak
térség _ haladhatja meg a térsg 6,11 - 3,29 ha (5.8 (6) bek.) megfelel. Uj
jelenlegi teriiletének 2%-4t L rs ) -
beépitésre szant teriilet
kijelolése a kdzigazgatasi
hatart6l szamitva 200 m-en
beliil nem tortént
(5.8 (3) bek.)
A 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rend. 39.§ szerinti eltérd
o e
p . - N g < céljabol megtartott targyalds
tEél;(:ggazdalkodam 130,99 11,47 teruletfelh:;z;il:ts; egységbe 19.65 - (35.15)% ha | (26.83)% ) Jegyzokonyvének
megfeleléen az OTrT eldirdsai
alkalmazandok, igy a BATrT-
vel val6 megfeleltetés nem
értelmezhetd!

Y L. Legfeljebb 10%-an barmel A 7.§ (1) teljesiil, mert 17,55
Mez6gazdasdgi 669.88 | 58,67 teleiiilési reriletfelhasmdlid 66,99 - 17,55 ha 2,6% 49,44 ha ha kisebb, mint 66,99 ha, tehat
térség o LT ltel s

egység kialakithatd megfelel.
\{izgazdélkodési 3551 3.11 ) ) ) ) )
térség

*2011. IX.1-t6]1 TSZT mddositds nem tortént.




Majoshdza BATrT-ben meghatarozott teriileti mérlege €s az attdl val6 tdrvényi eltérési lehetdség
a TSZT modositast kdvetden az alabbi:

a BATIT 1/3. szami mellekler | 1541 2014 Evimodosttdsa
a torvény altal biztositott eltérési
Térségi teriiletfelhasznalasi Fa— — IehetosegbOl
s Térségi Majoshiza ALLE
kategoria .. o Aok . a tovabbiakra
i " teriilet- kozigazgatasi | igénybevett
Majoshéza teriiletén o e . maradt
felhasznalasi teriiletéhez teriilet- - z
L. . p 4 igénybevehetd
kategoria viszonyitott nagysag . ;
p p p teriiletnagysag
(hektar) ardny (hektar) p;
(hektdr)
(%)
Virosias telepiilési térség 305,37 26,75 0,82 5,29
Erd6gazdélkodasi térség 130,99 11,47 (35,15)* (-)*
Mez0gazdasigi térség 669,88 58,67 17,55 49,44
Vizgazdalkodasi térség 35,51 3,11 - -

Majoshéza Telepiilésszerkezeti Terve modositasai a BATrT-t6l vald, torvény éltal biztositott eltérés
alapjan

a BATrT-ben rogzitett varosias telepiilési térség 0,2%-4t, 0,82 ha teriiletet varosias telepiilési
térségként haszndl fel, mely kisebb, mint BATrT-ben rogzitett varosias telepiilési térség 2 %-a;
a BATrT-ben rogzitett erddgazdalkodasi térség 26,83 %-at, 35,15* ha teriiletet egyéb
teriiletfelhasznalasi egységként haszndl fel, de miutdan az OTrT elGirdsai alkalmazanddk, igy a
BATTT-vel val6 megfeleltetés nem értelmezhetd!

a BATrT-ben rogzitett mezdgazdasagi térség 2,6 %-at, 17,55 ha teriiletet beépitésre nem szant
teriiletfelhaszndldsi egységként hasznal fel, mely kisebb mint BATrT-ben rogzitett
mezdgazdasagi térség 10 %-a.

V. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Majoshdza jelen Telepiilésszerkezeti Tervének modositdsai a telepiilési bioldgiai aktivitdsérték
egyenlegre valé hatdsa Osszességében pozitiv, miutdn a kis teriileteket érintd negativ hatdsd
modositdsokkal szemben pozitiv hatdsi tervmddositdsok, a BATrT-ben kijelolt erdOteriiletek
atvezetése a TSZT-re, allnak.

A BIAé novekmény mindosszesen:

+1,71 BIA¢é




